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Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme der Stadt Birstadt in Zusammenhang mit der Evaluation des Kreises
BergstralRe zum zukinftigen Siedlungsflachenbedarf fir Wohnen und Gewerbe wird zur
Kenntnis genommen. Der Magistrat der Stadt Blrstadt wird beauftragt, eine Stellungnahme
zur laufenden Fortschreibung des Regionalplans Sidhessen vorzubereiten.

Sachverhalt

Der Regionalplan Sudhessen 2010 wurde mit einem Zielhorizont im Jahr 2020 aufgestellt.
Die Fortschreibung dieses Regionalplans hétte somit bis spatestens Anfang 2021
abgeschlossen sein miussen, damit die Kommunen eine aktuelle Basis fur ihre gemai § 1
Abs. 4 BauGB an die Ziele der Regionalplanung anzupassende Bauleitplanung erhalten.
Tatsachlich ist das Ende des Planungszeitraums der aktuellen Fortschreibung in den letzten
Jahren von Jahr zu Jahr weiter verschoben worden und die Kommunen in Stiidhessen
wurden hierdurch ihrer verlasslichen Planungsgrundlage beraubt. Ein Abschluss dieses
Fortschreibungsverfahrens wird in Anbetracht der noch erforderlichen Verfahrensschritte
nicht vor Ende 2028 zu erwarten sein.

Ein erster Vorentwurf zur Fortschreibung des Regionalplans Siidhessen wurde bereits im
Sommer 2024 in die Beratung der Regionalversammlung eingebracht, dort aber letztlich
aufgrund einer veralteten Kartengrundlage im Bereich des Regionalen
Flachennutzungsplans nicht weiter beraten oder beschlossen. Die aktuellen Korrekturen im
Bereich des regionalen Flachennutzungsplans Siidhessen werden sich nach Kenntnisstand
der Verwaltung nicht auf die Ziele und Darstellungen der tbrigen Flachen der
Vorentwurfsplanung auswirken, so dass die fiir Burstadt vorgesehenen Ziele und
Darstellungen anhand der letztjahrigen Vorentwurfsplanung zumindest grob vorbereitet
werden konnen. Die endgiltige Stellungnahme ist dann im Rahmen der Offenlage der
beschlossenen Vorentwurfsplanung auszuarbeiten und voraussichtlich sehr kurzfristig
einzureichen. Die Verwaltung méchte daher die stadtischen Gremien bereits jetzt Gber den



Sachstand der Fortschreibung des Regionalplans und mdgliche Optionen fir die
Ausarbeitung der Stadtischen Stellungnahme informieren. Herr Schweiger vom
Planungsbiiro Schweiger und Scholz wird hierzu im Umwelt- und
Stadtentwicklungsausschuss berichten.

Der Kreis BergstralRe hatte im vergangenen Jahr nach Bekanntwerden der
Vorentwurfsplanung bereits schnell reagiert und die Stadte und Gemeinden zu einer
kurzfristigen ersten RickaufRerung zur Fortschreibung des Regionalplans gebeten. Die dazu
ausgearbeitete Position und der dazugehdrige Plan (mit Darstellung des Blrstadt
betreffenden Auszugs aus der Vorentwurfsplanung) liegt dieser Vorlage bei.

Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n
1 20240417 _Fragebogen Burstadt - Stellungnahme 240606
2 Ausschnitt Vorentwurf Regionalplan Stidhessen 2024
3 VE_RP-Plan_mit Anmerkungen_240607
4 Legende Regionalplan




Evaluation Kreis BergstraBe zum zukiinftigen Siedlungsflachenbedarf
fiir Wohnen und Gewerbe

Hier: Stellungnahme der Stadt Biirstadt

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zum Vorentwurf des Regionalplans Stidhessen 202X (?) nehmen wir wie folgt Stellung und
bitten darum, unsere Argumente in das Positionspapier des Landkreises einzubeziehen.

1. Allgemeine Betrachtung

Der Regionalplan Stidhessen 2010 wurde mit einem Zielhorizont im Jahr 2020 aufgestellt.
Die Fortschreibung dieses Regionalplans hatte somit bis spatestens Anfang 2021
abgeschlossen sein mussen, damit die Kommunen eine aktuelle Basis fur ihnre gemaf § 1
Abs. 4 BauGB an die Ziele der Regionalplanung anzupassende Bauleitplanung erhalten.
Tatsachlich ist das Ende des Planungszeitraums der aktuellen Fortschreibung in den letzten
Jahren von Jahr zu Jahr weiter verschoben worden und die Kommunen in Stidhessen
wurden hierdurch ihrer verlasslichen Planungsgrundlage beraubt. Ein Abschluss dieses
Fortschreibungsverfahrens wird in Anbetracht der noch erforderlichen Verfahrensschritte
nicht vor Ende 2028 zu erwarten sein. Somit ist die planungsrechtliche Zielvorgabe des
Regionalplans Sudhessen fur fast eine Dekade, also annahernd einen kompletten
Planungsturnus ausgefallen. In Blrstadt ist dies besonders schwerwiegend, weil eine im
Regionalplan 2010 bereits zeichnerisch dargestellte Gewerbeflachenentwicklung im Bereich
zwischen der Ortsumgehung Bobstadt und der Bahnstrecke Frankfurt-Mannheim in einer
Grolde von ca. 27,5 ha sowie eine nordlich des Gewerbegebiets Blrstadt ,Briickelsgraben®
dargestellte Gewerbeflachenentwicklung von ca. 13 ha wegen eines erheblich kleineren
Tabellenwerts (Tabelle 3 des Textteils des Regionalplans 2010) fur das
.Gewerbeflachenkontingent® von nur 13 ha nur zu einem sehr geringen Teil entwickelt
werden konnte. Auch das der Stadt Birstadt im Regionalplan 2010 zugestandene
~oiedlungsflachenkontingent von 22 ha, das allerdings im Rahmen einer Zeitspanne von
2002 bis 2020 zur Verfugung stand, ist Iangst durch die wohnbauliche Entwicklung der Stadt
aufgezehrt, obwohl Burstadt mit mehreren Bauleitplanungen die Nachverdichtung im
Innenbereich der Stadt verfolgt hat.

Aus Sicht der Stadt Blrstadt soll das in der Tabelle der Siedlungs- und
Gewerbeflachenkontingente aufgezeigte kommunalspezifische Entwicklungspotenzial ab
Rechtskraft des neuen Regionalplans bis zu dessen Zielhorizont im Jahr 203X (?) gelten.
Das ist fur die Kommunen insofern schwierig einzuordnen, da aktuell weder der Zeitpunkt
der Rechtskraft, noch der Zielzeitpunkt des Regionalplans abschatzbar sind. Den
Kommunen fehlt somit seit 2020 bis zu einem noch nicht bestimmbaren Zeitpunkt jegliche
verlassliche Planungsgrundlage. Insbesondere bedeutet dies, dass nahezu 10 Jahre lang
quasi ein ,Null-Wachstum® regionalplanerisch ,verordnet® war, was sich aus Sicht der Stadt
nicht zuzletzt in dem eklatanten Wohnraummangel zeigt. Insbesondere in der dynamischen
Entwicklungsphase vor dem Einmarsch Russlands standen in Stidhessen daher zu wenig
Siedlungsflachenoptionen zur Verfligung.



Sofern im neuen Regionalplan konkrete Siedlungs- und Gewerbezuwachsflachen dargestellt
werden, ist die kommunale Planung auf diese konkreten Flachen eingeschrankt. Wenn dies
— wie in Burstadt — zu wenig und teilweise auch die falschen Flachen betrifft, kann das als
Entwicklungsoption vorgegebene Flachenkontingent voraussichtlich nicht realisiert werden.
Insbesondere wenn die ausgewiesenen Flachen aus eigentumsrechtlichen Griinden nicht
verfigbar werden (weil sie auf Grundlage der Regionalplandarstellung zu
spekulationszwecken blockiert werden), stellen diese konkreten Flachendarstellungen eher
Hindernisse einer Entwicklung dar. In Kommunen ohne entsprechende Darstellung liegen die
verschiedenen Restriktionsflachen, insbesondere die Vorrangflachen fir Landwirtschaft
sowie fir den Regionalen Griinzug wie ein erdriickendes Korsett an den bestehenden
Siedlungsrandern und lassen faktisch keinen Gestaltungsspielraum der Kommunen offen,
obwohl die Planungshoheit der Bauleitplanung per Gesetz bei den Kommunen liegt. Der
Vorentwurf des Regionalplans wirkt in dieser Hinsicht geradezu Ubergriffig und kann aus
Sicht der Kommunen nicht dem Willen des Gesetzgebers entsprechen, weil der kommunalen
Ebene jeglicher Handlungsspielraum genommen wird. Die erheblichen Hemmnisse des
Regionalplans insbesondere zum Ausgleich der Inanspruchnahme des Regionalen
Griinzugs (Ausgleich im gleichen Naturraum) bei gleichzeitig annahern die gesamte
Gemarkungsflache umfassender Darstellung dieser grundsatzlichen Planungsrestriktion
erstickt die Planungshoheit der Kommunen vollends. Hier bittet die Stadt darum, dass die
Position des Landkreises im Sinne der Kommunalen Planungsfreiheit darauf hinwirkt, dass
um die Kommunen zumindest eine gewisse ,beplanbare® Zone durch Darstellung eines
Vorbehaltsgebietes fiir die Landwirtschaft entsteht. Die sehr restriktiven Darstellungen von
Vorranggebiet fir die Landwirtschaft und Vorranggebiet Regionaler Griinzug durften nur in
fachlich begrindeten Ausnahmefallen bis an die Siedlungsrander der Kommunen
heranreichen. Die nahezu flachendeckende Darstellung des Regionalen Griinzugs entbehrt
aus kommunaler Sicht der planerischen Grundlage und Begrindung. Keine Kommune hat
Interesse an Flachenverbrauch im Aulenbereich und steht in sehr kontroverser
Auseinandersetzung mit den Vertretern der Landwirtschaft. Allein dieser der Konflikt muss
aber der Abwagungsentscheidung der Kommune vorbehalten bleiben und kann nicht durch
die erdriickende Restriktion der Ziele des Regionalplans der kommunalen Planungshoheit
entzogen werden. Insbesondere die Kommunen, die aus nachvollziehbaren Griinden als
~Entlastungskommunen flr Wohnen* festgelegt wurden, werden die Erwartungen hinsichtlich
einer Entlastungswirkung am prekdren Wohnungsmarkt mit diesen nahezu uniberwindbaren
Planrestriktionen nicht gerecht werden kdnnen. Wir laufen als Gesellschaft Gefahr, die
Schere zwischen den wohlsituierten Wohnungsbesitzern und den Wohnungssuchenden mit
allen daran ankntipfenden sozialen Problemen auch in den kommenden Jahren weiter zu
verscharfen.

Die Stadt Burstadt regt daher dringend an, zum einen das Korsett der unuberwindbaren
Restriktionen zu lockern, zum anderen aber auch fiir den Zeitraum der ,Planvakanz” seit
2020 eine angemessene Loésung zur Uberschreitung der veralteten Siedlungs- und
Gewerbeflachenkontingente zuzulassen. Hier kénnte ggf. ein diesbezlglicher Beschluss der
Regionalversammlung oder eine Entscheidung im Rahmen des Landesentwicklungsplans
schnelle Abhilfe schaffen. Der Stadt Blrstadt und sicher auch anderen Kommunen in
Sludhessen sind derzeit in Bezug auf die Wohnflachenentwicklung schlichtweg die Hande
gebunden.



2. Bestandsdarstellung

Die bestehenden Siedlungsflachen der Stadt Burstadt sind nichtzutreffend im Regionalplan
berlcksichtigt. Hinzu kommt, dass auch bereits behérdenabgestimmte Entwicklungsflachen
des kommunalen Flachennutzungsplans nicht nur in der Plandarstellung als Zuwachsflachen
fehlen, sondern im Gegenteil sogar durch nahezu uniberwindbare Restriktionen wie dem
Vorranggebiet fir Landwirtschaft und dem Regionalen Griinzug faktisch unméglich gemacht
werden. Das Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4 BauGB ist hier nicht als ,Einbahnstralle” zu
verstehen, sondern es gibt begriindet durch das Landesplanungsgesetz auch die
Anforderung an den Regionalplan, sich an die kommunale Planung anzupassen. Hier
erwartet die Stadt eine sorgfaltige Uberarbeitung des vorliegenden Vorentwurfs mit dem Ziel
einer korrekten Ubernahme bestehender Siedlungsflachen und der bereits genehmigten
Flachennutzungsplane mit ihren Entwicklungsoptionen. In der Vergangenheit wurden die
Kommunen bei Beanstandung dieser falschen Bestandsiibernahmen damit vertrostet, dass
diese ,Ungenauigkeit” aufgrund des Planungsmalfistabs von 1:100000 in der konkreten
kommunalen Bauleitplanung unbeachtlich sei. Tatsachlich legt das Regierungsprasidium den
Regionalplan im Rahmen der Stellungnahmen zur kommunalen Bauleitplanung seit Jahren
quasi ,parzellenscharf aus und verweist auf die entsprechend genauen internen
Plandarstellungen mit exakter Abgrenzung der Rander der entsprechenden
Zieldarstellungen.

3. Wohnentwicklung

Die Stadt Birstadt hat sich in den vergangenen Jahren sehr positiv entwickelt und hat es
verstanden, die durch Zuzug neu hinzugekommenen Menschen gut in der Stadtgesellschaft
zu integrieren. Das lebendige Vereinswesen und viele ehrenamtliche Helfer haben dies in
der Vergangenheit ermoglicht. Selbst die Integration von Fllichtlingen hat nach
Wahrnehmung der Stadt in Birstadt vergleichsweise gut funktioniert.

Die Stadt Birstadt hat das im Regionalplan Stidhessen vorgesehene
Siedlungsflachenkontingent fir den Zeitraum 2002 bis 2020 innerhalb des Zielhorizonts des
Regionalplans 2010, also bereits vor dem Jahr 2021 voll ausgeschopft.

Auch wenn mit der Funktion als ,Entlastungsstandort® auch kiinftig viele weitere Menschen in
unserer Stadt zu integrieren sein werden, nimmt sich die Stadt dieser Aufgabe an und ist
bereit, in angemessenen Schritten die gewiinschte Wohnentwicklung auch unter
Einbeziehung weiterer Innenentwicklungsoptionen zu verfolgen. Hierbei ist es allerdings
unverzichtbar, dass in der Darstellung des Regionalplans nur solche Wohnflachenoptionen
dargestellt werden, die stadtebaulich und auch dkologisch und naturschutzfachlich sinnvoll
und realisierbar sind.

Mit der zugewiesenen Funktion der Entlastungskommune eribrigt sich aus Sicht der Stadt
Birstadt ein Nachweis zum tatsachlichen Flachenbedarf der aktuellen Bevolkerung, bzw. der
durch Ublichen Zuzug bzw. Wanderungsgewinne entstehenden Nachfrage. Die Stadt sieht
sich hier mit der bestehenden Infrastruktur und insbesondere der Lagegunst durch den
einzigen Kreuzungsbahnhof in Stidhessen gut aufgestellt. Dennoch mussen flir den im
Rahmen der ,Entlastungskommune® zu erwartenden Bevdlkerungszuwachs verschiedene
Infrastruktureinrichtungen wie Kindergarten und Schulen neu errichtet werden und die Stadt
bittet ausdriicklich darum, dass der Landkreis die von ihm zu stellenden
Infrastruktureinrichtungen friihzeitig in den Planungsbedarf aufnimmt und geeignete
Optionen zur Erweiterung oder dem Neubau von Schulen mit der Stadt abstimmt. Zudem
wird ein steigender Bedarf flir ein gymnasiales Schulangebot erwartet, so dass hier friihzeitig
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zu Uberlegen ist, in welcher Weise diesem bedarf Rechnung getragen werden kann. Die
Stadt wird sich ihrerseits um eine angemessene Kindergartenausstattung kimmern und in
Kooperation mit der vielfaltigen Vereinslandschaft die Integration der zu erwartenden
Neubulrger bestmdglich gestalten. Von der Kommunalen Familie und insbesondere der
Kreisverwaltung erwartet die Stadt die notwendige Unterstlitzung bei der Bewaltigung der
aus der zugewiesenen Funktion erwachsenden Aufgaben, insbesondere auch im Zuge der
kommunalen Bauleitplanung.

Seitens der Stadt wurden Anmerkungen an dem Vorentwurf des Regionalplans
vorgenommen, mit denen die stadtische Position zu einzelnen Flachen dokumentiert werden
soll. Auf den beiliegenden Plan wird verwiesen. Hierzu erlauben wir uns die nachfolgenden
Erlauterungen.

Im Stadtteil Bobstadt wurde die seit Jahrzehnten bestehende Sportplatzflache im
Nordwesten des Stadtteils wiederholt nicht als Siedlungsflachenbestand dargestellt. Dies ist
zu korrigieren. Die Sportflachen sind nach den Bestimmungen des Regionalplans der
Siedlungsflache zuzurechnen. Entsprechende Infrastruktureinrichtungen erhalten im
Rahmen der Funktion als Entlastungskommune® eine steigende Bedeutung und héherer
Nutzerfrequenz. Ggf. kiinftig notwendige Sanierungen oder Erweiterungen dirfen nicht als
einer falschen Bestandsdarstellung scheitern. Die betreffenden Flachen sind fur die Stadt
unverzichtbar und diirfen keinesfalls als ,Vorbehaltsflachen fiir die Landwirtschaft* dargestellt
werden, was sie nachweislich seit Jahrzehnten nicht mehr sind.

Westlich dieser Darstellung fehlt die Wohnbauzuwachsflache des glltigen
Flachennutzungsplans der Stadt Biirstadt im Bereich ,Langgewann®. Diese Flache ist als
~oiedlungsflache — Planung“ darzustellen. Im aktuellen Vorentwurf des Regionalplans ist dort
sogar ,Vorrangflache fiur die Landwirtschaft” dargestellt, was dem gesetzlichen
Anpassungsgebot widerspricht. Am sudlichen Rand des Stadtteils westlich der Bahn befindet
sich die Flache ,Im Zwerghaag®, die seitens der Stadt als geeignete Wohnerweiterungsflache
erachtet wird, weshalb diese Flache in die Plandarstellung des Regionalplans aufzunehmen
ist.

In Burstadt wurde eine groRere Baullicke im Norden der Stadt als Wohnbauzuwachsflache
dargestellt. Zu dieser Flache gibt es auch bereits Planungsiiberlegungen der Stadt, die dort
eine wohnbauliche Entwicklung vorsieht. Allerdings ist die Darstellung des
Siedlungsbestands an dieser Stelle unzutreffend, da die Bauzeile nordlich der Stralle
,Bibliser Pfad“ vollstandig fehlt. Die tatsachliche Entwicklungsflache umfasst daher eine
geringere Flache und ist entsprechend in der Darstellung zu korrigieren.

Etwas weiter stidwestlich wurde ein Bebauungsplan der Stadt mit Ausweisung von
Wohnbauflache und Mischgebiet in der Darstellung ,Vorranggebiet Gewerbe und Industrie —
Bestand” belassen. Hier ist die Darstellung zugunsten einer “Siedlungsflache — Bestand® zu
andern. Um einen Siedlungsflachenzuwachs handelt es sich dort nicht, da die Flache bereits
bebaut ist.

Am 6stlichen Stadtrand nérdlich der Nibelungenbahn wurde die seit Jahrzehnten bestehende
Sportanlage (Schutzenverein) nicht in die Darstellung der ,Siedlungsflache — Bestand
»-aufgenommen. Dies ist zu korrigieren. Das sudlich davon befindliche sog.
.Freizeitkickergelande® ist als bestehende Sport- und Freizeitflache zutreffend als
~oiedlungsbestand” dargestellt. Dort bestehen Planungsabsichten der Stadt fur eine bauliche
Nachverdichtung durch eine Wohnfolgenutzung in noch nicht festgelegtem Umfang. Die
Darstellung sollte dort daher nicht geandert werden.



Am sldlichen Stadtrand befindet sich sldlich der Gartenstral3e eine gréRere
zusammenhangende Siedlungsentwicklungsflache. Diese ist im nordlichen Bereich bereits
durch eine bauliche Nutzung im Rahmen eines rechtswirksamen Bebauungsplans als
»Siedlungsflache — Bestand“ darzustellen. Der daran anschlieRende Bereich kann aufgrund
erheblicher Vernassungsgefahr sowie extrem ungtinstiger Baugrundverhaltnisse innerhalb
einer friiheren Altneckarschlinge nicht als Wohngebiet entwickelt werden, auch wenn dieses
Gebiet im bisherigen Flachennutzungsplan der Stadt noch als Wohnbauerweiterungsflache
dargestellt ist. Diese Darstellung als ,Siedlungsflache Planung® sollte entsprechend dem
stadtischen Entwicklungsziel als ,Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft” dargestellt werden.

Die suidliche Erweiterung des Wohngebiets ,Sonneneck® ist zutreffend aus dem
Flachennutzungsplan der Stadt Gbernommen worden und soll entsprechend dargestellt
bleiben.

Im Stadtteil Riedrode fehlt die im Flachennutzungsplan vorgesehene
Wohnbauerweiterungsflache am nérdlichen Rand des Stadtteils dort ist ein Vorranggebiet
~oiedlung — Planung“ darzuistellen oder zumindest das im Vorentwurf an dieser Stelle
dargestellte ,Vorranggebiet flir Landwirtschaft” in ein entsprechendes ,Vorbehaltsgebiet fur
Landwirtschaft* zu andern.

Im Stadtteil Boxheimerhof fehlen mehrere der im Flachennutzungsplan der Stadt
dargestellten Wohnbauzuwachsflachen. Diese sind entsprechend zu erganzen, oder
zumindest von der Darstellung eines Vorranggebiets in ein Vorbehaltsgebiet fiir die
Landwirtschaft zu andern, damit sie fur die Stadt grundsatzlich beplanbar bleiben.

Am sldlichen Rand dieses Stadtteils fehlt die Darstellung einer Siedlungs-Bestandsflache.

In Burstadt ist in der Stidostecke des Stadtgebiets das Gebiet ,Die Lachner* als bestehendes
Vorranggebiet fir Gewerbe und Industrie* dargestellt. Tatsachlich befinden sich innerhalb
dieses Gebietes bereits mehrere grof¥flachige Einzelhandelsflichen und auch durch
rechtswirksamen Bebauungsplan ausgewiesene Mischgebietsflachen. Weiterhin ist dort ein
Containerdorf zur Aufnahme von Flichtlingen errichtet worden. Bereits im Zuge der
Aufstellung der Bebauungsplane fir die Einzelhandelsnutzungen war mit dem
Regierungsprasidium erdrtert worden, dass dieses ,Vorranggebiet fir Gewerbe und
Industrie® in ein ,Vorranggebiet Siedlung — Bestand“ gedndert werden sollte, um die
bestehenden Nutzungen im Bereich Einzelhandel und Wohnen besser zu bertcksichtigen.
Das bereits etwas in die Jahre gekommene dort festgesetzte Gewerbegebiet ist auch
innerhalb der Darstellung einer ,Siedlungsflache — Bestand® zulassig. Zudem bietet dieses
Gebiet mit einer Vielzahl von nicht wesentlich stérenden Gewerbenutzungen ein Potenzial,
um dort durch Anderung des Bauplanungsrechts zugunsten eines Urbanen Gebiets ein
erhebliche Nachverdichtungspotenzial flr eine Wohnnutzung zu eréffnen, ohne das
.Existenzrecht” der Gewerbebetriebe zu gefahrden. Es wird daher um entsprechende
Anderung der Darstellung gebeten.

4. Gewerbeentwicklung

Im Vorentwurf des Regionalplans wurden die aktuell im Zielabweichungsverfahren
beantragten Gewerbeflachen in Bobstadt bereits als ,Vorranggebiet Gewerbe und Industrie
— Bestand® dargestellt. Diese Darstellung entspricht ausdricklich dem Wunsch der Stadt und
wird begrifit. In dieser Gewerbeflache 6stlich der Bahn sollte die im aktuellen
Zielabweichungsantrag der Stadt Blirstadt (voraussichtliche Entscheidung in der
Regionalversammlung im Juli 2024) dargestellte Gewerbezuwachsflache im Bereich
.Hasenbuckel“ als ,Vorranggebiet Gewerbe und Industrie — Planung“ dargestellt werden.



Dafir ist die in der Stidspitze der Gewerbebestandsflache bestehende Naturschutzflache
entsprechend zu bertcksichtigen, bzw. die Darstellung des Vorranggebiets fir Gewerbe und
Industrie dort als ,Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft® zu andern. Eine gewerbliche Nutzung
kann aufgrund der dort festgesetzten Ausgleichsflache nicht stattfinden und ist auch aus
grinden des nordlich dieser Flache verlaufenden Gewassers stadtebaulich nicht sinnvoll.

In Gegenlage zum Bobstadter Gewerbegebiet fehlt im Regionalplan die Darstellung eines
Vorranggebiets Gewerbe und Industrie — Planung“ im Bereich ,Nordlich Briickelsgraben®.
Diese Flache ist ebenfalls Gegenstand des aktuellen Zielabweichungsantrags der Stadt
Birstadt und wurde durch eine StralRenanbindung an den Kreisel B44 bereits fiir die
entsprechende gewerbliche Entwicklung vorbereitet.

Der Tabellenwert fir den Gewerbeflachenzuwachs in Birstadt von 3,0 ha bertcksichtigt die
im Rahmen der Zielabweichung beantragten Flachen nicht angemessen und die nérdliche
Erweiterungsoption im Bereich ,Hasenbuckel“ in Bobstadt tiberhaupt nicht. Die Stadt wird
sich daher bemuihen, die bereits in einem konkreten Bauleitplanverfahren befindliche
~=Erweiterung Bruckelsgraben Nord — Teil 2“ kurzfristig nach positivem Bescheid Uber die
Zielabweichung zur Rechtskraft zu bringen. In diesem Fall ist die entsprechende Flache
entweder als ,Vorranggebiet Gewerbe und Industrie — Bestand“ oder entsprechende
Planungsflache darzustellen. Zusammen mit der Entwicklungsflache ,Hasenbuckel“ umfasst
der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens vorgebrachte Gewerbezuwachswunsch der
Stadt eine Flache von 12,1 ha Uber die im Vorentwurf des Regionalplans dargestellten
Gewerbebestandsflachen hinaus. Dies sollte durch eine Korrektur der
Bestandsflachendarstellung gemaR genehmigter Zielabweichung oder in Form einer
Zuwachsflachendarstellung mit Anpassung des Tabellenwerts berticksichtigt werden.

5. Antworten zu den Fragen des Landkreises BergstralRe

1. Was waren fir Sie Griinde, warum mdéglicherweise die im alten Regionalplan Siidhessen
enthaltenen Vorranggebiete (Planung) fiir weitere Siedlungsfidchen oder Industrie- und
Gewerbefldchen nicht vollstdndig in Anspruch genommen wurden?

Seitens der Stadt Burstadt wurden die Entwicklungskontingente flir Wohnen und Gewerbe
gemal den Tabellenwerten des Regionalplans vollstandig realisiert. Eine weitergehende
Realisierung der dariiber hinaus zeichnerisch dargestellten Gewerbezuwachsflache in
Bobstadt konnte wegen der damit verbundenen Uberschreitung des Tabellenwerts fir das
Gewerbezuwachskontingent bislang nicht realisiert werden. Nach positiver Entscheidung
Uber die beantragte Zielabweichung soll die Realisierung dieser Gewerbeflachen
umgehend erfolgen.

2. Welchen Bedarf fiir Siedlungs- und Gewerbeflachen in ha sehen Sie fir Ihre
Stadt/Gemeinde in den kommenden 10-15 Jahren? Kénnen Sie entsprechende Flachen
in ha schatzen und bitte grob in der beigefligten Karte von Ihrem Gemarkungsgebiete
verorten? Bitte trennen Sie hierbei Siedlungs- und Gewerbenutzungen.

Die Stadt Blrstadt mochte die im aktuellen Zielabweichungsverfahren beantragten
Gewerbeflachen umgehend realisieren. Spatestens im Zielhorizont des nachsten
Regionalplans Stidhessen 202X sollen dann diese Flachen baulich realisiert werden und
die darUber hinaus im Zielabweichungsantrag dargestellten Gewerbeflachen im Bereich
Hasenbuckel entwickelt werden. Aus Sicht der Stadt ist es daher unerlasslich, dass der



Flachenwert fir die Gewerbeflachenentwicklung im Zielhorizont des kommenden
Regionalplans Stidhessen an die genehmigte Zielabweichung bzw. diese
Entwicklungsoptionen angepasst wird.

Hinsichtlich der Bevolkerungsentwicklung wird erwartet, dass diese im Sinne der
Eigenentwicklung der Stadt einen geringeren Flachenanspruch fir die
Wohnentwicklungsflache erfordert. Im Rahmen der Aufgabe als ,Entlastungskommune®
erscheint der Flachenwert von 22 ha jedoch ausreichend. Ein dartiber hinausgehender
Flachenwert kdnnte durch die Stadt im Rahmen ihrer Planungskapazitaten und auch
wegen der erforderlichen Integration der Neubirger nicht geleistet werden. Die Stadt hat
im Ubrigen ein Wohnentwicklungskonzept, das vor allem MaRnahmen der
Innenentwicklung z.B. im Bereich des Beethovenplatzes oder auch ndrdlich des Bibliser
Pfads vorsieht. Diese Flachen sind nach Verstandnis der Stadt auf den Tabellenwert von
22 ha ebenso anzurechnen wie die Nachverdichtung im Bereich des
Freizeitkickergelandes.

3. Optional: Sofern in der Karte Vorranggebiete Siedlung und Industrie/Gewerbe fiir die
Stadt/Gemeinde enthalten sind:
Die Karte stellt einen Kartenausschnitt aus dem ersten Vorentwurf 2024 fiir den neuen
Regionalplan Siidhessen dar. Stimmen lhre Planungsabsichten mit den hier dargestellten
Planungsabsichten liberein? Wo bestehen aus lhrer Sicht mbglicherweise
Unstimmigkeiten in Bezug auf die zukiinftige Siedlungs- und Gewerbeentwicklung?

Auf die ausfuhrliche textliche Erlauterung zu den dargestellten Flachen und dem
diesbezlglichen Korrekturbedarf wird verwiesen. Die entsprechenden Flachensind mit
Anmerkungen in beiliegendem Plan vermerkt. Zudem legen wir die Karten aus dem
laufenden Zielabweichungsverfahren zur Orientierung bei.

4. Kénnen Sie uns bitte eine Einschédtzung zum neuen Regionalplanentwurf genannten
Tabellenwert fiir Ihre Stadt/Gemeinde zukommen lassen?

E = Entlastungskommune fur Wohnen

Wohnen / Gewerbe [ha] Wohnen /| Gewerbe [ha]

Kreis Eergstralle

Abtsteinach 573 Hirschhom (Neckar) 4713
Bensheim 22E/20 Lampertheim 1216
Biblis BE/12 ;1‘;;‘;”‘3' (Oden- 5/3
Birkenau 713 Lindenfels 513
Birstadt 22E/3 Lorsch 1215
Einhausen 6/3 Mérlenbach 719
Furth/Odenwald 713 Neckarsteinach 513
Gorxheimertal 6/3 Rimbach 7/6
Grasellenbach 573 Viernheim 2IE/14
Groft-Rohrheim 713 Wald-Michelbach 6/3
Heppenheim 1276 Zwingenberg 10E/5



Der Zusatz ,E* bedeutet hierbei, dass lhre Stadt/Gemeinde als Entlastungskommunen fiir
Wohnen fiir den Ballungsraum Frankfurt fungieren soll, da in diesem nicht ausreichend
Fldchen zur Verfiigung stehen.

Der Tabellenwert fir Wohnen erscheint aus Sicht der Stadt angemessen. Der
Flachenwert fir Gewerbe misste nach Auffassung der Stadt in Abhangigkeit vom
Ergebnis der aktuellen Zielabweichung korrigiert werden. Sofern die Reserveflachen in
den als Zielabweichung genehmigten Gewerbegebieten nicht angerechnet werden, sollte
der Gewerbezuwachs auf 6,0 ha erhoht werden (zur Bertcksichtigung der Option
.Hasenbuckel“) Bei Anrechnung der noch freien Gewerbeflachen in rechtskraftigen
Bebauungsplanen ware eine deutlich héhere Flachensumme einzutragen. Je nach
Zeitpunkt der Rechtskraft des neuen Regionalplans Stidhessen werden die aktuell
beantragten Flachen voraussichtlich nur teilweise baulich realisiert sein. Auf der sicheren
Seite sollte daher der Umfang des aktuellen Zielabweichungsantrags von 20 ha sowie die
Erweiterungsflache Hasenbuckel mit weiteren 6 ha bertcksichtigt werden. Wir weisen
darauf hin, dass diese Flachen im bisherigen Regionalplan Stidhessen bereits sehr
weitgehend als Gewerbezuwachs zeichnerisch bericksichtigt waren und nur wegen des
zu geringen Tabellenwertes bislang nicht realisiert werden konnten.

Fur eventuelle Rickfragen oder eine persdnliche Vorstellung der Planungswiinsche der
Stadt stehen wir jederzeit gerne zur Verfligung

Mit freundlichen GriiRen

Barbara Schader — Burgermeisterin

Anlagen:

e Ausschnitt des Vorentwurfs zur Fortschreibung des Regionalplans mit
Anmerkungen der Stadt Birstadt
e Plananlage aus dem laufenden Zielabweichungsverfahren
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Entwurf/Vorentwurf 2024

Regionalplan Sudhessen und Regionaler Flachennutzungsplan fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main

Legende auRerhalb des Ballungsraums Frankfurt/Rhein-Main 1)

Natura 2000-Vertraglichkeitspriffung
erforderlich

Grenzen

I Regierungsbezirksgrenze
Kreisgrenze
Gemeindegrenze

Siedlungsstruktur

- Vorranggebiet Siedlung, Bestand

Vorranggebiet Siedlung, Planung

- Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand

Vorranggebiet Industrie und Gewerbe
- mit besonderer Zweckbestimmung,
Hafenaffines Gewerbe, Bestand

mit besonderer Zweckbestimmung,

- Vorranggebiet Industrie und Gewerbe
Giterverkehrszentrum, Bestand

Vorranggebiet Industrie und Gewerbe
- mit besonderer Zweckbestimmung,
Logistikfidche, Bestand

Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Planung

Vorranggebiet Industrie und Gewerbe
Izl mit besonderer Zweckbestimmung,
Logistikfiache, Planung

"

hrénkur

50, Sledk

Sondergebiete

Vorranggebiet Bund

Natur und Landschaft

7 “| Vorranggebiet fur Natur und Landschaft

//////2 Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft

| Vorranggebiet Regionaler Griinzug

L
T
LA

Vorranggebiet Erholungsweg
von besonderer Bedeutung

sssss

Vorranggebiet fir besondere Klimafunktionen

. Vorbehaltsgebiet fir besondere
Klimafunktionen

Gewdsser

Wasserversorgung

| i Vorranggebiet fiir den Grundwasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir den Grund: hutz

Trink gewinnungsanlage, Bestand

- Fernwassereitung, Bestand

Abfall- und Abwasserentsorgung

al A g lage, Bestand

no Kléaranlage, Bestand

Hochwasserschutz
Vorranggebiet fiir vorbeugenden
Hochwasserschutz
[ 777771 Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden
' ) Hochwasserschutz

E Rickhaltebecken, Bestand

(@ ! Rickhaltebecken, Planung
- d

Land- und Forstwirtschaft

Vorranggebiet fiir Landwirtschaft
Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft

Vorranggebiet fir Wald und Forstwirtschaft

Vorbehaltsgebiet fur Wald und Forstwirtschaft

Rohstoffsicherung

Vorranggebiet fiir den Abbau oberflichennaher
Lagerstatten, Bestand

Vorranggebiet fir den Abbau oberflachennaher
Lagerstétten bis zu 10 ha, Bestand

Vorranggebiet flir den Abbau oberflachennaher
Lagerstatten, Planung

= Vorranggebiet flir den Abbau oberflichennaher
; Lagerstatten bis zu 10 ha, Planung

Vorbehaltsgebiet oberfiachennaher
Lagerstatten

Vorbehaltsgebiet oberflachennaher
Lagerstéatten bis zu 10 ha

Energieversorgung

Hichstspannungsleitung
(>= 220 kV), Bestand

Hachstspannungsleitung
(»=220 kV), Planung

Hochspannungsleitung
(>= 10 kV < 220 kV), Bestand

__ Hochspannungsleitung

(>= 110KV < 220 kV), Planung

Stromtrasse als Erdkabel
(== 110 kV < 220 kV), bestehende Trasse

Umspannanlage (>= 110kV), Bestand

——%—— Leitungsabbau (>= 110kV)
——+—— Rohrfernleitung, Bestand
- = + — - Rohrfernleitung, Planung

Strallenverkehr

Bundesfernstrafle mindestens vierstreifig,
Bestand

Bundesfernstralle mindestens vierstreifig,
Bestand, Ausbau geplant

Bundesfernstraie mindestens vierstreifig,
Planung

Bundesfernstralle zwei- oder dreistreifig,
Bestand

Bundesfernstraiie zwei- oder dreistreifig,
Planung

Sonstige regional bedeutsame Strale,
Bestand

Sonstige regional bedeutsame Strale,
Planung

Anschlussstelle, Bestand

Schienenverkehr
Schienenf rkehrst Bestand
_____ Schienenfemverket Bestand,
Ausbau geplant

====== Schienenfernverkehrstrasse, Planung

Regional-, Nahverkehrs- bzw. S-Bahntrasse,
Bestand

Regional-, Nahverkehrs- bzw. S-Bahntrasse,
Bestand, Ausbau geplant

J=——=[ Schienentrasse in Tunnelfiihrung
———L sicherung stillgelegter Schienentrasse
®  Haltepunkt im Schienenfernverkehr, Bestand

Haltepunkt im Regional-, Nah- bzw.

® S-Bahnverkehr, Bestand

® Haltepunkt im Regional-, Nah- bzw.

e S-Bahnverkehr, Planung
Schiffsverkehr

&  Hafen, Bestand

Luftverkehr

L Landeplatz, Bestand
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