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Beschlussvorlage
offentlich

4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
"Sudlich der Gartenstral3e"
hier: Aufstellungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum

Bauamt 21.06.2024

Bearbeitung:

Ralf Gawlik

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Stadtverordnetenversammlung (Entscheidung) 03.07.2024 o)
Ausschuss fur Bau- und Stadtentwicklung 02.07.2024 S
(Entscheidung)

Magistrat der Stadt Burstadt (Entscheidung) 25.06.2024 o)

Beschlussvorschlag
Dem Aufstellungsbeschluss gem § 2 Abs. 1 BauGB zur 4. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans " Stdlich der Gartenstrafl3e" in Birstadt wird zugestimmt.

Sachverhalt

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 20. Juni 2024, aus dem Antrag der Fraktion der
SPD " Freizeitkicker" die Verwaltung beauftragt fur die Bereiche des Freizeitkickergelandes
und des Areals sudlich der GartenstralRe Aufstellungsbeschlisse fir Bauleitplanverfahren zu
fassen.

Das Areal sudlich der GartenstralRe soll dabei als Ersatzflache fiir

Freizeitaktivitaten festgesetzt werden. Dartber hinaus kénnten im Rahmen der Studie zu
Starkregenereignissen, auch Elemente einer Schwammstadt in den Geltungsbereich
integriert werden.

Zu ihrer Information liegt dieser Vorlage die Vorlage der 3. Anderung des B-Plans als Anlage
bei.

Finanzielle Auswirkungen

Fur den Aufstellungsbeschluss fallen keine Kosten an. Fur die weitere Planung miuisste ein
Planungsbiro beauftragt werden. Die Kosten hierfur, mussten im Haushalt fur das Jahr 2025
eingestellt werden.

Anlage/n

1 Geltungsbereich.slidlich GartenstraRe.Kataster.pdf.crdownload

2 Vorlage 3. Anderung
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Stadt Burstadt

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: XVII/BA/0484
Status: offentlich

vom/der AZ: Bauamt Li/pf

Bauamt Datum: 10.12.2020
Verfasser: Frank Lindemann

Bebauungsplan "GartenstraBe”, 3. Anderung

Hier: Aufstellungsbeschluss und Einleitung des weiteren Verfah-
rens

Beratungsfolge:
Datum Gremium
14.12.2020  Magistrat der Stadt Bulrstadt

15.12.2020 Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss
16.12.2020  Stadtverordnetenversammlung

Sachverhalt:

Far den Bereich des BPlans ,Gartenstrafle” werden seitens der Verwaltung verschiedene
Anderungen vorgeschlagen. Die folgende Abbildung zeigt zunachst den Umfang der Ande-
rungen:
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Eigentlicher Anlass der BPlan-Anderung ist das Grundstilick Gartenstrae 34:
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Der Eigentiimer des dort ansassigen Bus-Betriebes will den Betrieb auf einen verkehrsgtins-
tig besser gelegenen Standort verlagern und steht auch schon in Kontakt mit der Stadtver-
waltung in Bezug auf zur Verfiigung stehende Gewerbe-Grundstiicke. Die Verwaltung be-
griitt grundsatzlich die Verlagerungsabsicht aus folgenden Griinden:

« Die GartenstralRe an sich sowie im Hinblick auf die Lage im Verkehrssystem eher we-
niger geeignet flir die Aufnahme von Bus-Verkehr.

» Bereits in der Vergangenheit hatten die friih startenden Busse wegen der Larm-Emis-
sionen zu Unmut in der benachbarten Wohnbebauung gefahrt.

» Sidlich der Gartenstraf3e hat sich bereits eine Reihe mit mehrgeschossigen Wohn-
hausern entwickelt. Nach Verlagerung des Betriebs bietet es sich an, hier ebenfalls
Wohnungsbau in verdichteter Bauweise zu ermdglichen, um die Situation am Woh-
nungsmarkt zu entspannen. Wer hier dann tatséchlich baut — die Stadt, die Bauge-
nossenschaft, der Eigentimer — kann spater entschieden werden.

Um dies zu erreichen, ist die Anderung des BPlans erforderlich. Da der Zeitpunkt der Be-
triebsverlagerung noch nicht feststeht und durch die Festsetzung eines Aligemeinen Wohn-
gebiets i.S.v. § 4 BauNVO zum jetzigen Zeitpunkt dem aktuellen Betrieb die planungsrechtli-
che Grundlage entzogen wirde, wird vorgeschiagen, ein bedingtes Baurecht festzusetzen.
Im vorliegenden Fall bedeutet dies, dass die neue Gebietsart (WA) erst rechtskraftig wird,
wenn der jetzige Gewerbebetrieb aufgegeben wurde. So kann ein reibungsloser Ubergang
gewdhrleistet werden.

Ein weiterer Anderungspunkt betrifft die Parkplatz-Situation an der TSG-Halle. Bei Veranstal-
tungen in der Halle kam es in der Vergangenheit des Ofteren zu ungeordneten Situationen
im StraRenraum. Die Flache stdlich der Halle ist wegen des schlechten Baugrunds eher un-
geeignet fiir Hochbau-Vorhaben — fir die Anlage eines Parkplatzes kdme die Flache jedoch
in Frage.

Hierzu miisste der Geltungsbereich des BPlans erweitert werden. In dem Zusammenhang
kdnnte auch angedacht werden, den Geltungsbereich weiter nach Siiden bis zur Wegepar-
zelle auszudehnen und zumindest mittelfristig Flachen fiir Freizeitaktivitdten anzubieten. Die
folgende Abbildung zeigt die zuvor beschriebene Gesamtflache:
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Wie bereits in der 1. Abbildung in der Gesamtiibersicht aufgezeigt, bietet es sich in dem Fall
an, auch die weiteren Flachen bis zum Wirtschaftsweg in den BPlan einzubeziehen. Bereits
der rechtskraftige BPlan bezieht die weiter westlich gelegenen Griinflachen mit ein. Auf diese
Weise konnte der Charakter der Flachen planungsrechtlich gesichert werden. Da es zudem
in der Vergangenheit hin und wieder zu Diskussionen mit der nérdlich angrenzenden Wohn-
bebauung kam, was auf diesen Flachen zuldssig ist und was nicht, kdnnten die Zulassigkei-
ten mit definiert werden.

Erganzend kam kurzlich die Frage auf, was mit der Immobilie AuRerhalb 65 passiert. Es han-
delt sich hierbei um ein leerstehendes und heruntergekommenes Wohnhaus im sldlichen
Anschluss. Die Flache war urspriinglich genehmigt als Hiihnerfarm mit Wohnhaus. Die Hiih-
nerfarm wurde nie realisiert (???), das Wohnhaus steht schon seit langerem leer — womit der
Bestandschutz erloschen ist. Zudem ist das Haus zunehmend ein Problem flr das stadtische
Ordnungsamt (Einbriiche, Feiern von Jugendlichen, illegales Ubernachten).

Da das Haus zum Verkauf stand, wurde ein Investor auf das Objekt aufmerksam. Er beab-
sichtig, an dieser Stelle ein Altenwohnheim zu errichten. Um eine erneute Bebauung dieses
Grundstiicks zu ermoglichen, miisste es in den Geltungsbereich einbezogen werden.

Die fol en_de Abbildung zeigt den betn_affenden Aussc_hnitt:
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Die in dieser Vorlage aufgezeigten, baulichen Optionen sind alles nur GedankenanstéRe (bis
auf den 1. Punkt / Bus-Betrieb). Bei der Anderung des BPlans mit Erweiterung des Geltungs-
bereichs miisste ohne das zweistufige Verfahren gewahlt werden, bei dem im ersten Schritt
die Trager dffentlicher Belange gefragt werden, welche ihrer Belange grundsétzlich flr den
Bereich des Geltungsbereichsbetroffen sind. Sollten die Gremien den vorgetragenen Optio-
nen gegendber nicht grundsatzlich abgeneigt sein, kdnnte man mit allen Optionen ins Ver-
fahren gehen und nach dem vorgezogenen Verfahren endgliltig entscheiden, mit welcher
Flache und mit welchen Festsetzungen es weiter geht. Die Plan-Fassung, mit der das vorge-
zogene verfahren eingeleitet wird, wiirde im Wesentlichen auch nur aus den Aussagen die-
ser Vorlage bestehen. Insofern ist da auch keine verfriinte Festlegung auf konkrete Punkte
zu befiirchten.

Im Falle der Akzeptanz flr die aufgezeigte Vorgehensweise wiirde sich der folgende Be-
schlussvorschlag ergeben:

Beschlussvorschlag:
Zum Bebauungsplan ,GartenstralRe®, 3. Anderung, werden folgende Beschlisse gefasst:

1. Aufstellungsbeschluss geman § 2(1) BauGB.
2. Erweiterung des Geltungsbereichs im Sinne der Vorlage incl. des Grundstiicks Au-

Rerhalb 65.
3. Einleitung des vorgezogenen Beteiligungs-Verfahrens mit den in der Vorlage aufge-

fihrten Anderungspunkten.

Frank Lindemann
Leiter des Stadtbauamtes
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