Stadt

Burstadt

Einladung

Ich lade Sie zu einer Offentlichen Sitzung des Ausschusses fiir Bau- und Stadtentwick-

lung ein.

Sitzungstermin: Dienstag, 26.09.2023, 19:30 Uhr

Ort, Raum:

Sitzungszimmer, Rathaus, Rathausstr. 2, 68642 Brstadt

Feststellung der Beschlussfahigkeit

Bauleitplanung der Stadt Burstadt;
Bebauungsplan ,Nordlich Burgermeister-Siegler-Straf3e” in der
Stadt Burstadt

hier: a) Kenntnisnahme des Ergebnisses der férmlichen
Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 13 a Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB) in Verbindung mit (i.V.m.) § 3 Abs. 2 BauGB

b) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der
férmlichen Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange (T6B) gemaR § 13 a Abs. 2 BauGB
i.V.m. 8 4 Abs. 2 BauGB

C) Beschlussfassung des Bebauungsplanes als Satzung
gemal § 10 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme der Verwaltung zum Antrag der Fraktionen der
CDU und Freien Wahler Burstadt zur Stellplatzsatzung

Konzept: Losung Problematik Obdachlosenunterkunft durch
Ringtausch stadtischer Gebaude (gemeinsamer Antrag der Frak-
tion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN sowie der SPD-Fraktion)

Anfragen und Mitteilungen

Mit freundlichen GriiRen

Vorsitzendes Mitglied: Boris Wenz
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XIX/BA/0278

XIX/HA/0512



XIX/IBAI0286

Beschlussvorlage
offentlich

Bauleitplanung der Stadt Birstadt;
Bebauungsplan ,Noérdlich Burgermeister-Siegler-StralRe” in der Stadt Birstadt

hier: a) Kenntnisnahme des Ergebnisses der férmlichen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit
(i.v.m.) 8 3 Abs. 2 BauGB

b) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der férmlichen
Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
(T6B) gemal § 13 a Abs. 2 BauGB i.V.m. 8 4 Abs. 2 BauGB

C) Beschlussfassung des Bebauungsplanes als Satzung gemaf § 10 Abs. 1

BauGB
Organisationseinheit: Datum
Bauamt 20.09.2023
Bearbeitung:
Ralf Gawlik
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Stadtverordnetenversammlung (Entscheidung) 11.10.2023 o)
Magistrat der Stadt Burstadt (Entscheidung) 09.10.2023 o)
Ausschu§s fir Bau- und Stadtentwicklung 26.09.2023 o)
(Entscheidung)

Beschlussvorschlag

a) Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Rahmen der férmlichen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB keine
Stellunghahmen zum vorliegenden Bebauungsplan eingegangen sind.

b) Die im Rahmen der férmlichen Beteiligung der betroffenen Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 13 a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4
Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen zum vorliegenden Bebauungsplan
werden entsprechend den Vorschlagen der folgenden Auflistung, welche
Bestandteil dieser Beschlussfassung ist, fachlich beurteilt, beraten und behandelt.

Der Magistrat wird beauftragt, die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange,
welche Einwendungen zum Inhalt des Bebauungsplanes vorgebracht haben, von
diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde zu unterrichten.

c) Der Bebauungsplan ,,Nérdlich Blirgermeister-Siegler-Strae* in der Stadt
Birstadt, bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen und
der Begriindung sowie den in der Begriindung genannten Anlagen, wird hiermit
gemdaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.



Grundlage dieses Beschlusses ist der Planstand vom Juli 2023 unter
Beriicksichtigung der Anderungen, die sich aus der erfolgten Behandlung der
Stellungnahmen unter b) ergeben. Die Begriindung wird gebilligt. Der Magistrat
der Stadt Biirstadt wird beauftragt, den Bebauungsplan durch die ortsiibliche
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft treten zu lassen.

Sachverhalt

Die Stadt Burstadt hat sich zum Ziel gesetzt, dringend benétigten Wohnraum vorzugsweise
durch MaRBnahmen der baulichen Innenentwicklung zu schaffen. Ein solches privates
Bauvorhaben wurde fur den Standort des ehemaligen Hotel Berg an der Vinzenzstral3e an
die Stadt herangetragen. Das ehemalige Hotel soll entkernt und zu Wohnungen umgebaut
werden. Ostlich des Hotels befinden sich kleinere Nebengeb&ude und ein Wohnhaus, dass
jedoch in einem schlechten baulichen Zustand ist. Die Flache 6stlich des Hotelgebéudes soll
daher vollstéandig gerdumt und an dieser Stelle ein Neubau mit weiteren Wohnungen
entstehen, der baulich entlang der Birgermeister-Siegler-StraRe mit dem ehemaligen
Hotelgebaude verbunden werden soll. Hierdurch wird die Stidwestecke des Wohnquartiers
zwischen VinzenzstralRe, Nibelungenstrale, Am Entenpfad und Blrgermeister-Siegler-
Stral3e stadtebaulich abgeschlossen werden. Die Gebaude werden nach aktuellen
energetischen Standards gebaut und sollen als Mietwohnungen das Wohnraumangebot in
Burstadt ergénzen. Vor allem die geplanten Wohnungen im ehemaligen Hotel sind
vergleichsweise klein und somit ideal fur alleinstehende Personen. Hier besteht ein
zunehmender Bedarf von Mitarbeitern Birstadter Firmen, die teilweise nur unter der Woche
in Burstadt leben oder bislang aus anderen Orten einpendeln. Gerade auch fir altere
Personen besteht ein zunehmender Bedarf an kleinen bezahlbaren und barrierefrei
erreichbaren Wohnungen. Es ist daher vorgesehen, die meisten Wohnungen mit einem
Fahrstuhl barrierefrei erreichbar zu machen. Die N&he des Vorhabens zu den Haltestellen
des OPNV (Bahnhof und Buslinien) macht den Standort gerade fiir Menschen mit
eingeschrankter personlicher Mobilitat sehr attraktiv.

Um das Vorhaben der Wohnraumschaffung und baulichen Innenentwicklung zu ermdglichen,
ist die Aufstellung eines Bebauungsplans der Innenentwicklung erforderlich, weil sich das
Vorhaben hinsichtlich der Grundflache und auch der geplanten Geschossigkeit nicht in das
bauliche Quartier einfligt. Gerade an dieser Stelle im zentralen Stadtkernbereich ist die
geplante bauliche Nachverdichtung aber angemessen und stadtebaulich vertretbar. Wenn
die Stadte aus Grunden des Umwelt- und Flachenschutzes nicht mehr in die Flache
wachsen sollen, missen sie mal3voll in die H6he wachsen, denn hierdurch werden keine
weiteren Eingriffe in Natur und Landschaft ausgelost.

Im Plangebiet soll zusatzliche Wohnbauflache fur ca. 25 Wohneinheiten in vier Geschossen
(plus Tiefgaragengeschoss) entstehen. Dabei ist eine effizientere Flachennutzung durch
Geschosswohnungsbau im Sinne der innerértlichen Nachverdichtung vorgesehen.

Aufgrund Uberwiegend fehlender planungsrechtlicher Grundlagen sind die Mdglichkeiten
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung fur das Plangebiet momentan nur sehr
begrenzt. (siehe auch spater unter planungsrechtliche Grundlagen) und somit ohne
Aufstellung eines Bebauungsplans fir eine effiziente Wohnraumschaffung nicht verfligbar.
Nachdem es fur diesen Bereich bislang keinen Bebauungsplan gibt, waren im Sinne einer
Folgenutzung des friheren Hotels auch andere Nutzungen vorstellbar, die weniger gut zu
den Zielen der stadtischen Entwicklung passen. Mit dem Bebauungsplan wird daher im
offentlichen Interesse auch das Ziel einer stadtebaulichen Ordnung verfolgt, um
Fehlentwicklungen durch ggf. nicht gewtiinschte Folgenutzungen auszuschliel3en.

Der Bebauungsplan soll auch bei eventuellen spateren Veranderungen der Nutzungen in
diesem Bereich weiterhin die Zulassungsgrundlage fur Bauvorhaben sein und dient der Stadt
als wirksames planerisches Steuerungsinstrument. Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
konnte diese Flexibilitdt nur sehr eingeschrénkt und mit einem hohen Verwaltungs- und
spaterem Umplanungsaufwand abbilden. Vor allem zur Sicherung der mittel- bis langfristigen
Nachverdichtungsoptionen auf dem Grundstiick wird daher ein klassischer ,,Angebots-



Bebauungsplan® aufgestellt.

Das Anliegen des hier konkret anfragenden Bauvorhabentragers deckt sich mit dem
Entwicklungsziel ,Innenentwicklung” der Stadt Birstadt. Durch eine Folgenutzung und
Aufstockung des leerstehenden Hotels und die Neuerrichtung eines Mietswohnhauses in
bisher unternutzten Brachflachen kann dringend benétigter Wohnraum geschaffen werden,
ohne die Siedlungsrander in den Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Au3enbereich
auszudehnen. Eine Innenentwicklung ist allgemein auch sehr flachenschonend, da meistens
bestehende ErschlielRungsinfrastruktur mitbenutzt werden kann.

Sonstige Nachverdichtungsoptionen in der Néhe des vorliegenden Plangebiets werden aus
Grunden der Eigentumerstruktur wahrscheinlich allenfalls langfristig zur flachenschonenden
Innenentwicklung beitragen kénnen. Es ist daher aktuell nicht beabsichtigt, tiber das
Grundstiick des ehemaligen Hotels hinaus weitere Flachen in den Bebauungsplan
einzubeziehen. Dies auch deshalb, um den Kreis der von der konkret beabsichtigten
Bebauung betroffenen Nachbarn nicht unndétig zu vergrof3ern. Grundsétzlich waren
MafRnahmen der baulichen Nachverdichtung aber auch auf umliegenden Flachen vorstellbar
und sinnvoll.

Bisheriges Planverfahren

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Birstadt hat in ihrer Sitzung am 12.07.2023 zur
Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine bauliche Entwicklung im
Norden der Stadt Blrstadt mit dem Ziel der Innenentwicklung und der Schaffung von
Wohnraum, den Bebauungsplan ,Nordlich Birgermeister-Siegler-Straf3e” in der Stadt
Burstadt gemanR § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde am
27.07.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Im
Rahmen des beschleunigten Verfahrens sind kein Umweltbericht und keine formale Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung erforderlich. Innerhalb des Geltungsbereiches sind weniger als die
in § 13a BauGB genannten 20.000 m? Grundflache bebaubar und es wird mit der Planung
die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet, die innerhalb des in
Zusammenhang bebauten Ortsteil liegen. Durch die Planung wird keine Zulassigkeit von
Vorhaben begrundet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
unterliegen. Es liegen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzguter (Natura 2000-Gebiete) vor. Es bestehen auch keine
Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind. Die in

§ 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB genannten Belange, insbesondere auch die Aspekte zur
Versorgung der Bevoélkerung mit Wohnraum, wurden in der Abwéagung bericksichtigt. Die
Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind somit gegeben.

Die Durchfiihrung der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 BauGB
i.V.m. 8 3 Abs. 2 BauGB sowie der formlichen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann,
gemal § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB wurde in der Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Birstadt am 12.07.2023 beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung der Entwurfsplanung zur Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in
der Zeit vom 07.08.2023 bis einschlieRlich 08.09.2023, worauf in der ortsiblichen
Bekanntmachung am 27.07.2023 hingewiesen wurde. Stellungnahmen von Biirgern
gingen nicht ein.

Die von der Planung méglicherweise bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 25.07.2023 Uber die Planung informiert. lhnen wurde



Gelegenheit zur Stellungnahme bis spatestens 08.09.2023 gegeben.
Fortfiihrung des Verfahrens

Alle aus der férmlichen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
eingegangenen Stellungnahmen sind in der beigefligten Auflistung einzeln wiedergegeben.

Sie wurden mit einer stadteplanerischen Bewertung versehen und werden laut dem jeweils

enthaltenen Beschlussvorschlag zur Behandlung vorgeschlagen.

Zur Fortfuhrung des Verfahrens sind nunmehr alle eingegangenen Einwendungen im
Einzelnen zu behandeln und es ist ein Beschluss hiertiber zu fassen. Die sich danach
ergebende Planfassung ist als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB zu beschliel3en.

Zu bertcksichtigende Einwendungen, die nach entsprechender Abwagungsentscheidung
eine nicht nur unwesentliche Anderung oder Ergéanzung des Planentwurfes erfordern wiirden
und damit gemal § 4 a Abs. 3 BauGB eine erneute offentliche Auslegung zur Folge héatten,
wurden nicht vorgebracht.

Finanzielle Auswirkungen
Keine, Kosten fiir das Verfahren tragt der Investor.

Ralf Gawlik
Dezernatsleitung

Anlage/n
1 s_500 230920
2 SV_Anl1_1000_A4 230918
3 E_Behandlung_ 230919
4 Stellungnahmen komplett_230920 geschwérzt
5 S_Textfestsetzungen_230920_farbig
6 S _Begrindung_230920_farbig




Stadt BUrstadt

Bebauungsplan "Nérdlich Birgermeister-Siegler-StraBe”
Fur folgende Flurstiicke:
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Stadt BUrstadt

Bebauungsplan "Nérdlich BUrgermeister-Siegler-StralZe"

Fir folgende Flurstiicke:
Gemarkung Burstadt, Flur 1, Flurstiicke Nr. 522/1, Nr. 570/1 (teilweise) und Nr. 574 (teilweise)
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Betr.: Bauleitplanung der Stadt Biirstadt;
Bebauungsplan ,,Nérdlich Biirgermeister-Siegler-StraBe“ in der Stadt Biirstadt

hier: a) Kenntnisnahme des Ergebnisses der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 13 a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit (i.V.m.) § 3
Abs. 2 BauGB

b) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der formlichen Beteili-
gung der betroffenen Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
(ToB) gemaR § 13 a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

c¢) Beschlussfassung des Bebauungsplanes als Satzung gemaR §10 Abs. 1
BauGB

Anlass der Planung

Die Stadt Birstadt hat sich zum Ziel gesetzt, dringend benétigten Wohnraum vorzugsweise durch
MaRnahmen der baulichen Innenentwicklung zu schaffen. Ein solches privates Bauvorhaben
wurde fur den Standort des ehemaligen Hotel Berg an der Vinzenzstralde an die Stadt herange-
tragen. Das ehemalige Hotel soll entkernt und zu Wohnungen umgebaut werden. Ostlich des
Hotels befinden sich kleinere Nebengebaude und ein Wohnhaus, dass jedoch in einem schlech-
ten baulichen Zustand ist. Die Flache Ostlich des Hotelgebaudes soll daher vollstandig geraumt
und an dieser Stelle ein Neubau mit weiteren Wohnungen entstehen, der baulich entlang der
Blrgermeister-Siegler-Stralle mit dem ehemaligen Hotelgebdude verbunden werden soll. Hier-
durch wird die Stidwestecke des Wohnquartiers zwischen VinzenzstralRe, Nibelungenstralle, Am
Entenpfad und Burgermeister-Siegler-Stralie stadtebaulich abgeschlossen werden. Die Gebaude
werden nach aktuellen energetischen Standards gebaut und sollen als Mietwohnungen das
Wohnraumangebot in Burstadt ergénzen. Vor allem die geplanten Wohnungen im ehemaligen
Hotel sind vergleichsweise klein und somit ideal fir alleinstehende Personen. Hier besteht ein
zunehmender Bedarf von Mitarbeitern Burstadter Firmen, die teilweise nur unter der Woche in
Bilrstadt leben oder bislang aus anderen Orten einpendeln. Gerade auch fir altere Personen
besteht ein zunehmender Bedarf an kleinen bezahlbaren und barrierefrei erreichbaren Wohnun-
gen. Es ist daher vorgesehen, die meisten Wohnungen mit einem Fahrstuhl barrierefrei erreichbar
zu machen. Die Nahe des Vorhabens zu den Haltestellen des OPNV (Bahnhof und Buslinien)
macht den Standort gerade fir Menschen mit eingeschrankter personlicher Mobilitat sehr attrak-
tiv.

Um das Vorhaben der Wohnraumschaffung und baulichen Innenentwicklung zu ermoglichen, ist
die Aufstellung eines Bebauungsplans der Innenentwicklung erforderlich, weil sich das Vorhaben
hinsichtlich der Grundflache und auch der geplanten Geschossigkeit nicht in das bauliche Quar-
tier einfugt. Gerade an dieser Stelle im zentralen Stadtkernbereich ist die geplante bauliche Nach-
verdichtung aber angemessen und stadtebaulich vertretbar. Wenn die Stadte aus Grinden des
Umwelt- und Flachenschutzes nicht mehr in die Flache wachsen sollen, missen sie maf3voll in
die Hohe wachsen, denn hierdurch werden keine weiteren Eingriffe in Natur und Landschaft aus-
gelost.

Im Plangebiet soll zusatzliche Wohnbauflache fir ca. 25 Wohneinheiten in vier Geschossen (plus
Tiefgaragengeschoss) entstehen. Dabei ist eine effizientere Flachennutzung durch Geschoss-
wohnungsbau im Sinne der innerdrtlichen Nachverdichtung vorgesehen.

Aufgrund Uberwiegend fehlender planungsrechtlicher Grundlagen sind die Moéglichkeiten einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung flr das Plangebiet momentan nur sehr begrenzt. (siehe
auch spater unter planungsrechtliche Grundlagen) und somit ohne Aufstellung eines Bebauungs-
plans fur eine effiziente Wohnraumschaffung nicht verfugbar. Nachdem es fur diesen Bereich
bislang keinen Bebauungsplan gibt, waren im Sinne einer Folgenutzung des friheren Hotels auch
andere Nutzungen vorstellbar, die weniger gut zu den Zielen der stadtischen Entwicklung passen.
Mit dem Bebauungsplan wird daher im &ffentlichen Interesse auch das Ziel einer stadtebaulichen
Ordnung verfolgt, um Fehlentwicklungen durch ggf. nicht gewlinschte Folgenutzungen auszu-
schlief3en.



Der Bebauungsplan soll auch bei eventuellen spateren Veranderungen der Nutzungen in diesem
Bereich weiterhin die Zulassungsgrundlage fur Bauvorhaben sein und dient der Stadt als wirksa-
mes planerisches Steuerungsinstrument. Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan kdnnte diese
Flexibilitat nur sehr eingeschrankt und mit einem hohen Verwaltungs- und spaterem Umplanungs-
aufwand abbilden. Vor allem zur Sicherung der mittel- bis langfristigen Nachverdichtungsoptionen
auf dem Grundstuck wird daher ein klassischer ,Angebots-Bebauungsplan® aufgestellt.

Das Anliegen des hier konkret anfragenden Bauvorhabentragers deckt sich mit dem Entwick-
lungsziel ,Innenentwicklung“ der Stadt Burstadt. Durch eine Folgenutzung und Aufstockung des
leerstehenden Hotels und die Neuerrichtung eines Mietswohnhauses in bisher unternutzten
Brachflachen kann dringend bendétigter Wohnraum geschaffen werden, ohne die Siedlungsrander
in den Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Auflenbereich auszudehnen. Eine Innenent-
wicklung ist allgemein auch sehr flachenschonend, da meistens bestehende ErschlieRungsinfra-
struktur mitbenutzt werden kann.

Sonstige Nachverdichtungsoptionen in der Nahe des vorliegenden Plangebiets werden aus Grin-
den der Eigentimerstruktur wahrscheinlich allenfalls langfristig zur flachenschonenden Innenent-
wicklung beitragen kdnnen. Es ist daher aktuell nicht beabsichtigt, Uber das Grundstick des ehe-
maligen Hotels hinaus weitere Flachen in den Bebauungsplan einzubeziehen. Dies auch deshalb,
um den Kreis der von der konkret beabsichtigten Bebauung betroffenen Nachbarn nicht unnétig
zu vergrofern. Grundsatzlich waren MaRnahmen der baulichen Nachverdichtung aber auch auf
umliegenden Flachen vorstellbar und sinnvoll.

Bisheriges Planverfahren

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Blrstadt hat in ihrer Sitzung am 12.07.2023 zur
Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine bauliche Entwicklung im Nor-
den der Stadt Biirstadt mit dem Ziel der Innenentwicklung und der Schaffung von Wohnraum, den
Bebauungsplan ,Nordlich Blirgermeister-Siegler-Strae” in der Stadt Blrstadt gemaR § 2 Abs. 1
BauGB aufzustellen. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde am 27.07.2023 ortsiblich bekannt ge-
macht.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Im Rahmen
des beschleunigten Verfahrens sind kein Umweltbericht und keine formale Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung erforderlich. Innerhalb des Geltungsbereiches sind weniger als die in § 13a BauGB
genannten 20.000 m? Grundflache bebaubar und es wird mit der Planung die Zulassigkeit von
Wohnnutzungen auf Flachen begriindet, die innerhalb des in Zusammenhang bebauten Ortsteil
liegen. Durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Giber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es liegen keine Anhaltspunkte flir eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete) vor.
Es bestehen auch keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten
sind. Die in § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB genannten Belange, insbesondere auch die Aspekte zur
Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum, wurden in der Abwagung berucksichtigt. Die Vo-
raussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind somit gegeben.

Die Durchfiihrung der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie der formlichen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, gemafl § 13a
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Birstadt am 12.07.2023 beschlossen.

Die offentliche Auslegung der Entwurfsplanung zur Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der
Zeit vom 07.08.2023 bis einschlie3lich 08.09.2023, worauf in der ortsublichen Bekanntmachung
am 27.07.2023 hingewiesen wurde. Stellungnahmen von Biirgern gingen nicht ein.

Die von der Planung mdglicherweise beruhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom 25.07.2023 (ber die Planung informiert. Ihnen wurde Gelegen-
heit zur Stellungnahme bis spatestens 08.09.2023 gegeben.



Fortfiihrung des Verfahrens

Alle aus der férmlichen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ein-
gegangenen Stellungnahmen sind in der beigefligten Auflistung einzeln wiedergegeben. Sie wur-
den mit einer stadteplanerischen Bewertung versehen und werden laut dem jeweils enthaltenen
Beschlussvorschlag zur Behandlung vorgeschlagen.

Zur FortfUhrung des Verfahrens sind nunmehr alle eingegangenen Einwendungen im Einzelnen
zu behandeln und es ist ein Beschluss hiertber zu fassen. Die sich danach ergebende Planfas-
sung ist als Satzung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB zu beschlielen.

Zu berucksichtigende Einwendungen, die nach entsprechender Abwagungsentscheidung eine
nicht nur unwesentliche Anderung oder Ergénzung des Planentwurfes erfordern wiirden und da-
mit gemal § 4 a Abs. 3 BauGB eine erneute 6ffentliche Auslegung zur Folge hatten, wurden nicht
vorgebracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

a) Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Of-
fentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB keine Stellungnahmen
zum vorliegenden Bebauungsplan eingegangen sind.

b) Die im Rahmen der formlichen Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 13 a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB ein-
gegangenen Stellungnahmen zum vorliegenden Bebauungsplan werden entspre-
chend den Vorschlagen der folgenden Auflistung, welche Bestandteil dieser Be-
schlussfassung ist, fachlich beurteilt, beraten und behandelit.

Der Magistrat wird beauftragt, die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange, welche
Einwendungen zum Inhalt des Bebauungsplanes vorgebracht haben, von diesem Er-
gebnis mit Angabe der Griinde zu unterrichten.

c) Der Bebauungsplan ,,Nordlich Burgermeister-Siegler-Strae” in der Stadt Birstadt,

bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen und der Begriin-
dung sowie den in der Begriindung genannten Anlagen, wird hiermit gemaR § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Grundlage dieses Beschlusses ist der Planstand vom Juli 2023 unter Beriicksichti-
gung der Anderungen, die sich aus der erfolgten Behandlung der Stellungnahmen un-
ter b) ergeben. Die Begriindung wird gebilligt. Der Magistrat der Stadt Biirstadt wird
beauftragt, den Bebauungsplan durch die ortsiibliche Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses in Kraft treten zu lassen.

Birstadt, den 20.09.2023
Stadtbauamt / Gawlik



Folgende Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
25.07.2023 um Stellungnahme gebeten:

1
2.
3

21.

22.
23.

24,
25.
26.
27.
28.
29.
30.
. Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND) Landesverband Hessen e.V.,

31

32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.

. Amprion GmbH - Betrieb/Projektierung, Dortmund (lber BIL-Portal)

Amt fir Bodenmanagement Heppenheim - Fachbereich 22, Michelstadt

BIL eG - Bundesweites Informationssystem zur Leitungsrecherche, Bonn (liber eigenes On-
line-Portal)

CenturyLink Communications Germany GmbH Abteilung Planauskunft, Frankfurt (Uber BIL-
Portal)

Colt Technology Services GmbH, Frankfurt (Uber BIL-Portal)

DB Energie GmbH Infrastrukturdatenmanagement, Frankfurt

Der Kreisausschuss des Kreises Bergstralde - Bauaufsicht und Umwelt Bauleitplanung
(Bundelungsstelle), Heppenheim

Deutsche Bahn AG DB Immobilien - Region Mitte, Frankfurt

Deutsche Telekom Technik GmbH Technik Niederlassung Stdwest, PTI12, Mainz

. e-netz Sidhessen AG, Darmstadt

. Energieried GmbH & Co. KG, Lampertheim

. Evonik Technology & Infrastructure GmbH Bereich Pipelines, Essen (Uber BIL-Portal)

. EWR Netz GmbH, Worms

. GASCADE Gastransport GmbH Fachbereich Leitungsrechte und -dokumentation, Kassel

(Uber BIL-Portal)

. Industrie- und Handelskammer (IHK) Darmstadt, Darmstadt

. Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen Abteilung A: hessenARCHAOLOGIE, Darmstadt

. Open Grid Europe GmbH, Essen (Uber BlIL-Portal)

. PLEdoc GmbH "Gesellschaft fur Dokumentationserstellung und -pflege mbH", Essen (tber

BIL-Portal)

. Polizeistation Lampertheim-Viernheim, Lampertheim
. Regierungsprasidium Darmstadt "Dezernat | 18 - Kampfmittelrdumdienst des Landes Hes-

sen, Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt "Dezernat 11l 31.2 - Regionale Siedlungs- und Bauleitpla-
nung (Bundelungsstelle)", Darmstadt

Stadtbrandinspektor der Stadt Birstadt , Birstadt

Telefénica Germany GmbH & Co. OHG "Request Management/Behérdenengineering”,
Nurnberg

Vodafone West GmbH , Zentrale Planung, Dusseldorf

Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim

Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH (VRN), Mannheim

Wasserverband Blrstadt, Burstadt

Westnetz GmbH DRW-S-LK-TM, Dortmund (liber BIL-Portal)

Zweckverband Abfallwirtschaft Kreis Bergstralte (ZAKB), Lampertheim

Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e.V. (BVNH), Wettenberg

Frankfurt

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine (DGWYV) - Landesverband Hessen e.V., Weilrod
Geo-Naturpark Bergstrale-Odenwald e.V., Lorsch

Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e.V. (HGON), Echzell
Landesjagdverband Hessen e.V., Bad Nauheim

Naturschutzbund Deutschland (NABU) - Landesverband Hessen e.V., Wetzlar
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald (SDW) - Landesverband Hessen e.V., Wiesbaden
Verband Hessischer Fischer e.V., Wiesbaden



Von folgenden Behdrden bzw. sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind Stellungnahmen bis
zum 08.09.2023 eingegangen:

1. Amprion GmbH - Betrieb/Projektierung, Dortmund (Uber BIL-Portal)

2. Amt fir Bodenmanagement Heppenheim - Fachbereich 22, Michelstadt

3. BIL eG - Bundesweites Informationssystem zur Leitungsrecherche, Bonn (Uber eigenes On-
line-Portal)

Der Kreisausschuss des Kreises Bergstralle - Bauaufsicht und Umwelt Bauleitplanung
(Bundelungsstelle), Heppenheim

5. Deutsche Bahn AG DB Immobilien - Region Mitte, Frankfurt

6. Deutsche Telekom Technik GmbH Technik Niederlassung Sutdwest, PTI12, Mainz

7. e-netz Sudhessen AG, Darmstadt
8
9

B

Evonik Technology & Infrastructure GmbH Bereich Pipelines, Essen (Uber BIL-Portal)
. EWR Netz GmbH, Worms

10. Industrie- und Handelskammer (IHK) Darmstadt, Darmstadt

11. Landesamt fir Denkmalpflege Hessen - Abteilung A: hessenARCHAOLOGIE, Darmstadt

12. Open Grid Europe GmbH, Essen (lber BIL-Portal)

13. PLEdoc GmbH "Gesellschaft flir Dokumentationserstellung und -pflege mbH", Essen (tber
BIL-Portal)

14. Polizeistation Polizeiprasidium Stdhessen - Polizeidirektion Bergstralle, Fihrungsgruppe /
VSB, Heppenheim

15. Regierungsprasidium Darmstadt "Dezernat | 18 - Kampfmittelrdumdienst des Landes Hes-
sen", Darmstadt

16. Regierungsprasidium Darmstadt "Dezernat Il 31.2 - Regionale Siedlungs- und Bauleitpla-
nung (Bundelungsstelle)", Darmstadt

17. Stadtbrandinspektor der Stadt Burstadt , Birstadt

18. Vodafone Hessen GmbH & Co. KG Zentrale Planung, Kassel

19. Zweckverband Abfallwirtschaft Kreis BergstralRe (ZAKB), Lampertheim

20. Landesjagdverband Hessen e.V., Bad Nauheim

Da die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen am 08.09.2023 abgelaufen ist und keine Fristver-
langerung beantragt wurde, kann davon ausgegangen werden, dass alle Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, die keine Stellungnahmen abgegeben haben, auch keine Einwen-
dungen zum Inhalt des vorgelegten Bebauungsplanes geltend machen oder deren Belange be-
reits angemessen in der Planung bericksichtigt wurden.

Im Sinne des § 4 a Abs. 6 BauGB kénnen Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, bei der Beschlussfassung
Uber den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben, sofern die Stadt deren Inhalt nicht kannte und nicht
hatte kennen mussen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bauleitplanes nicht von Be-
deutung ist. Hierzu wird festgestellt, dass die Stadt Birstadt alle ihr bekannten Belange in der
Bauleitplanung berucksichtigt hat.



Von folgenden Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden gegen den Zweck
und den Inhalt des Bebauungsplanes keine Einwendungen vorgebracht. Eine stadtebauliche
Stellungnahme und ein nachfolgender Beschlussvorschlag kénnen daher entfallen.

Die Stellungnahmen folgender Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange werden zur
Kenntnis genommen:

1.

2.

Amprion GmbH - Betrieb/Projektierung, Dortmund

Stellungnahme Uber BIL-Portal vom 26.07.2023, Aktenzeichen: ohne

Amt fir Bodenmanagement Heppenheim - Fachbereich 22, Michelstadt

Stellungnahme vom 18.08.2023, Aktenzeichen: 22.3-HP-02-06-03-02-B-2023#092

BIL eG - Bundesweites Informationssystem zur Leitungsrecherche

Stellungnahme Uber eigenes Online-Portal vom 25.07.2023, Aktenzeichen: #20230725-
0527

e-netz Stidhessen AG, Darmstadt

Stellungnahme vom 08.09.2023, Aktenzeichen: TOB-588

Evonik Technology & Infrastructure GmbH Bereich Pipelines, Essen

Stellungnahme Uber BIL-Portal vom 28.07.2023, Aktenzeichen: EV-10018-30

Industrie- und Handelskammer (IHK) Darmstadt, Darmstadt

Stellungnahme vom 08.08.2023, Aktenzeichen: GB B - RO

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen - Abteilung A: hessenARCHAOLOGIE, Darmstadt
Stellungnahme vom 29.08.2023, Aktenzeichen: A 1ll.3 Da 174-2023

OpenGrid/PLEdoc GmbH - Gesellschaft fir Dokumentationserstellung und -pflege mbH, Es-
sen

Stellungnahme Uber BIL-Portal vom 25.07.2023, Aktenzeichen: 20230704749

. Vodafone West, Zentrale Planung, Disseldorf

Stellungnahme vom 06.09.2023, Aktenzeichen: OEG-6587

Die Stellungnahmen folgender Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange werden zur
Behandlung vorgeschlagen:



Der Kreisausschuss des Kreises BergstraBe - Bauaufsicht und Um-
welt und Bauleitplanung (Blindelungsstelle), Heppenheim
Stellungnahme vom 11.09.2023

Aktenzeichen: TOB-2023-2992

Inhalt:

.der 0. g. Bebauungsplanentwurf ist uns als Biindelungsstelle des Krei-
ses Bergstrale im Rahmen der Behordenbeteiligung gemal § 13a
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB ubersandt worden.

In Zusammenarbeit mit den von der vorgesehenen Nutzungsregelung
berthrten Fachbereichen unseres Hauses (Kreisausschuss und Land-
rat) geben wir hierzu folgende Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
ab:

Stadtebau-, Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

Legende Planzeichnung

Bei Flachen ,TG* und Flachen fur ,St/TG" ist in der Legende in beiden
Fallen die Beschreibung ,Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen und
deren Einfahrten“ angegeben. Wir bitten um Uberprifung.

Textliche Festsetzungen

A.7 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung o-
der Minderung von schédlichen Umweltauswirkungen

In der Festsetzung und in der schalltechnischen Untersuchung wird auf
einen ,stadtebaulichen Entwurf‘ Bezug genommen. Dieser liegt dem Be-
bauungsplan nicht bei. Stadtebaulich gewlinscht scheint eine Riegelbe-
bauung zu sein. Die getroffenen Festsetzungen lassen indes auch eine
Vielzahl anderer Bebauungsmadglichkeiten zu. Insbesondere durch einen
Abbruch des Bestandsgebaudes an der Vinzenzstrale, kdnnten ganz

Fachliche Beurteilung:

Stadtebau-, Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

Legende Planzeichnung

Die Legende wird entsprechend korrigiert.

Textliche Festsetzungen

Im Rahmen des Schallschutzfachbeitrages wurde die Larmsituation des
Plangebiets fur den Fall der freien Schallausbreitung ermittelt. Die Fest-
setzungen der passiven Larmschutzmalinahmen basieren auf dieser An-
nahme einer freien Schallausbreitung. Tatsachlich wird bereits durch das
zur Sanierung vorgesehene ehemalige Hotelgebaude eine wesentliche
Larmreduzierung fiir die bahnabgewandte Seite des Grundstiicks erzielt.
Der Schallgutachter hatte neben den Verfahrensunterlagen des




andere Gebaudekonstellationen entstehen. Gegebenenfalls kénnte hier
die Festsetzung einer Baulinie stadtebaulich sinnvoll sein.

Wir empfehlen zu tberprifen, ob die in A.7 festgesetzten Mallhahmen
auch dann ausreichend sind, wenn eine andere nach dem Bebauungs-
plan zuldssige Gebaudestellung auf dem Grundstlick entsteht und emp-
fehlen ggf. die Festsetzungen zu Uberarbeiten.

Bebauungsplans auch einen Plan Gber die vorgesehene Grundstiicksbe-
bauung zur Hand und hat diese in den Abbildungen 1.1 bis 4.4 als weil3e
Gebaudegrundflache dargestellt. Diese Anlagen der schalltechnischen
Untersuchung kénnen fur ein spateres bauaufsichtliches Verfahren ver-
wendet werden, sofern sich das dann geplante Vorhaben gegeniber der
Darstellung in den Anlagen des Fachbeitrags nicht wesentlich verandert.
In den Textfestsetzungen ist folgender Hinweis zum Planvollzug enthal-
ten, der sich auf die Bestandsbebauung und die bisherige Objektplanung
bezieht: ,Unter Beriicksichtigung der Abschirmung der Bestandsbebau-
ung sowie der Gebéude des stéddtebaulichen Entwurfs kbnnen die mal3-
geblichen AuBBenlérmpegel geschoss- und fassadenweise getrennt fiir
den Tag- und Nachtzeitraum der schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan entnommen werden (Bericht Nr. 23-3137, Dr. Gruschka
Ingenieurgesellschaft, 64297 Darmstadt).” Dieser Hinweis hat keinen
Festsetzungsgehalt und kann daher unverandert Bestandteil der Text-
festsetzungen bleiben. Die Festsetzung von Baulinien ist zumindest aus
Grinden des Schallimmissionsschutzes nicht erforderlich, da auch bei
freier Schallausbreitung durch die festgesetzten passiven Schallschutz-
maflinahmen gesunde Wohnbedingungen gewahrleistet sind.

Die Festsetzungen der Textfestsetzung Nr. A 7 basieren auf der freien
Schallausbreitung eines fiktiv unbebauten Grundstlicks und gelten daher
vollig unabhangig von der spateren Bebauung. Anhand der Anlagen 1.1
bis 4.4 ist erkennbar, dass die Bestandsbebauung und auch die geplante
Neubebauung zu erheblich geringeren Larmpegeln an einzelnen Fassa-
den und auch in der Grundstucksfreiflache fuhrt. Mit der in der Textfest-
setzung A 7 formulierten Ausnahmeregelung kann diesem Umstand im
bauaufsichtlichen Verfahren Rechnung getragen werden. (,Von dieser
Festsetzung kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewi-
chen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis er-
bracht wird, dass im Einzelfall geringere mal3gebliche AuBenldrmpegel
an den Fassaden anliegen (z. B. unter Berticksichtigung der Geb&udeab-
schirmung oder falls Aufenthaltsréume nur tags genutzt werden). Die An-
forderungen an die Schallddmmung der Aul3enbauteile kbnnen dann ent-
sprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-
01 reduziert werden.”) Die getroffene Festsetzung entspricht somit den




Begrindung

1.2.3 Stellplédtze, Garagen und Tiefgaragen

Far barrierefreie Wohnungen soll nur ein Stellplatz je Wohnung geschaf-
fen werden. Begriindet wird dies einerseits mit der geringen GroRRe der
Wohnung bei der die Nutzung durch einen 1-Personen-Haushalt ange-
nommen wird. Andererseits wird davon ausgegangen, dass barrierefreie
Wohnungen Uberwiegend von Senioren genutzt werden, die oftmals nur
ein oder gar kein Kfz haben. Diese Argumentation sehen wir kritisch, da
die Vermietung der Wohnungen an keinen festgelegten Personenkreis
gebunden ist. Auch das Mobilitdtsverhalten alterer Menschen beruht le-
diglich auf Vermutungen. Oftmals sind Senioren auch im hohen Alter
noch fit und aktiv und legen grof3en Wert auf eine unabhangige Mobili-
tat, so dass hier u. E. nicht pauschal von einem geringeren Stellplatzbe-
darf auszugehen ist.

Zudem musste man dann auch davon ausgehen, dass bei den barriere-
freien Wohnungen ein erhdhter Bedarf an Stellplatzen fur Menschen mit
Behinderungen entsteht.

Untere Denkmalschutzbehoérde

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Kulturdenkmaler
nach § 2 Abs. 1 und § 2 Abs. 3 Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
bekannt.

Ob Bodendenkmaler nach § 2 Abs. 2 HDSchG im Geltungsbereich be-
kannt oder zu erwarten sind, bitten wir der Stellungnahme von hessen-
ARCHAOLOGIE zu entnehmen.

gesetzlichen Vorgaben und gewahrleistet gesunde Wohn- und Arbeitsbe-
dingungen. Eine Erganzung oder ,Anderung der Festsetzung ist nicht er-
forderlich.

Begrindung

1.2.3 Stellplédtze, Garagen und Tiefgaragen

Im Innenstadtbereich von Birstadt und zugleich unmittelbarer Nahe zum
Bahnhof kann durch den Stellplatzschllissel neben der Tatsache, dass
auch ristige Rentner i.d.R. nur ein Auto besitzen und Singles auch maxi-
mal ein Kfz bendtigen zugleich auch die Verkehrswende unterstutzt wer-
den. auf die langjahrig restriktive Stellplatzpolitik von Frankfurt und Darm-
stadt und die hierdurch erzielten Erfolge wird verwiesen. Auch das Thema
des bezahlbaren Wohnraums wird durch nicht benétigte aber bauauf-
sichtlich geforderte Stellplatze unnétig verteuert. Die Stadt hat mit einem
entsprechenden Stellplatzschliissel bereits an anderer Stelle gute Erfah-
rungen gemacht und halt an der festgesetzten Stellplatzanzahl je Woh-
nung fest.

Die wenigsten behinderten Menschen fahren selbst Auto. Bei einem nicht
mobilitdtseingeschrankten Partner kdnnen auch normalbreite Stellplatze
durch den nicht behinderten Fahrer genutzt werden. Die Stadt sieht hier
keinen Bedarf flr einen anderen Stellplatzschlissel oder weitergehende
Anforderungen an die Stellplatzbreite. Die Innenentwicklung durch Wohn-
raumverdichtung wird durch einen zu hohen Stellplatzschlissel unnétig
erschwert und verteuert. Aus diesem Grund soll an der Festsetzung un-
verandert festgehalten werden.

Untere Denkmalschutzbehoérde
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und entspricht dem Informati-
onsstand der Stadt.

Von hessenARCHAOLOGIE liegen keine Einwande zur Planung vor.




Untere Naturschutzbehorde

Laut vorliegender ,Artenschutzfachlichen Potenzialanalyse® beschran-
ken sich die artenschutzrechtlichen Erfordernisse auf einige Vermei-
dungsmalinahmen. Diese sind als Festsetzungen in den B-Plan Uber-
nommen worden. Dartber hinaus sind weitere Malinahmen zur Vermei-
dung von Beeintrachtigungen als Festsetzungen aufgenommen worden.

Zu der vorliegenden Planung haben wir keine Anregungen.

Untere Wasserbehorde

Aus wasserrechtlicher, wasserwirtschaftlicher und bodenschutzrechtli-
cher Sicht bestehen gegen die vorgelegte Planung keine grundsatzli-
chen Bedenken, soweit den nachfolgend aufgefihrten Anregungen
Rechnung getragen wird.

Bodenschutz

Nach Punkt D.4. der textlichen Festsetzungen darf nur unbelastetes Ma-
terial eingebaut werden, welches die Prifwerte der BBodSchV Wir-
kungspfad Boden-Grundwasser unterschreiten bzw. den Zuordnungs-
werten Z0 der LAGA M20 entspricht.

Auch in dem Punkt 1.1.8 der Begriindung wird auf die Verwendung von
Materialien mit verschiedenen Zuordnungswerten nach LAGA M20 ver-
wiesen.

Die Zuordnungswerte der LAGA M20 wurden seit dem 01.08.2023 fir
den Einbau in technischen Bauwerken durch die Regelungen der Er-
satzbaustoffverordnung (EBV)1) bzw. auf3erhalb von technischen Bau-
werken durch die aktualisierte BBodSchV2) ersetzt.

Nach diesen Verordnungen dirfen in technischen Bauwerken, auf3er-
halb oder unterhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht, nur Bodenma-
terialien und Ersatzbaustoffe kleiner gleich der Materialwerte nach
EBV1) Anlage 1 fur die geplante Einbauweise nach EBV1) Anlage 2 ein-
gebaut werden.

AuBerhalb von technischen Bauwerken und auf3erhalb oder unterhalb
der durchwurzelbaren Bodenschicht, darf nur Bodenmaterial gemaf’ §8

Untere Naturschutzbehorde

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen zur Planung
vorgebracht werden.

Untere Wasserbehorde
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsatzlichen bedenken
zur Planung bestehen.

Bodenschutz

Die Hinweise in Bezug auf die zwischenzeitlich Uberholten LAGA-Be-
zeichnungen wird zur Kenntnis genommen. Die diesbezlglichen Texthin-
weise werden auf die seit August geltende Ersatzbaustoffverordnung
bzw. Bodenschutzverordnung umgestellt. Die dazu vorgebrachten Hin-
weise der Unteren Wasserbehérde werden hierbei berticksichtigt.
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Abs. 1 und kleiner gleich der Werte der Tabelle 1 und 2 der Anlage 1 der
BBodSchV2) eingebaut werden oder bei Verfillungen (Abgrabung, Ta-
gebau, Massenausgleich ihm Rahmen einer Baumalinahme) kleiner
gleich der Werte der Tabelle 4 und die Einbauanforderungen gemaf §8
Abs. 3 BBodSchV.

Fir den Einbau in eine- oder zur Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht darf nur Bodenmaterial kleiner gleich der Vorsorgewerte
der Tabellen 1 und 2 aus Anlage 1 der BBodSchV2) eingebaut werden.
1) Verordnung zur Einfihrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neu-
fassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung und zur An-
derung der Deponieverordnung und der Gewerbeabfallverordnung vom
09.Juli 2021 — Artikel 1 Verordnung Uber Anforderungen an den Einbau
von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke (EBV)

2) Verordnung zur Einfihrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neu-
fassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung und zur An-
derung der Deponieverordnung und der Gewerbeabfallverordnung vom
09.Juli 2021 — Artikel 2 Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

Altstandorte

Unter der Altis-Nummer 431.005.020-001.204 ist fur die Adresse ,Vin-
zenzstralRe 6 und unter der Altis-Nummer 431.005.020-001.274 ist fir
die Adresse ,Vinzenzstralie 8“ ist ein Eintrag als Altstandort in Fis-AG
vorhanden. Daher ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Dez. 41.5.
Arbeitsschutz und Umwelt als zustandige Altlastenbehorde zu beteili-
gen.

Niederschlagswasser

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers der Stellplatze
wird im B-Plan festgesetzt. Dies sollte nur dann erfolgen, wenn durch
entsprechende Baugrunduntersuchungen nachgewiesen wurde, dass
die Versickerung auch tatsachlich moglich ist, vorliegend ist dies nicht
der Fall. Es ist nicht bekannt, ob dies auf Grund der geologischen Ver-
haltnisse und Platzverhaltnisse auch wirklich méglich ist. Aulerdem ist
nicht bekannt, ob ausreichend durchlassige Bodenverhaltnisse vorlie-
gen.

Altstandorte

Der Hinweis auf Altstandorte wird in der Begriindung des Bebauungs-
plans erganzt. Das Regierungsprasidium Darmstadt, Dez. 41.5. Arbeits-
schutz und Umwelt wurde als zustandige Altlastenbehérde an der Pla-
nung beteiligt.

Niederschlagswasser

Aufgrund der angestrebten Nachverdichtung im Bereich eines bereits be-
bauten Grundstiicks geht die Stadt Bilrstadt davon aus, dass eine Versi-
ckerung des anfallenden Niederschlagwassers voraussichtlich an man-
gender Verfugbarkeit von geeigneten unbebauten Freiflachen scheitern
wilrde und hat die Versickerung nur in Bezug auf die wasserdurchlassige
Ausfihrung ebenerdiger Stellplatze festgesetzt. Durch die Festsetzung
einer Dachbegrinung wird der Niederschlagswasseranfall minimiert. Die
bisherigen Dachflachen und befestigten Freiflachen entwassern in die
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In der Begriindung unter 1.1.7.4 wird darauf hingewiesen, dass auf
Grund der gewlinschten Grundstiicksausnutzung eine Versickerung vo-
raussichtlich nicht gewahrleistet werden kann. Eine Ableitung zumindest
von Teilen des anfallenden Niederschlagswassers fur das Grundstiick
des Mehrfamilienwohnhauses sei unumganglich.

Wohin das anfallende Niederschlagswasser abgeleitet werden soll,
wurde nicht naher beschrieben.

Lt. Ausflihrungen in der Begrindung ist die aktuelle Bebauung an den
offentlichen Kanal angeschlossen und mit der festgesetzten Dachbegru-
nung der Neubebauung kann eine Entlastung des Kanalnetzes sicher-
gestellt werden, auch wenn bei der Neubebauung weiterhin eine Nieder-
schlagswasserentwasserung Uber den Kanal erfolgt. Daher steht der
Festsetzung einer alternativen Entwasserung uber den Kanal nichts im
Wege.

Geothermie

Der beplante Bereich befindet sich in einem hydrogeologisch glinstigen
Gebiet flr die Erlangung einer Erlaubnis fur die Nutzung oberflachenna-
her Geothermie. Die aktuellen ,Anforderungen des Gewasserschutzes
an Erdwarmesonden® sind im Erlass des Hessischen Ministeriums fur
Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
19.12.2021 (StAnz. 1/2022, S. 16) festgelegt. Diese sind vollstandig zu
beachten.

Kanalisation, deren Leistungsfahigkeit somit grundsatzlich als ausrei-
chend angenommen werden kann. Die Begriindung wird um entspre-
chende Angaben erganzt.

Die kommunale Bauleitplanung hat die grundsatzlich bereits Uber die
stadtische Entwasserungssatzung geregelte Grundstiicksentwasserung
nur dahingehend zu bewerten, ob der Bebauungsplan unter Berlcksich-
tigung der Rahmenbedingungen vollzugsfahig ist. Dies steht aufgrund der
bestehenden Flachenversiegelung und vorhandenen Kanalisation auler
Frage. Die kommunale Bauleitplanung hat dartber hinaus dem Grund-
satz der planerischen Zurtckhaltung zu gentgen. Nur zur Konfliktbewal-
tigung erforderliche Festsetzungen sollen in die Bebauungsplane aufge-
nommen werden. Fur das Thema der Grundstlicksentwasserung ist auf
die einschlagigen gesetzlichen Regelungen sowie die stadtische Entwas-
serungssatzung zu verweisen. Uber diese ohnehin geltenden Anforde-
rungen hinaus sind im vorliegenden Fall keine Festsetzungen des Bebau-
ungsplans erforderlich. Es bedarf daher keiner Festsetzung zur Einleitung
von Niederschlagswasser in die Kanalisation, weshalb dem diesbezugli-
chen Hinweis der UWB nicht gefolgt wird. Die Begriindung wird entspre-
chend ergéanzt.

Geothermie

Die Hinweise zur Geothermie werden zur Kenntnis genommen und in die
Bebauungsplanbegriindung tUbernommen. Eine Festsetzung zur Ge-
othermie-Nutzung erfolgt nicht, da diese Art der Warmegewinnung sehr
hohe Investitionskosten erfordert und damit dem Wunsch nach preiswer-
tem Wohnraum entgegensteht. Die Anforderungen an die Nutzung rege-
nerativer Energien sind durch die Gesetzgebung des Bundes hinreichend
geregelt und werden in kurzen zeitlichen Abstanden fortlaufend ver-
scharft, was die Errichtung dringend benétigten Wohnraums weiter ver-
teuert. Dem Vorhabentrager soll es freigestellt bleiben, welche Art von
regenerativer Energie er im Rahmen seines Vorhabens berlcksichtigt.
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Ebenso sind alle im Leitfaden ,Erdwarmenutzung in Hessen“ (6. Auf-
lage) aufgeflhrten technischen Anforderungen an Bauausfiihrung und
Betrieb einzuhalten. Alle weiteren dort aufgeflihrten Auflagen und Hin-
weise zu beachten.

Der Leitfaden steht auf der Internetseite des Hessischen Landesamtes
fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) zum Download zur Ver-
figung.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) und Mobilitét
Es bestehen keine Einwande und Anmerkungen zur Planung.

Gefahrenabwehr — Brandschutz
Unter Heranziehung von Anlage 3 der vfdb-Richtlinie 01/01-S1:2012:11
(01) nehmen wir zu 0.g. Aktenzeichen wie folgt Stellung:

Zu den allgemeinen Angaben

Keine weiterfiihrenden Hinweise zum aktuellen Planungszeitpunkt.

Zum baulichen Brandschutz

T Hinsichtlich der Ausfihrungen der Flachen fur die Feuerwehr betref-
fend (siehe textliche Festsetzungen sowie Kennzeichnungen, Hinweise
und Empfehlungen: D.3. Ldschwasserversorgung und Rettungswege,
Seite 12 sowie Begrindung: 1.1.7.3 Léschwasser, Seite 18) ergibt sich
fur uns ein Hinweis auf die einschlagige Rechtsvorschrift Anhang HE 1
H-VV TB.

71 Wir empfehlen, die vorgenannten Textstellen in den textlichen Fest-
setzungen sowie in der Begriindung mit dem Anhang HE 1 H-VV TB zu
erganzen.

Hierdurch soll eine insgesamt moglichst gunstige Warmeversorgung er-
mdglicht werden. Ein Hinweis auf die Moglichkeit der Erdwarmenutzung
im Rahmen der Bebauungsplanbegriindung erscheint im Sinne einer An-
stoBwirkung ausreichend.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) und Mobilitét
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande und Anmerkun-
gen zur Planung bestehen.

Gefahrenabwehr — Brandschutz

Die Hinweise der Fachabteilung Gefahrenabwehr und Brandschutz wer-
den zur Kenntnis genommen und die diesbezlglichen Hinweise im Text-
teil des Bebauungsplans entsprechend erganzt.
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1 Sofern sich Nutzungseinheiten mit anleiterbaren Stellen mit mehr als

8,00m Uber der Gelandeoberkante ergeben (siehe Nutzungsschablone

Bebauungsplan), ergibt sich ein Hinweis betreffend auf die Leistungsfa-
higkeit der Feuerwehr, im Rahmen der Sicherstellung des zweiten Ret-

tungsweges uber Rettungsgerate der Feuerwehr sowie auf das Herstel-
len eines 2. Baulichen Rettungsweges.

71 Wir verweisen auf die eingeschrankte Leistungsfahigkeit der Feuer-
wehr Blrstadt zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges ber Ret-
tungsgerate der Feuerwehr, da diese nicht iber ein Hubrettungsfahr-
zeug verflgt, siehe § 36 HBO, sowie Feuerwehr-Organisationsverord-
nung — FwOV, Anlage 1, B. Richtwerte.

Zum anlagentechnischen Brandschutz

Keine weiterfiihrenden Hinweise zum aktuellen Planungszeitpunkt.

Zum organisatorischen (betrieblichen) Brandschutz

Keine weiterfiihrenden Hinweise zum aktuellen Planungszeitpunkt.

Zum abwehrenden Brandschutz

1 Hinsichtlich einer ausreichenden Loschwasserversorgung (siehe text-
liche Festsetzungen sowie Kennzeichnungen, Hinweise und Empfehlun-
gen: D.3. Loschwasserversorgung und Rettungswege, Seite 12 sowie
Begriindung: 1.1.7.3 Léschwasser, Seite 18) ergibt sich fir uns der Hin-
weis auf die tatsachliche Ausfuhrung der Loschwasserversorgung.

[ Wir empfehlen, eine den oértlichen Verhaltnissen, der geplanten Nut-
zung und GeschoRflachenzahl der Bebauung angemessene Ldschwas-
sermenge von mindestens 96m?3 h fur einen Zeitraum von 2 Stunden so-
wie die Entfernung der Loschwasserentnahmestelle von maximal 75
Meter bis zu den Zugangen/dem Zugang des Grundstlicks/der Grund-
stlicke festzulegen und in die Hinweise und Empfehlungen der textlichen

Die Anforderungen an den zweiten Rettungsweg gelten unabhangig vom
vorliegenden Bebauungsplan und sind in der Objektplanung zu bertck-
sichtigen. Auf Ebene des Bebauungsplans sind hierzu keine weiteren
Reglungen erforderlich.

In Bezug auf die Nutzung einer Drehleiter im Brandfall wird auf die ent-
sprechenden Vereinbarungen mit umliegenden Feuerwehren mit entspre-
chender Ausstattung verwiesen.

Uber das Trinkwassernetz der Stadt kann eine Léschwasserversorgung
von 96 m*h als sichergestellt angenommen werden. Eine ggf. dariber
hinaus erforderliche Léschwassermenge ist im Rahmen der Objektpla-
nung auf dem Baugrundstiick oder in der ndheren Umgebung durch
Loschwasserbrunnen oder Loschwasserzisternen nachzuweisen. Dies-
bezlgliche Regelungen auf Ebene des Bebauungsplans sind nicht erfor-
derlich. Entsprechende Texthinweise sind im Bebauungsplan bereits ent-
halten.
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Festsetzungen des Bebauungsplans mit aufzunehmen (vgl. §3 Abs.1
Nr.4 HBKG).

Zu Methoden des Brandschutzingenieurwesens

Keine weiterfiihrenden Hinweise zum aktuellen Planungszeitpunkt.

Zu Abweichungen / Erleichterungen

Keine weiterfiihrenden Hinweise zum aktuellen Planungszeitpunkt.

Zitierte Rechtsquellen

Hessische Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (H-VV
TB) Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 Hessisches Ge-
setz Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophen-
schutz (Hessisches Brand- und Katastrophenschutzgesetz — HBKG)
vfdb-Richtlinie 01/01-S1 : 2012-11 (01) Brandschutzkonzept / Ergan-
zung S1: Abschnitt 10: Anhang 3 — Beteiligung der Brandschutzdienst-
stellen bei der Prifung des Brandschutznachweises

Seitens der ebenfalls beteiligten Fachstelle Grundsatz und Kreisentwick-
lung werden keine Belange oder Anregungen zum Entwurf vorgebracht.

Um Beachtung der Ihnen bekannten Hinweise zum Bebauungsplanka-
taster (Blrger-GIS) wird weiterhin gebeten. Erganzende Informationen
und Anleitungen kdnnen Sie dem "Pflichtenheft Bauleitplanungskatas-
ter" entnehmen, das unter dem folgenden Link zum Download bereit-

steht: hitp://buergergis.kreis.bergstrasse.de/bauleitplanungskataster/.”

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Fachstelle Grundsatz
und Kreisentwicklung keine Belange oder Anregungen zum Entwurf vor-
gebracht werden.

Die Planung wird digital erstellt und zu gegebener Zeit an das Birger-GIS
weitergeleitet.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Kreisausschusses des Kreises Bergstrale wird
gemal der fachlichen Beurteilung behandelt und hat keine Auswirkungen
auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die Texthinweise sowie die
Begriindung werden der fachlichen Beurteilung entsprechend erganzt.
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Deutsche Bahn AG DB Immobilien - Region Mitte, Frankfurt
Stellungnahme vom 02.08.2023
Aktenzeichen: TOEB-HE-23-162930/MB

Inhalt:

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und der DB Energie
GmbH bevollmachtigtes Unternehmen, Gbersendet lhnen hiermit fol-
gende Gesamtstellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange zum o.g.
Verfahren.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Noérdlich Blrgermeister-
Siegler-StralRe“ bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgen-
den Bedingungen / Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ih-
rer Konzernunternehmen keine Bedenken.

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Ei-
senbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet
oder gestort werden.

Abstimmung bei BaumaBnahmen

Alle BaumalRnahmen entlang der Bahnstrecke mussen mit der DB Netz
AG abgestimmt werden. Sollten Bauantrage im vereinfachten Bauge-
nehmigungsverfahren geprift werden, ist der Bauherr darauf hinzuwei-
sen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss.

Wir weisen darauf hin, dass ein privates Bauvorhaben nur genehmigt
werden kann, wenn es neben den Vorschriften des allgemeinen (Lan-
des-)Baurechts auch sonstige offentliche Vorschriften (z.B. solche des
Eisenbahnrechts) einhalt und die 6ffentliche Sicherheit - eben auch die
des Eisenbahnverkehrs - nicht gefahrdet wird.

Fachliche Beurteilung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass bei Beachtung der nachstehenden
Hinweise keine Bedenken zur Planung bestehen.

Die Bahnstrecke verlauft in Hochlage deutlich Uber dem nattrlichen Ge-
landeniveau. Entlang der Bahnanlage befindet sich eine Larmschutz-
wand, durch die eine wirksame visuelle Trennung zwischen dem Bahn-
verkehr und der geplanten Wohnbebauung gewahrleistet ist. Beeintrach-
tigungen des Bahnverkehrs infolge der baulichen Nutzung des Plange-
biets sind nicht zu erwarten.

Abstimmung bei BaumaBnahmen

Der Hinweis auf die Abstimmungspflicht von Baumaflnahmen entlang der
Bahnstrecke wird in die Texthinweise des Bebauungsplans aufgenom-
men. Aufgrund der Entfernung des Baugrundstlicks zur Bahnstrecke und
der zwischen der Bahn und dem Vorhaben befindlichen o&ffentlichen
Strale sind Beeintrachtigungen des Bahnverkehrs nicht zu erwarten. Vor
allem bauzeitliche Einschrankungen, z.B. hinsichtlich der Aufstellung von
Baukranen sind aber mdglich, weshalb eine frihzeitige Abstimmung zwi-
schen Bauherrn und Bahn auch im Interesse der Bauherrschaft liegt. Aus
diesem Grund wird die Verpflichtung zur Abstimmung auch erganzend in
einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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Abstandsflachen
Die Abstandsflachen gemaf LBO wie sonstige baurechtliche und nach-
barrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.

Sicherheitsabstande

Oberleitung

Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Nahe unter Spannung ste-
hender, der Berlihrung zuganglicher Teile der Oberleitung ist von die-
sen Teilen auf Baugerate, Krane, Gerlste und andere Baubehelfe,
Werkzeuge und Werkstlicke nach allen Richtungen ein Sicherheitsab-
stand von 4,00 m einzuhalten (DIN EN 50122-1 (VDE 0115-3).

Der Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigenen 15/ 20 kV-
Speiseleitungen und zu Oberleitungsmastfundamenten muss jeweils
5,00 m betragen.

Gleisbereich

Bei Planungs- und Bauvorhaben in rdumlicher Nahe zu Bahnbetriebsan-
lagen ist zum Schutz der Baumalnahme und zur Sicherung des Eisen-
bahnbetriebs das Einhalten von Sicherheitsabstanden zwingend vor-
geschrieben.

Wahrend der Bauarbeiten ist der Gleisbereich (Regellichtraum ein-
schliel3lich Gefahrenbereich) im Abstand von 6,00 m zur Gleisachse im-
mer freizuhalten.

Wenn Sicherheitsabstdnde zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten wer-
den mussen, sind nach Art der jeweiligen Gefahrdung geeignete Mal}-
nahmen mit der DB Netz AG abzustimmen und zu vereinbaren.

Einsatz von Baukridnen und Bauwerkzeugen

Bei Bauausfuhrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-)
Kran, Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der
Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder herunterhangenden
Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die
Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Abstandsflachen

Aufgrund der zwischen dem Bahngrundstiick und dem Baugrundstiick
befindlichen &ffentlichen Stralde sowie der festgesetzten Baugrenzen des
Bebauungsplans sind die nach Hessischer Bauordnung erforderlichen
Abstandsflachen sicher gewahrleistet.

Sicherheitsabstande

Oberleitung

Die geforderten Abstande zwischen Oberleitung und geplanter Bebauung
sind aufgrund der Baugrenzen und der bestehenden o6ffentlichen Stralle
sicher eingehalten. Fir bauzeitliche Zwischenzustande (z.B. Kranaufstel-
lung) sind die Abstande jedoch beachtlich, weshalb ein entsprechender
Texthinweis in den Bebauungsplan und dessen Begrindung aufgenom-
men wird.

Gleisbereich

Der geforderte Abstand der baulichen Anlagen von 6,0 m zur Gleisachse
ist aufgrund der bestehenden Stral’enbreite und der Baugrenze sicher
gewahrleistet. Fur bauzeitliche Zwischenzustande (z.B. Kranaufstellung)
sind die Abstande jedoch beachtlich, weshalb ein entsprechender
Texthinweis in den Bebauungsplan und dessen Begrindung aufgenom-
men wird.

Einsatz von Baukridnen und Bauwerkzeugen

Die Anforderungen und Hinweise hinsichtlich der Aufstellung eines Bau-
krans wird in die Texthinweise sowie die Begrindung des Bebauungs-
plans Gbernommen.
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Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB
Uberschwenkt, so ist mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranverein-
barung abzuschlie3en, die mindestens 4 - 8 Wochen vor Kranaufstel-
lung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche
Bahnerdung wird hingewiesen.

Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellung-
nahme der DB zum Vorhaben bei der DB Netz AG einzureichen. Gene-
rell ist auch ein mafistablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehe-
nen Schwenkradius vorzulegen.

Einfriedung

Die Bauherren von an die Bahn angrenzenden Grundstiicken sind ange-
halten, ihre Grundstiicke im Interesse der offentlichen Sicherheit und
auch im Interesse der Sicherheit der auf ihren Grundstlicken verkehren-
den Personen und Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein gewolltes o-
der ungewolltes Betreten und Befahren von Bahngeldnde oder sonsti-
ges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhin-
dert wird.

Die Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze hin sind so zu verankern,
dass sie nicht umgeworfen werden kénnen (Sturm, Vandalismus usw.).
Gdf. ist eine Bahnerdung gemal VDE-Richtlinien vorzusehen.

Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern lau-
fend instand zu halten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten ge-
hen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Bepflanzung

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbeson-
dere Gleisen, missen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbe-
triebes entsprechen. Abstand und Art von Bepflanzungen missen so
gewahlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanla-
gen fallen kénnen. Diese Abstande sind durch geeignete Mallnahmen
Ruickschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum
Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisen-
bahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen

Einfriedung

Das Baugrundstick des vorliegenden Bebauungsplans grenzt nicht an
die Bahnanlagen an. Diese sind durch die bestehende Larmschutzwand
sowie die Bahnbdschung bereits gegen unbefugtes oder unbeabsichtig-
tes Betreten gesichert. Eine weitergehende Berlcksichtigung dieses Be-
langes im Bebauungsplan ist daher nicht erforderlich. e

Bepflanzung

Die Hinweise zur Bepflanzung von Grundstiicken in Bahnnahe werden in
den Texthinweisen sowie der Bebauungsplanbegrindung erganzt. Der
Bebauungsplan setzt keine expliziten Standorte fur Gehdlzanpflanzungen
fest. Aufgrund des Abstands des Baugrundstiicks zu den Gleisanlagen
aufgrund der dazwischen liegenden StralRenflache sind jedoch Bauman-
pflanzungen unter Beachtung der Anforderungen der Bahn auch an der
Westseite des Grundstlcks moglich. Dort befinden sich aktuell keine Ge-
holze. Ein Ausschluss von Anpflanzungen in unmittelbarer Bahnnahe ist

18



diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Ver-
zug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf
Kosten des Eigentliimers zurtickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bit-
ten deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahn-
nahe von vornherein auszuschlie3en.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder Gber
Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemal in die &ffentli-
che Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnahe kann nicht
zugestimmt werden. Die Vorflutverhaltnisse durfen durch die Baumal-
nahme, Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht verandert werden.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entste-
hen Emissionen (insbesondere Luft- und Kdrperschall, Abgase, Funken-
flug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung
fuhren kénnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen
wird auf die Verpflichtung des kommunalen Planungstragers hingewie-
sen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwande) und passive (z.B. Riegel-
bebauung) Larmschutzmallinahmen zu prifen und festzusetzen.

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder
Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizini-
schen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder emp-
findlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fir entspre-
chende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahn-
betrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Stadt
oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmal-
nahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

nicht erforderlich, da das Baugrundstick nicht an die Bahnanlagen
grenzt.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser

Zwischen dem Bahngrundstick und dem Baugrundstiick befindet sich
eine offentliche StraRenflache, die tiber Stralleneinlaufe entwassert wird.
Nach Entwasserungssatzung der Stadt ist das auf dem Grundstlick an-
fallende Niederschlagswasser, soweit es nicht auf dem Grundstlick ver-
wertet oder versickert wird, in die Kanalisation zu entwassern. Es ist da-
her rechtlich und auch faktisch ausgeschlossen, dass Oberflachenwasser
aus dem Baugrundstiick auf das Bahngrundstiick gelangen kann. Auf-
grund der Dammlage der Bahnstrecke hat das Vorhaben auch keinerlei
Auswirkungen auf die Vorflutverhaltnisse des Bahnkorpers.

Immissionen

Die auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen wurden in einem
entsprechenden Fachbeitrag ermittelt und beurteilt, sowie daraus resul-
tierend passive Schallschutzmalinahmen in Erganzung zur bereits vor-
handenen Schallschutzwand im Bebauungsplan festgesetzt. Die Gbrigen
genannten Immissionen erscheinen aufgrund des Abstands zwischen der
Bahnstrecke und der Uberbaubaren Grundstuicksflache weniger relevant.
Dennoch wird ein Texthinweis bezuglich der moglichen Immissionsbelas-
tungen im Textteil des Bebauungsplans sowie in der Begriindung erganzt.
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Kein widerrechtliches Betreten der Bahnanlagen

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes
sowie sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanla-
gen ist gemaR § 62 EBO unzulassig und durch geeignete und wirksame
MafRnahmen grundsétzlich und dauerhaft auszuschlieRen. Dies gilt auch
wahrend der Bauzeit.

Keine Beschadigung und Verunreinigung der Bahnanlagen

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist,
Bahnanlagen, Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen o-
der zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Sicherungseinrichtungen
unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebs-
stérende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Haftungspflicht des Planungstragers / Bauherrn

Fir Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der Baumalinahme ent-
stehen, haftet der Planungstrager / Bauherr. Das gilt auch, wenn sich
erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die Bahnstrecke ergeben. Ent-
sprechende Anderungsmafinahmen sind dann auf Kosten des Vorha-
bentragers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Kein widerrechtliches Betreten der Bahnanlagen

Zwischen den Bahngleisen und der Vinzenzstralle befindet sich die bahn-
eigene Larmschutzwand, die jegliches Betreten der Gleisanlagen aus-
schlief3t. Unmittelbar an der Vinzenzstralle verlauft eine Stitzwand der
Bahn, die jegliches Befahren des Bahndamms sicher ausschlie3t. Zudem
ist die steile Béschung zwischen Stitzmauer und Larmschutzwand dicht
bewachsen. Weitere Mallnahmen im Bereich des Baugrundstiicks sind
daher nicht erforderlich.

Keine Beschadigung und Verunreinigung der Bahnanlagen

Der Hinweis auf das Verbot von Beschadigungen oder Verunreinigungen
der Bahnanlagen wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der vorgenann-
ten Ortlichen Situation mit Stitzwand, Bahnbdschung und Larmschutz-
wand sind Beschadigungen oder Verunreinigungen der Bahnanlagen na-
hezu ausgeschlossen. Es sind diesbezlglich weder bauzeitliche noch
spatere Nutzungsbedingte Risiken erkennbar, auf die im Rahmen der
Bauleitplanung reagiert werden misste.

Haftungspflicht des Planungstragers / Bauherrn
Aus der Planung ergibt sich kein erkennbares Schadensrisiko fir die
Bahnanlagen. Der Hinweis auf entsprechende Haftung des Verursachers
entsprechender Schaden wird zur Kenntnis genommen. Anderungen fir
die vorliegende Planung ergeben sich hieraus nicht.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Deutsche Bahn AG DB Immobilien - Region Mitte
wird gemal} der fachlichen Beurteilung behandelt und hat keine Auswir-
kungen auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die Texthinweise
sowie die Begrindung werden der fachlichen Beurteilung entsprechend
erganzt.
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Deutsche Telekom Technik GmbH Technik Niederlassung Siidwest,
PTI12, Mainz
Stellungnahme vom 07.08.2023

Inhalt:

,die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 2 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt,
alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die er-
forderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen
wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die
aktuellen Plane sind unter
https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html ersichtlich und jeder-
zeit einsehbar.

Die Aufwendungen der Telekom mussen bei der Verwirklichung des Be-
bauungsplans so gering wie moglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu bertcksichtigen:

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Tras-
sen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbrin-
gung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der For-
schungsgesellschaft fir Stralien- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989;

Fachliche Beurteilung:

Mit Ausnahme der privaten Hausanschlussleitungen befinden sich die Te-
lekommunikationslinien der Telekom innerhalb der 6ffentlichen Erschlie-
Rungsflachen des angrenzenden Stral’en- und Wegenetzes, an denen
keine baulichen Veranderungen vorgesehen sind.

Es ist nicht davon auszugehen, dass durch den Vollzug des Bebauungs-
planes besondere Aufwendungen der Telekom erforderlich werden, da
das Gebiet bereits weitgehend bebaut und die ErschlieBungsanlagen fer-
tig gestellt sind.

In den bestehenden 6ffentlichen StraRenflachen ist ausreichend Platz fiir
ggf. erforderliche weitere Telekommunikationskabel vorhanden. Die Fest-
setzung von ,Kabelzonen® ist nicht erforderlich.

Auf das Merkblatt (allerdings in dessen aktueller Fassung als Merkblatt
DWA-M 162 (Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle), welches in-
haltlich identisch mit den Merkblattern DVGW GW 125 und FGSV Nr. 939
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siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweite-
rung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und au-
Rerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen
oder lhnen bekannten MalRnahmen Dritter im Bereich folgender Stral3en
stattfinden werden.

FuUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StralRenbau und den Baumalinahmen der ande-
ren Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Rungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frih wie
madglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wer-
den.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in
unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordi-
nierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit
madglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

« fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet
die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kuinftig ge-
widmeten Verkehrswege maglich ist,

* entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit einem
Leitungsrecht zu belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine
beschrankte personliche Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Te-
lekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetra-
gen wird: "Beschrankte personliche Dienstbarkeit fir die Telekom
Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung,

ist) und die einzuhaltenden Abstande wird im Textteil des Bebauungspla-
nes bereits hingewiesen.

Gemal dem Bestandslageplan ist das Plangebiet bereits an das Tele-
kommunikationsnetz angeschlossen, weshalb nach Auffassung der Stadt
Birstadt voraussichtlich nur Hausanschlusse fur zuklnftige Bebauungen
notwendig werden. Sonstige MaRnahmen Dritter sind nicht bekannt.

Es sind keine Erschlieungsmalnahmen der Stadt erforderlich.

Das Plangebiet ist schon mit einer Telekommunikationsinfrastruktur in un-
terirdischer Bauweise versorgt. Es ist davon auszugehen, dass diese Art
der Erschlieung auch fur ggf. erforderliche neue Hausanschlisse wirt-
schaftlich sein wird.

Das Benutzungsrecht der Telekommunikationsunternehmen an 6ffentli-
chen Verkehrsflachen ist im Telekommunikationsgesetz geregelt. Eine
weitergehende Berlcksichtigung auf Ebene des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

Ggf. erforderliche Rechte auf den Baugrundstiicken sind direkt zwischen
der privaten Bauherrschaft und der Telekom zu vereinbaren. Die Stadt
Birstadt sieht kein Erfordernis fir entsprechende Regelungen auf Ebene
des Bebauungsplanes und hat auch keine diesbezlgliche Bringschuld.
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Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, ver-
bunden mit einer Nutzungsbeschrankung."

« der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im er-
forderlichen Umfang Flachen fur die Aufstellung von oberirdischen Schalt-
gehausen auf privaten Grundstiicken zur Verfligung zu stellen und diese
durch Eintrag einer beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit zu Gunsten
der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu
sichern,

* eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koor-
dinierung der Tiefbaumaflinahmen flir Strallenbau und Leitungsbau durch
den ErschlieBungstrager erfolgt,

« die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in
Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.*

Ggf. erforderliche Rechte auf Privatgrundstiicken sind unmittelbar zwi-
schen den Betroffenen und dem Telekommunikationsunternehmen zu
vereinbaren. Auf Ebene des Bebauungsplanes sind hierzu keine Rege-
lungen erforderlich. Ublicherweise bestehen ausreichende Aufstellmdg-
lichkeiten von Schaltschranken im o6ffentlichen Straflenraum oder in 6f-
fentlichen Grinflachen. Veranderungen an den o&ffentlichen Erschlie-
Bungsstralen sind im Ubrigen nicht vorgesehen.

Eine Koordination ist nicht erforderlich, da die ErschlieBungsanlagen be-
reits bestehen. Ggf. notwendige MalRnahmen der Telekom sind der Stadt
frihzeitig anzuzeigen.

Es ist nicht vorgesehen, die offentlichen Verkehrsflachen nochmals in der
Lage zu verandern. Das Recht hierzu behalt sich die Stadt Burstadt aber
ausdrucklich vor.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH wird ge-
maR der fachlichen Beurteilung behandelt und hat keine Auswirkun-
gen auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes.
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EWR Netz GmbH, Worms
Stellungnahme vom 08.08.2023
Aktenzeichen: AEXT2300190/01

Inhalt:

,vielen Dank fir das oben genannte Schreiben, das wir zur Kenntnis genommen
haben. Von unserer Seite bestehen keine Bedenken gegen die vorliegende Pla-
nung oder Baumalinahme.

Bei Kreuzungen oder Naherungen zu Anlagen der EWR Netz GmbH ist entspre-
chende Rucksicht zu nehmen. Die genaue Lage der Leitungen ist durch Hand-
schachtung festzustellen. Die nachstehenden oder in den Planen angegebenen
Schutzstreifen oder Mindestabstande sind zu beachten.

Die Schutzstreifen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Baumen
oder tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten. Vorstehende Tatigkeiten innerhalb
der Schutzstreifen sind der EWR Netz GmbH anzuzeigen und Schutzmal3nah-
men mit der EWR Netz GmbH abzustimmen.

Zur Vermeidung gegenseitiger Beeinflussung durfen die nachstehenden Min-
destabstande bei der Verlegung von Leitungen ohne Sondermaflinahmen nicht
unterschritten werden. Die SondermafRnahmen sind mit der EWR Netz GmbH
abzustimmen.

Daruber hinaus dirfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die den Be-
stand, den Betrieb oder die Unterhaltung der Leitungen beeintrachtigen oder ge-
fahrden.

Wir verweisen auch auf behdrdliche Festlegungen, die einschlagigen Vorschrif-
ten und anerkannten Regeln der Technik.”

Fachliche Beurteilung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken zur Pla-
nung bestehen.

Die Bauherrschaft bzw. deren ausfiihrende Firmen sind verpflich-
tet, sich Uber die bestehenden Ver- und Entsorgungsanlagen zu
informieren, um Beschadigungen dieser Anlagen im Zuge von
Baumalnehmen zu verhindern. Die Stellungnahme wird zur Be-
achtung an den Bauherrn bzw. dessen Architekten weitergeleitet.
Fir den Bebauungsplan ergeben sich hierzu keine Anderungen.
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Beigefiigte Pldne: Mindestabstand / Schutzstreifen
lichter Abstand beiderseits

Leitungsmitte

Niederspannungskabelplan 0,2 m
StraBenbeleuchtungskabelplan 0,.2m
Mittelspannungskabelplan mit 0,2m

Steuerkabel

Mittelspannungsfreileitungsplan 10m
Gas- und Wasserbestandsplan mit

- Wassertransportleitung (Kennz. HW) 1.5m 5m
- Wasserverteilungsleitung (Kennz. VW) 0,4 m

- Gas Hochdruckleitung (Kennz. HGD) 1,5m 3,0m
- Gas Mitteldruckleitung (Kennz. VGM) 0,4m 1,5m
- Gas Niederdruck (Kennz. VG) 0,4 m

Bauunternehmungen sind anzuweisen, vor Baubeginn aktuelle Bestandsplane
schriftlich anzufordern oder bei uns abzuholen und mit der zustandigen Betriebs-
stelle der EWR Netz GmbH Kontakt aufzunehmen.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes gemaf 8 10 BauGB bitten wir Sie, uns
den Eintritt der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes bekannt zu geben.

Detaillierte Angaben zur geplanten Versorgung des Baugebietes, dem Aufbau
unserer Versorgungsnetze und der Errichtung unserer Anlagen erfolgen im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens.

Die Kosten fur Leitungssicherungsmaf3nahmen oder Umlegungen vorhandener
Leitungen werden gemal dem Verursachungsprinzip dem Verursacher in Rech-
nung gestellt, soweit keine vertraglichen oder sonstigen Festlegungen anderwei-
tige Regelungen vorgeben.

Die Stadt teilt allen Einwendern das Ergebnis der Abwagungsent-
scheidung zu ihren Stellungnahmen mit und verweist auf die da-
nach eintretende Rechtswirksamkeit des Satzungsbeschlusses.

Ggf. erforderliche Kosten flir die Sicherung oder Verlegung beste-
hender Leitungen belasten den Bauherrn und nicht die Stadt
Birstadt. Das im Falle eines Schadens anzuwendende Verursa-
cherprinzip erfordert keine Festsetzungen oder anderweitige Re-
gelungen auf Ebene des Bebauungsplans.
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Aussagen zur Tiefenlage der EWR-Leitungen sind nicht mdéglich, da nach der
Legung der Leitungen das Hohenniveau des Gelandes eine Veranderung durch
Auf- oder Abtrag erfahren haben kann. Im Zuge des Abstimmungsverfahrens
bzw. der Vorkoordination sind Suchschachtungen im Bereich der EWR-Leitun-
gen herzustellen, um die genaue Tiefenlage festzustellen. Aufgrund dieser Er-
kenntnisse kdnnen notwendige Arbeiten wie Leitungssicherung, Leitungsumle-
gungen oder andere erforderliche Arbeiten definiert, koordiniert und notwendige
Aufwendungen und Bauzeiten kalkuliert werden.

Die Hinweise zum Leitungsbestand werden zur Kenntnis genom-
men.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der EWR Netz GmbH wird gemaR der fach-
lichen Beurteilung behandelt und hat keine Auswirkungen auf
die Festsetzungen des Bebauungsplanes.
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Polizeistation Polizeiprasidium Siidhessen - Polizeidirektion Berg-
straRe, Fihrungsgruppe / VSB, Heppenheim

Stellungnahme vom 31.07.2023

Aktenzeichen: ohne

Inhalt:

,zunachst mdchte ich mich fir die Moglichkeit einer Beteiligung der Poli-
zei durch eine Stellungnahme zur Bauleitplanung der Stadt Birstadt,
Bebauungsplan "Nérdlich Blirgermeister-Siegler-Stra3e" bedanken.

Aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen zunachst keine grundsatzli-
chen Einwande zum Bebauungsplan des o0.g. Bebauungsplans fir das
bezeichnete Gebiet.

Eine Verkehrsanbindung der kiinftigen Verkehrsflache an das ortliche
und Uberdrtliche Verkehrsnetz ist bereits Uber die Blirgermeister-Siegler-
Stralde vorhanden. Die Errichtung einer Tiefgarage wird von hier aus-
drucklich befurwortet. Das zusatzlich zu erwartende Fahrzeugaufkom-
men ist m. E. marginal. Eine merkliche verkehrliche Beeintrachtigung
wird nicht erwartet.”

Fachliche Beurteilung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande zur Planung be-
stehen.

Die Stadt Burstadt teilt die verkehrliche Beurteilung des Vorhabens durch

die Polizei und sieht ebenfalls kein Erfordernis fir diesbezligliche Mal-
nahmen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Polizeistation Polizeiprasidium Siidhessen
wird gemaR der fachlichen Beurteilung behandelt und hat keine Aus-
wirkungen auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes.
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Regierungsprasidium Darmstadt "Dezernat | 18 - Kampfmittelraum-
dienst des Landes Hessen", Darmstadt

Stellungnahme vom 01.09.2023

Aktenzeichen: 1 18 KMRD-6b 06/05-B 6305-2023

Inhalt:

,Uber die in Inrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittel-
raumdienst aussagefahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht er-
geben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist.
Da auch sonstige Erkenntnisse uber eine mogliche Munitionsbelastung
dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche
nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbei-
ten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden
sollte, bitte ich Sie, den Kampfmittelrdumdienst unverzlglich zu verstan-
digen. Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des
Bauleit- bzw. Planfeststellungsverfahrens zu verwenden, sofern sich
keine wesentlichen Flachenanderungen ergeben.”

Fachliche Beurteilung:

Die Hinweise des Kampfmittelraumdienstes decken sich mit dem Kennt-
nisstand der Stadt Burstadt und sind im Wesentlichen bereits in der Be-
grindung enthalten. Zur Dokumentation des Sachverhaltes werden die
daruber hinaus gegebenen Informationen entsprechend noch in der Be-
grindung und den Texthinweisen erganzt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Kampfmittelraumdienstes des Landes Hes-
sen wird gemaR der fachlichen Beurteilung behandelt und fiihrt ent-
sprechend nicht zu Anderungen an den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes.

Die Begrundung und die Texthinweise werden zur Dokumentation des
Sachstandes um die zusatzlich genannten Informationen erganzt.
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Regierungsprasidium Darmstadt "Dezernat lll 31.2 - Regionale
Siedlungs- und Bauleitplanung (Biindelungsstelle)", Darmstadt
Stellungnahme vom 11.09.2023

Aktenzeichen: RPDA - Dez. Il 31.2-61 d 02.05/27-2023/1

Inhalt:

»hachfolgend erhalten Sie meine koordinierte Stellungnahme. Sollten
Sie Fragen haben, stehe ich zu deren Beantwortung gerne zur Verfi-

gung.
A. Beabsichtigte Planung
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt
Birstadt die Nachnutzung eines ehemaligen Hotelgebaudes samt Ne-
bengebauden zur Schaffung der bauplanungs-rechtlichen Vorausset-
zungen zur Errichtung von 25 WE in einem Mehrfamilienhaus als Miet-
wohnungen samt Tiefgarage.
Der geplante Geltungsbereich umfasst ca. 0,27 ha.
B. Stellungnahme
I. Abteilung Il Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitpla-
nung aus der Sicht der Raumordnung wie folgt Stellung:

1. Dezernat lll 31.1 — Regionalplanung und Dezernat lll 31.2 — Regio-
nale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Der geplante Geltungsbereich liegt innerhalb eines im Regionalplan
Sudhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010 fest-
gelegten Vorranggebietes Siedlung.

Fachliche Beurteilung:

Zu A: Die Kurzzusammenfassung des Planinhalts ist zutreffend.

Zu B:

I. Abteilung lll Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr
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Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht
keine Bedenken. Das Vorhaben der Innenentwicklung in zentraler Stadt-
lage wird begrift.

Die Planung kann daher gemaf § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der
Raumordnung angepasst gelten.

Il. Abteilung IV/IDa- Umwelt Darmstadt

Bezuglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt
Darmstadt - zu vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

1. Dezernat IV/Da 41.2 — Oberflachengewasser

Hinweis:

Im Rahmen der Aufstellung eines Hochwasserrisikomanagementplans
fur den Rhein wurden gem. § 74 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) auf der
Grundlage aktueller digitaler Gelandemodellierungen Gefahrenkarten fur
den Rhein erstellt. In den Gefahrenkarten sind verschiedene Hochwas-
serszenarien abgebildet. Nach den aktuellen vorliegenden Gefahrenkar-
ten ist davon auszugehen, dass der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans bei einem Extremhochwasser oder im Falle des Versagens der
Hochwasserschutzeinrichtungen, z.B. einem Dammbruch Uber-
schwemmt werden kann.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt somit nach § 78 b Was-
serhaushaltsgesetz in einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwem-

mungsgebieten. VorsorgemaRnahmen gegen Uberschwemmungen sind
auf Grund dieser Sachlage auf jeden Fall angebracht.

Bei Sanierung und Neubau von Objekten sind Vorkehrungen zu treffen
und, soweit erforderlich, bautechnische Mal3hahmen vorzunehmen, um
den Eintrag von wassergefahrdeten Stoffen entsprechend dem Stand
der Technik zu verringern. Grundsatzlich empfiehlt es sich auch, weitere
elementare Vorsorgemalinahmen beim Bau, bei der Erweiterung und

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus regionalplanerischer Sicht
keine Bedenken gegen das Vorhaben der Innenentwicklung bestehen
und die Planung als an die Ziele der Raumordnung angepasst gelten
kann.

Il. Abteilung IV/IDa- Umwelt Darmstadt

Oberflachengewasser

Die Lage des Vorhabens in einem Risikotberschwemmungsgebiet wurde
in der Begrindung des Bebauungsplanes bereits thematisiert und eine
zeichnerische Kennzeichnung verbunden mit entsprechenden Texthin-
weisen vorgenommen. Diese im Bebauungsplan bereits enthaltenen Hin-
weise werden hinsichtlich der seitens des RP vorgetragenen Hinweise
erganzt.
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der Sanierung zu treffen, um das Schadensmaf bei Uberschwemmun-
gen moglichst gering zu halten.

Informationen hierzu sind auch Uber das Regierungsprasidium Darm-
stadt (https://rp-darmstadt.hessen.de) zu erhalten. Auf die zu diesem
Thema vorliegenden Handlungsanleitungen fir Bauherrschaft, Architek-
ten und Planer wird hingewiesen. Insbesondere wird zum Thema Hoch-
wasserschutz und risikoangepasstes Bauen auf die ,Hochwasserschutz-
fibel — Objektschutz und bauliche Vorsorge® des Bundesministeriums
des Innern, fir Bau und Heimat verwiesen.

Bei Sanierung und Neubau von Objekten sind Vorkehrungen zu treffen
und, soweit erforderlich, bautechnische Mal3hahmen vorzunehmen, um
den Eintrag von wassergefahrdeten Stoffen entsprechend dem Stand
der Technik zu verringern. Grundsatzlich empfiehlt es sich auch, weitere
elementare Vorsorgemalinahmen beim Bau, bei der Erweiterung und
der Sanierung zu treffen, um das Schadensmaf bei Uberschwemmun-
gen moglichst gering zu halten.

Informationen hierzu sind auch Gber das Regierungsprasidium Darm-
stadt (https://rp-darmstadt.hessen.de) zu erhalten. Auf die zu diesem
Thema vorliegenden Handlungsanleitungen fir Bauherrschaft, Architek-
ten und Planer wird hingewiesen. Insbesondere wird zum Thema Hoch-
wasserschutz und risikoangepasstes Bauen auf die ,Hochwasserschutz-
fibel — Objektschutz und bauliche Vorsorge“ des Bundesministeriums
des Innern, fir Bau und Heimat verwiesen.

Die liberschwemmungsgefahrdeten Gebiete sind im Bebauungs-
plan und Flachennutzungsplan gemaR § 46 Abs. 2 Satz 2 HWG
nachrichtlich darzustellen. Der o. a. Hinweis ist zudem vollinhalt-
lich in die Begriindung zum Bebauungsplan aufzunehmen.

In der Planzeichnung des Bebauungsplans sind die Teilgeltungsbereiche
bereits nachrichtlich als Gberschwemmungsgefahrdete Gebiete gekenn-
zeichnet. Auch im Textteil des Bebauungsplans sind bereits entspre-
chende Hinweise enthalten.
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Starkregen

Das Stadtgebiet von Birstadt wird gemal’ der Starkregen-Hinweiskarte
dem Starkregen-Index ,Erh6ht“ zugeordnet.

Ich empfehle zu prifen, ob das Plangebiet hiervon betroffen ist. Das
Hessische Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie kann ent-
sprechende Daten zur Verfigung stellen.

https://www.hlnug.de/themen/klimawandel-und-anpassung/pro-
jekte/klimprax-pro-jekte/starkregen-hinweiskarte

2. Dezernat IV/Da 41.5 — Bodenschutz
Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutzfachlicher Sicht wie
folgt Stellung:

a. Nachsorgender Bodenschutz (Altlasten)

Gemal § 1 (6) Satz 2 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB (Baugesetzbuch) sind bei
der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevoélkerung sowie die Belange des Bodens zu
bertcksichtigen. Bei der Aufstellung darf das Problem Bodenbelastun-
gen nicht ausgeklammert werden. Es gilt bei der Beurteilung von Belas-
tungen das bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle
der Gefahrenabwehr. Der Trager der Bauleitplanung erzeugt ein Ver-
trauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr realisierbar ist.
Geht die Stadt Burstadt Anhaltspunkten fur Bodenbelastungen nicht
nach, haben Eigentimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. An-
spruch auf Schadensersatz.

Ein Hinweis zu mdglichen Folgen von Starkregenereignissen wird in den
Texthinweisen des Bebauungsplans erganzt. Das entsprechende Risiko
kann spater durch eine angepasste bauliche Ausfihrung berlcksichtigt
werden. So sind insbesondere die Erdgeschosshéhen so zu wahlen, dass
bauliche Schaden auch bei Starkregenereignissen maoglichst ausge-
schlossen sind. Nachdem das bestehende Hotelgebaude saniert werden
soll, kdnnen veranderte Erdgeschosshéhen nur bei der erganzenden Be-
bauung bertcksichtigt werden. Fir alle Gebaude sollten aber Licht-
schachte und andere Gebaudedffnungen im Keller- und Erdgeschossbe-
reich bautechnisch méglichst so ausgefiihrt werden, dass auf den Fla-
chen stehendes Wasser nach Starkregenereignissen keine wesentlichen
Schaden anrichten kénnen. Entsprechende Malinahmen liegen im Ver-
antwortungsbereich des Bauherrn. Die Stadt berucksichtigt den Aspekt
der Starkregenereignisse im Sinne einer ,Ansto3wirkung“im Rahmen der
Begriindung und der Texthinweise. Anderungen fiir die Festsetzungen
des Bebauungsplans ergeben sich nicht.

Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz
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https://www.hlnug.de/themen/klimawandel-und-anpassung/projekte/klimprax-pro-jekte/starkregen-hinweiskarte
https://www.hlnug.de/themen/klimawandel-und-anpassung/projekte/klimprax-pro-jekte/starkregen-hinweiskarte

In der vom Hessischen Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz herausgegebenen Arbeitshilfe ,Bodenschutz in

der Bauleitplanung“ (Februar 2011) ist als Datenquelle flir Recherchen

zum Thema Bodenschutz die Altflachendatei ALTIS des Hess. Landes-
amtes fur Umwelt und Geologie (HLUG) angegeben.

Nach erfolgter Abfrage der Altflachendatei ist festzustellen, dass sich flr
das Plangebiet zwei Eintrage ergeben. Darunter befindet sich ein Be-
trieb, der gemaf Handbuch Altlasten, Band 2, Teil 4 des HLUG mit ei-
nem hohen Gefahrdungspotential fir die Umwelt bewertet wird. Es han-
delt sich um das Fuhrunternehmen Berg in der VinzenzstralRe 8.
Insoweit sind die Aussagen in den textlichen Festsetzungen unter Punkt
D 4 und in der Begriindung unter Punkt | 1.8 zu Gberarbeiten.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens sind zur Abwagung einer méglichen
Gefahr bei der Nutzung der Standorte mit hohem Gefahrdungspotential
Einzelfallrecherchen bzw. ggf. anschlieRende orientierende Untersu-
chungen gemal der Handbticher Altlasten Band 3, Teil 1, bzw. Band 3,
Teil 2 des HLUG durchzuflihren. Die Einzelfallbewertung hat gemaf der
Handbuicher Altlasten, Band 5, Teil 1 zu erfolgen. Hierzu ist ein Fachgut-
achter in Altlastenfragen zu beauftragen. Das Ergebnis der Untersu-
chungen ist dem Regierungs-prasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt
Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5; Bodenschutz, vorzulegen.

Die Hinweise auf Eintrage in der Altflachendatei ALTIS werden in der Be-
grindung und den Texthinweisen erganzt. Der Stadt sind keine Boden-
belastungen aus friiheren Nutzungen bekannt. Im Rahmen eines stadte-
baulichen Vertrags wird geregelt, dass die Belange méglicher Bodenbe-
lastungen im Zuge der konkreten Objektplanung wie seitens des RP ge-
fordert zu untersuchen sind. Durch den Bebauungsplan ergibt sich ge-
genuber der friiheren Hotelnutzung und der bestehenden Wohnnutzung
im rickwartigen Grundstucksteil keine Veranderung des Risikos hinsicht-
lich der Wirkungspfade Boden-Mensch oder Boden-Grundwasser. Die
Bauleitplanung erzeugt mit entsprechender vertraglicher Regelung zwi-
schen Stadt und Vorhabentrager gerade kein Vertrauen, dass die ausge-
wiesene Nutzung ohne Gefahr realisierbar ist. Bei der Abwagung uber die
betreffenden Belange ist der anzulegende Mal3stab die Frage der Voll-
zugsfahigkeit der Planung. Diese steht aus Sicht der Stadt nicht in Frage.
Bei der Herstellung von Kellern und Tiefgaragen anfallender Bodenaus-
hub ist zu beproben und fachgerecht zu entsorgen. Im Zuge der Baumalf3-
nahme werden somit ggf. aus frGheren Nutzungen verbliebene Bodenbe-
lastungen entsorgt werden.

Das Plangebiet ist im Rahmen der Vorgaben des BauGB (§ 34 BauGB)
bereits durch eine Wohnbebauung nutzbar. Durch den Bebauungsplan
verandern sich entsprechende Risiken nicht, so dass im Rahmen der Ab-
wagungsentscheidung keine weitergehende Untersuchung eventueller
Bodenverunreinigungen erforderlich ist. Die Stadt verpflichtet daher den
Grundstuickseigentimer, entsprechende Untersuchungen durchfiihren zu
lassen und die Ergbnisse mit der Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Ein
entsprechender Auftrag an ein geeignetes Fachblro wurde bereits erteilt.
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Erst nach Auswertung der Einzelfallbewertung kann dartber entschie-
den werden, ob ein weiterer Untersuchungsbedarf besteht und eine ori-
entierende Untersuchung erforderlich wird.

b. Vorsorgender Bodenschutz:

Nachverdichtung im Innenbereich

Die Aufstellung des Bebauungsplans folgt dem Gebot des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden, indem Flachen innerhalb des durch Be-
bauung im Innenbereich entstandenen Ortsgefliges flr eine neugeord-
nete Nutzung mobilisiert werden (Nachverdichtung). Hiermit wird ein
Beitrag zur Reduktion weiteren Flachenverbrauchs im Aufen-bereich
geleistet. Daher wird der Bebauungsplan unter Gesichtspunkten des
vorsorgen-den Bodenschutzes ausdriicklich begrufdt.

Die Belange des Dezernates 41.5 sind in der Begriindung zum Bebau-
ungsplanentwurf hinreichend berucksichtigt.
3. Dezernate Wasserversorgung/Grundwasserschutz, Abwasser

und Immissionsschutz

Es bestehen gegen den Bebauungsplanentwurf keine Bedenken.

lll. Abteilung IV/Wi— Umwelt Wiesbaden
1. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht

Als Datengrundlage fur die Stellungnahme wurden folgende Quellen
herangezogen:

Nachdem das Grundstuick heute bereits durch eine Wohnbebauung nutz-
bar ist, verandert der Bebauungsplan keine diesbeziglichen Risiken. Die
weitere Abstimmung hinsichtlich eines ggf. weitergehenden Untersu-
chungsbedarfs obliegt daher dem Grundstiickseigentimer,

Vorsorgender Bodenschutz:

Die Zustimmung zur Planung aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes
wird zur Kenntnis genommen.

Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass die Belange des Dezer-
nats bereits hinreichend in der Begrindung berucksichtigt sind.

Wasserversorgung/Grundwasserschutz, Abwasser und Immissi-
onsschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der genannten Fachdezer-
nate keine Einwande zur Planung vorgebracht werden.

Abteilung IV/Wi- Umwelt Wiesbaden
Bergaufsicht
Die Hinweise der Bergaufsicht werden zur Kenntnis genommen. Es erge-

ben sich hieraus keine Anderungen von Festsetzungen des Bebauungs-
plans.
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Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Stidhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte
(KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorlie-
gende und genehmigte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vor-
liegende Risse, in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurziiber-
sichten des ehemaligen Berg-amts Weilburg tber friiheren Bergbau. Die
Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans in-
ventarisierten Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer
Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Riss-
blattern.

Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf
einer unvollstandigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungs-
flachen betroffen.

Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Es befinden sich keine aktuell unter
Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen naherer
Umgebung. Das Gebiet wird von je einem Erlaubnisfeld zur Aufsuchung
von Kohlenwasserstoffen sowie von Erdwarme Uberdeckt. Der Bergauf-
sicht sind jedoch keine das Vorhaben beeintrachtigenden Aufsuchungs-
aktivitdten bekannt.

Gefahrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plan-
gebiet ist meinen Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht keine Sachverhalte ent-
gegen.

IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Ver-
braucherschutz

Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Ver-
braucherschutz
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1. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehoérde ist gemaf § 2 Abs. 1
Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGB-
NatSchG) nicht gegeben (siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des
Hessischen Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen
Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange (T6B) in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) vom 11. Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-). Daher
wird von der oberen Naturschutzbehérde keine Stellungnahme abgege-
ben.

C. Hinweise

Den Kampfmittelraumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann,
wenn von gemeindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
konkrete Hinweise auf das mogliche Vorkommen von Kampfmitteln er-
folgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bauleitplan-verfahren ha-
ben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zent-
ralen Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei,
den Kampfmittelrdum-dienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kénnen
Sie per Email richten an das Regierungs-prasidium Darmstadt, Dezernat
| 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hessen.de.

Eine verfahrensrechtliche Priifung ist nicht erfolgt. Bei Riickfragen und
zur Beratung stehe ich selbstverstandlich zur Verfugung.®

Naturschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Zustandigkeit der Oberen
Naturschutzbehorde gegeben ist.

Der Kampfmittelraumdienst wurde durch die Stadt separat beteiligt. Ein
konkreter Kampfmittelverdacht besteht nicht.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine verfahrensrechtliche Pri-
fung erfolgt ist.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Biindelungsstelle des Regierungsprasidi-
ums wird gemaR der fachlichen Beurteilung behandelt und fiihrt ent-
sprechend nicht zu Anderungen an den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes.

Die Begriindung und die Texthinweise werden zur Dokumentation des
Sachstandes um die zusatzlich genannten Informationen erganzt.
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Stadtbrandinspektor der Stadt Biirstadt, Biirstadt
Stellungnahme vom 30.08.2023
Aktenzeichen: ohne

Inhalt:

.Bezugnehmend auf |hr Schreiben vom 25.07.2023 (Ihr Zeichen
016.065) mdchte ich seitens der Feuerwehr folgende Stellungnahme ab-
geben:

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung missen die gemal Pla-
nung entsprechend vorgeschriebenen Loschwassermindestmengen zur
Verfugung stehen. Die einzuhaltenden Abstande der Loschwasserent-
nahmestellen zu den geplanten Objekten missen gem. der aktuellen
DIN berlcksichtigt werden.

In der Planung sind die notwendigen Feuerwehrzufahrten und Rettungs-
wege nach DIN 14090 ,Flachen fiur die Feuerwehr zu bericksichtigen.*

Fachliche Beurteilung:

In den an das Plangebiet angrenzenden Stral’en sind bereits Trinkwas-
serleitungen und auch Léschwasserhydranten verlegt. Uber diese Ver-
sorgungsanlagen ist der Grundschutz der Léschwasserversorgung ge-
wahrleistet. Erst im Rahmen der spateren Objektplanung kann ein ggf.
Uber den Grundschutz hinausgehender Ldschwasserbedarf bestimmt
werden. Dieser ware dann vom Vorhabentrager auf dem Grundstiick z.B.
Uber Léschwasserzisternen oder andere Ma3nahmen nachzuweisen.

Das gleiche gilt fur den Nachweis der ,Flachen fur die Feuerwehr gemaf
DIN 14090 im Rahmen der spateren Bauvorlagen.

Entsprechende Hinweise sind bereits in den Texthinweisen des Bebau-
ungsplans berticksichtigt und die Anforderung ist dem Grundstiickseigen-
timer und dessen Architekten somit bereits grundsatzlich bekannt. Far
den Bebauungsplan ergibt sich damit kein Anderungsbedarf.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Stadtbrandinspektors der Stadt Biirstadt
wird gemaR der fachlichen Beurteilung behandelt und hat keine Aus-
wirkungen auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

37



Zweckverband Abfallwirtschaft Kreis BergstraBe (ZAKB), Lampert-
heim

Stellungnahme vom 26.07.2023

Aktenzeichen: ohne

Inhalt:

,bezlglich des o.g. Bauvorhabens ,Noérdlich Blrgermeister-Siegler-
Stralde” mdchten wir Sie auf die flir einen sicheren Betrieb mit Abfallsam-
melfahrzeugen notwendigen Voraussetzungen, bei der von lhnen geplan-
ten BaumafRnahme hinweisen:

In der aktuellen DGUV Regel 114-601 wird in einem eigenen Kapitel die
Vermeidung von Rickwartsfahrten des Abfallsammelfahrzeugs gefordert.
Um dies zu gewahrleisten, sind bei der Anlage von Stichstralen Wende-
anlagen einzurichten, die das Befahren von einem 3-achsigen Abfallsam-
melfahrzeug mit einer Fahrzeuglange von 10,5 m und einem zuldssigen
Gesamtgewicht von 26 to ermdglichen (vgl. RASt 06, 6.1.2.2, Bild 58).
Kann aufgrund der ortlichen Verhaltnisse eine

Wendeanlage nicht realisiert werden, ist mindestens ein Wendehammer
(vgl. RASt 06, 6.1.2.2, Bild 59) einzurichten, der es unseren Fahrzeugen
ermdglicht, durch kurzes Zurlcksetzen die Fahrtrichtung zu andern.

Da ein unvorhersehbares Rickwartsfahren — aufgrund von temporaren
Verkehrsbeeintrachtigungen (z.B. durch Verparkung) — nicht ausge-
schlossen werden kann, betragt die notwendige Fahrbahn- / Fahrgassen-
breite bei einer Anliegerstral’e bzw. -weg mindestens 3,55 m (DGUV Re-
gel 114-601, 3.8 [J 2,55 m, Fahrzeugbreite zuzlglich eines Sicherheits-
abstandes von 0,5 m zu beiden Seiten). Bitte berlcksichtigen Sie dabei
notwendige Ausweichstellen und die erwartete Verkehrsbelastung (vgl.
RASt 06, 6.1.1.10 & Tabelle 16)

Wir bitten dies bei der Planung zu berticksichtigen, um eine reibungs- und
gefahrlose Abfuhr zu gewahrleisten.”

Fachliche Beurteilung:

Die Hinweise des Zweckverbandes Abfallwirtschaft Kreis Bergstralle
(ZAKB) werden zur Kenntnis genommen.

Die notwendigen Voraussetzungen fir den sicheren Betrieb von Abfall-
sammelfahrzeugen sind durch die Planung gegeben.

Das Plangebiet ist verkehrlich Uber die bereits bestehenden Strallen er-
schlossen. Insofern sind zur verkehrlichen ErschlieBung keine weiteren
MalRnahmen, wie beispielsweise zusatzliche Stichstralien, erforderlich.
Rickwartsfahrten der Abfallsammelfahrzeuge sind daher — wie bisher
auch schon — nicht notwendig. Die Abfallsammelfahrzeuge kénnen die
bereits bestehenden ErschlieRungsstralten nutzen. Die zusatzlichen Ab-
fallbehalter werden analog zu den bisherigen von den Anwohnern am
Sammeltag an die Stralden gestellt. Durch die Planung ergeben sich hier
keine neuen Gegebenheiten, die eine sichere Abfallsammlung beein-
trachtigen wurden.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Zweckverbandes Abfallwirtschaft Kreis
BergstraBe wird gemaR der fachlichen Beurteilung behandelt und
hat keine Auswirkungen auf Festsetzungen des Bebauungsplanes.
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Jagdklub St. Hubertus BergstraRe e.V., Heppenheim
Stellungnahme vom 07.09.2023
Aktenzeichen: ohne

Inhalt:

,Vielen Dank fir die Informationen zum o.a. Vorhaben. Im Auftrag des
Landesjagdverbandes Hessen gebe ich dazu folgende Stellungnahme:

Jagdliche Belange sind infolge der Lage im Stadtgebiet nicht direkt be-
troffen.

Aus Sicht des Naturschutzes wie auch der Jagd wird erwartet, dass
durch die Nachverdichtung mit Mietwohnungen das Wohnraumangebot
im Stadtgebiet erhéht und der Aufldenbereich geschont wird.*

Fachliche Beurteilung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass jagdliche Belange nicht betroffen
sind.

Die Minimierung der AufRenentwicklung der Stadt Burstadt durch Mal3-
nahmen der Innenentwicklung ist ausdrickliches Planungsziel der Stadt.
Insofern werden die Erwartungen des Jagdklubs mit der vorliegenden
Planung voll erfullt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Jagdklubs St. Hubertus Bergstralle e.V.,
wird gemaR der fachlichen Beurteilung behandelt und hat keine Aus-
wirkungen auf Festsetzungen des Bebauungsplanes.
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Landesamt fiir Denkmalpflege T REHAOLIIE HESSEN
Hessen

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen | Berliner Allee 58 | 64295 Darmstadt Aktenzeichen A .3 Da 174-2023

Schweiger + Scholz Bearbeiter/in

. Durchwahl
Ingenieurpartnerschaft mbB .
ax
GoethestraRe 11 E-Mail
64625 Bensheim Ihr Zeichen
lhre Nachricht  25.07.2023
Datum 29.08.2023

Vorab per E-Mail

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Biirstadt

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Nordlich Biirgermeister-Siegler-StraBe“
Behoérdenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB

Hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes werden von Seiten unserer Behérde keine
grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Die Belange der hessenArchaologie sind ausreichend bericksichtigt (Textliche Festsetzung
Seite 11 Punkt D.1. und Begriindung Seite 25 Punkt 1.1.10).

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlieBlich zu den 6ffentlichen
Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte
Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege
behilt sich die Denkmalfachbehérde vor.

Mit freundlichen GriiRen

loa Asifbonn~
Landesamt fir Denkmalpflege poststelle.archaeologie.da@Ifd-hessen.de

Hessen https://denkmal.hessen.de/ zhessen
AuRenstelle Darmstadt T +49 6151 397783-0 ARCHAOLOGIE

Berliner Allee 58, 64295 Darmstadt F +49 6151 9574539



Von:

Gesendet: Freitao 18, August 2023 09:14
An:
Betreff: AW: 016.065: Stadt Burstadt - Bebauungsplan ,Nordlich Blrgermeister-

Siegler-StraBe” in der Stadt Birstadt; hier: Formliche Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 13a Abs. 2
BauGB

Unser Zeichen: 22.3-HP-02-06-03-02-B-2023#092

Beteiligung der Amter fiir Bodenmanagement bei éffentlichen Planungsvorhaben

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur im Betreff genannten Planung nehmen wir als Trager 6ffentlicher Belange fur die Bereiche Bodenordnung
nach dem BauGB, Flurbereinigung (landeskulturelle Belange) sowie Kataster- und Vermessungswesen wie
folgt Stellung:

Es bestehen keine Anregungen, Einwande oder Bedenken.

Fdr Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

HESSEM

Amt fir Bodenmanagement Heppenheim
Stadt. und landl. Bodenmanagement
Erbacher StraBe 46

64720 Michelstadt

&8l

Internet : https://hvbg.hessen.de

I | Giitesiegel
& | '.I‘1'|I|It‘l'lfr undlicher
ll\;" | |.. f||.f.-;qf-|

Hinweise zur Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten finden Sie unter
https://hvbg.hessen.de/datenschutz

Von:
Gesendet: Dienstag, 25. Juli 2023 12:18



An: fuHVBG-HP-ToeB (HVBG) <AfBHeppenheim-ToeB@hvbg.hessen.de>
Betreff: 016.065: Stadt Burstadt - Bebauungsplan ,,Nordlich Biirgermeister-Siegler-StraRe” in der Stadt Birstadt;
hier: Formliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafd § 13a Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Biirstadt hat in ihrer Sitzung am 12.07.2023 zur Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine bauliche Entwicklung im zentralen Teil der Stadt Birstadt mit
dem Ziel der Innenentwicklung und der Schaffung von Wohnraum, den Bebauungsplan ,,Nérdlich Birgermeister-
Siegler StraRe” in Burstadt gemaR § 2 Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB aufzustellen.

Dariber hinaus wurde der Bebauungsplan in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Blirstadt am
12.07.2023 als Entwurf zur Durchfiihrung der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der férmlichen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berthrt werden kann, beschlossen.

Im Auftrag der Stadt Birstadt (§ 4b BauGB) beteiligen wir Sie hiermit entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB als Behorde
bzw. sonstigen Trager offentlicher Belange mit der Bitte um schriftliche Stellungnahme zu o.g. Bauleitplanverfahren
bis spatestens zum 08.09.2023 an unser Biiro.

Falls wir bis zum genannten Zeitpunkt keine Nachricht von Ihnen erhalten haben, gehen wir davon aus, dass
lhrerseits Einwendungen nicht vorgebracht werden bzw. von Ihnen zu vertretende Belange bereits angemessen in
der Planung beriicksichtigt sind.

Die Entwurfsunterlagen zu o.g. Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen
(planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 91 Hessischer Bauordnung (HBO)) und der Begriindung mitsamt der in
der Begriindung genannten Anlagen (Anlage 1: Schalltechnische Untersuchung; Anlage 2: Artenschutzfachliche
Potentialanalyse) werden mindestens bis zum 08.09.2023 im PDF-Format auf der Internetseite der Stadt Birstadt
(Link: https://www.buerstadt.de/de/rathaus-politik/rathausservice/bebauungsplaene-brb/im-verfahren) sowie in
unserer Biro-Cloud (Link: https://magentacloud.de/s/nWRpka304mT5XRw) zur Einsicht bereitgehalten.

Die formliche Beteiligung der Offentlichkeit wird gemaR § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in Form einer
offentlichen Auslegung der Entwurfsplanung, bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen,
der Begriindung sowie der in der Begriindung genannten Anlagen, voraussichtlich in der Zeit vom 07.08.2023 bis
einschlieBlich 08.09.2023 im Rathaus der Stadt Biirstadt durchgefiihrt.

Fiir Riickfragen stehen wir lhnen selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiSen

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB - Beratende Ingenieure
Goethestralle 11, D-64625 Bensheim | Fon (062 51) 8 5512 -0, Fax - 12
E-Mai Internet http://www.s2ip.de

Inhaber: Beratende Ingenieure Dipl.-Ing. Michael Schweiger und Dipl.-Ing. Carsten Scholz
Amtsgericht Frankfurt a.M., PR 1454 | Finanzamt Bensheim, St-Nr. 005 368 60213 | USt-ID: DE235176732
Sparkasse Bensheim: DE27 5095 0068 0002 1027 13, BIC HELADEF1BEN



>>>>> Planunterlagen und Datengrundlagen, welche dieser Nachricht beigefiigt sind, dienen ausschliefSlich dem
projektinternen, zweckgebundenen Informationsaustausch. Eine Weitergabe bedarf unserer ausdriicklichen
Zustimmung. Der Planversand stellt keine rechtsverbindliche Planiibergabe dar. Falls in den Plénen Angaben (ber
vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen Dritter (Versorgungsunternehmen o.d.) dargestellt sind, entbinden
unsere Pléne den Empfdnger ausdriicklich nicht von der gesetzlichen Erkundungs- und Sicherungspflicht. Die
Darstellung erfolgt ohne Gewdihr. <<<<<

>>>>> Diese Nachricht und ihre Anlagen enthdlt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen. Wenn Sie
nicht der beabsichtigte Empfdnger sind oder diese Nachricht irrtiimlich erhalten haben, benachrichtigen Sie bitte den
Absender und I6schen diese Nachricht von Ihrem System. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe
dieser Nachricht einschliefSlich Anlagen sind nicht gestattet. <<<<<



Darmstadt
/ Rhein Main Neckar

IHK Darmstadt | Postfach 10 07 05 | 64207 Darmstadt
GBB-RO lhr Zeichen:
lhre Nachricht vom:

SCHWEIGER + SCHOLZ

Innanianrnartnarecrhaft MpB

Goethestr. 11
64625 Bensheim

Datum: 08.08.2023

Bauleitplanung der Stadt Burstadt

e Bebauungsplan ,Nordlich Birgermeister-Siegler-Strae“
Behordenbeteiligung gemaf 8§ 4 Abs. 2 BauGB
Sehr geehrte

vielen Dank, dass wir zu dem Bauleitplan Stellung nehmen kénnen.

Wir haben keine Bedenken oder Anregungen zum Bebauungsplan. Wir schliel3en nicht aus,
dass kammerzugehérige Unternehmen Einwande haben kénnen, die uns nicht bekannt sind.

Freundliche GriRRe

Geschaftsbereich Unternehmen und Standort

Industrie- und Handelskammer Darmstadt Telefon: E-Mail: Stadt- und Kreis-Sparkasse
Rhein Main Neckar 06151 871-0 info@darmstadt.ihk.de Darmstadt
RheinstraRe 89 Telefax: Internet: Konto: 55 44 64

64295 Darmstadt 06151 871-101 http://iwww.darmstadt.ink.de BLZ: 508 501 50



REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

123 456 789-0GP

lIl | ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Poststrafle 20-28, 55545 Bad Kreuznach

SCHWEIGER + SCHOLZ
Ingenieurpartnerschaft mbB
Beratende Ingenieure
Goethestrafie 11

64625 Birstadt

07.08.2023
016.065: Stadt Birstadt - Bebauungsplan ,Nordlich Blirgermeister-Siegler-Strafie” in der Stadt Biirstadt

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 2 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die aktuellen Plane sind unter
https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html ersichtlich und jederzeit einsehbar.

Die Aufwendungen der Telekom mUssen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie moglich
gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu berlcksichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Strafien bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft flr Strafien- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Wallstrafie 88, 55122 Mainz | Besucheradresse: Wallstrafle 88, 55122 Mainz

Postanschrift: Postfach 91 00 | Pakete: Wallstrafie 88, 55122 Mainz

Telefon: 06131 149-6050 | Telefax: 0391 580131312 | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufstichtsrat: Dr. Dirk Wossner (Vorsitzender) | Geschéftsfiihrer: Abdu Mudesir (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Vockler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262



III I ERLEBEN, WAS VERBINDET.

die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und aufierhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten Mafinahmen
Dritter im Bereich folgender Strafien stattfinden werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafienbau
und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
Erschlielungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im
Briefkopf genannten Adresse so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten Erschliefflung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

e fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieSungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege méglich ist,

e entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit einem Leitungsrecht zu belasten
festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrankte persdnliche Dienstbarkeit im Grundbuch
zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird:
"Beschrankte persdnliche Dienstbarkeit fir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in
dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien,
verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung."

e der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Flachen
fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstlicken zur Verfligung zu
stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern,

e eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumainahmen flir Straflenbau

und Leitungsbau durch den ErschlieSungstrager erfolgt,

e die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr
verandert werden.

Mit freundlichen Grifien

LA



Polizeiprasidium Studhessen HESSEN
Polizeidirektion BergstraBe
- Fihrungsgruppe / VSB -

PD BergstraBe » Weiherhausstr. 21 « 64646 Heppenheim Aktenzeichen/VNr 66 k /2023

SCHWEIGER + SCHOLZ
Ingenieurpartnerschaft mbB Sachbearbeiter:
GoethestraBe 11

64625 Bensheim
Telefon:
Durchwahl:
Fax:
- per E-Mail -
E-Mail-Adresse:
Datum: 31.07.2023

Bauleitplanung der Stadt Biirstadt Bebauungsplan “Nérdlich Bilirgermeister-Siegler-
StraBe*
Behoérdenbeteiligung Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 13a Abs. 2 BauGB

Stellungnahme der Polizeidirektion BergstraBe zur Anfrage vom 25. Juli 2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

zunachst méchte ich mich fur die Mdglichkeit einer Beteiligung der Polizei durch eine Stel-
lungnahme zur Bauleitplanung der Stadt Blrstadt, Bebauungsplan "Nérdlich Birgermeister-
Siegler-StraBe" bedanken.

Aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen zunéchst keine grundsétzlichen Einwénde zum
Bebauungsplan des 0.g. Bebauungsplans fir das bezeichnete Gebiet.

Eine Verkehrsanbindung der kinftigen Verkehrsflache an das 6értliche und tberértliche Ver-
kehrsnetz ist bereits Uber die Blrgermeister-Siegler-Stral3e vorhanden. Die Errichtung einer
Tiefgarage wird von hier ausdricklich befirwortet. Das zusatzlich zu erwartende Fahrzeug-
aufkommen ist m. E. marginal. Eine merkliche verkehrliche Beeintrachtigung wird nicht er-
wartet.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag



=) OGE P\€

Netzauskunft
Telefon
PLEdoc GmbH - Postfach 12 02 55 - 45312 Essen E-Mail
Schweiger + Scholz Ingenieurpartnerschaft mbB -
Beratende Ingenieure zustandig
Stadtebau Durchwahl
Goethestrale 11
64625 Bensheim
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
20230725-0527  / 25.07.2023 BIL 20230704749 25.07.2023

016.065
Bebauungsplan "Nordlich Burgermeister-Siegler-StraBe™ in Burstadt
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre 0.g. Malnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefuhrten Eigentumer bzw. Betreiber
von der geplanten Mallnahme nicht betroffen werden:

* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

* Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nurnberg

» Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

« Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

* Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
» Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

MaRgeblich fur unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan__markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen Grif3en
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gultig-

Anlage(n)
Ubersichtskarte © NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2020 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)

Geschaftsfihrer: Marc-André Wegener

PLEdoc GmbH « Gladbecker Stralte 404 « 45326 Essen fg;ﬂ‘;‘:ﬁﬁg””'ar
Telefon: 0201 / 36 59-0 « Internet: www.pledoc.de
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « USt-IdNr. DE 170738401

ertifiziert nacl
DIN EN 1SO 9001:2015
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P\EDOC

Ein Unternehmen der OGE

Datenschutzhinweis:

Im Rahmen der Netzauskunft, werden die von lhnen angegebenen personenbezogenen Daten zum Zweck der Bearbeitung
Ihres Anliegens und zur Kontaktaufnahme mit Ihnen verarbeitet. Rechtsgrundlage der Verarbeitung ist Art. 6 Abs. 1 lit. ¢
DSGVO. Die Aufbewahrungs- bzw. Loschungsfrist betragt 10 Jahre, sofern nicht bei einer von uns jahrlich durchgefiihrten
Uberpriifung ein Zweckfortfall der Aufbewahrung festgestellt wird.

Sie haben das Recht auf Auskunft, Berichtigung, Léschung oder Einschrénkung und Ubertragbarkeit der Sie betreffenden
personenbezogenen Daten. Zudem haben Sie das Recht auf Widerspruch gegen die Verarbeitung Ihrer personenbezogenen
Daten.

Seite 2 von 2 zum Schreiben 20230704749 vom 25.07.2023 an Schweiger + Scholz Ingenieurpartnerschaft mbB -
Beratende Ingenieure



Legende
(OGE Zustandigkeit)

= Pipeline

= = Pipeline geplant
=== KSR im Schutzstreifen
= Stromkabel
= Nachrichtentechnik

= Korrosionsschutzanlage

Anfrage

Legende
(Fremdtrassen)

—= KSR (GasLINE Zustandigkeit)

= = KSR in Bau (GasLINE Zustéandigkeit)
~=-== KSR (Fremd)

=== Pipeline (Fremd)

=== Nachrichtentechnik (Fremd)
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P\LED OC cladoecker str. 404

Ein Unternehmen der OGE 45326 Essen

Vorgang:

20230704749

Erstellt:

25.07.2023

Lage:

7, VincenzstralRe, 68642, Birstadt
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Evonik Operations GmbH | Paul-Baumann-StraRe 1 | PB 44 | 45772 Marl

Schweiger + Scholz Ingenieurpartnerschaft
mbB - Beratende Ingenieure

Goethestralde 11
64625 Bensheim

via BIL-Portal

Datum Evonik-Referenznummer BIL-Leitungsanfrage
28.07.2023 EV-10018-30 20230725-0527
Betreff:

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem in lhrer Leitungsanfrage angegebenen Bereich verlaufen
keine der durch uns betreuten Fernleitungen.

Bei Ruckfragen kontaktieren Sie uns unter:

fernleitungsauskunft@evonik.com

Bei Anderung lhrer Planung bitten wir um erneute Anfrage.

Mit freundlichen GriiRen
Evonik Operations GmbH | BL Logistics

Dieses Dokument ist ohne Unterschrift glltig.

EVOnIK

Leading Beyond Chemistry

Evonik Operations GmbH
Pipelines | BL Logistics
Paul-Baumann-StraRe 1 | PB 44
45772 Marl

fernleitungsauskunft@evonik.com

Evonik Operations GmbH
Rellinghauser Strake 1-11
45128 Essen

Telefon +49 201 177-01
Telefax +49 201 177-3475
www.evonik.de

Aufsichtsrat

Dr. Harald Schwager, Vorsitzender

Geschiftsfihrung

Dr. Joachim Dahm
Johann-Caspar Gammelin
Lauren Kjeldsen

Dr. Claudine Mollenkopf

Sitz der Gesellschaft: Essen
Registergericht:
Amtsgericht Essen
Handelsregister B 20227



Stadt BUrstadt PLANVERFAHREN
Bebauungsplan "Nérdlich Birgermeister-Siegler-StraBe” gemaR § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB
durch die Stadtverordnetenversammiung am 12.07.2023
. . gemit
Fiir folgende Flurstiicke: § 2 (1) BauGB sowie der dffentlichen Auslegung der Entwurfs-
. . _— P I 8§ 13a BauGB in Verbindung it § 3 (2)BauGB  8M v
Gemarkung Birstadt, Flur 1, Flurstiicke Nr. 522/1, Nr. 570/1 (teilweise) und Nr. 574 (teilweise) planung gemaf § 132 BauGB in Verbindung mit § 3 (2) Bau am
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
mit Begrindung gemaR § 13a BauGB in Verbindung mit
§ 3 (2) BauGB. In diesem Zeitraum waren sowohl der Inhalt ":"‘5‘ """"""""
der als auch die
Unteriagen zusétzlich in das Internet eingestellt.
Beteiligung der beriihrten Behdrden und Trager dffentlicher
T: - LEGENDE Belange gemalt § 13a BauGB in Verbindung mit
FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB L.V.M. DER BAUNVO §4(2)BauGB mit Anschrsiben vom
Nach der Prifung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Planungsrechtiiche Festsetzungen rechiiche ART DER BAULICHEN NUTZUNG durch die
- ; gemat § 10 (1) BauGB am
Allgemeine Wohngebiefe §9Abs. 1 Nr. | BauGB
Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung Dachform 1¥.m.§ 4 BauNv
Dachneigung Die Ubereinstimmung des textiichen und zeichnerischen Inhaltes des Bebauungs-
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN planes mit den der sowie die Einhaltung
Grnd. | Geschoss- | Maxinale Hohe 7 A TN 2800GE des gesetziich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
flachenzahi | flachenzahl Vnugemfm baulicher Anlagen e Baugrenze iV.m. § 23 BaOUNVO unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.
R | (@) it Berugpni” -
VERKEHRSFLACHEN
Aigemoine
WA Womgebiete 050 20 v 1350 Flachdach [ ] oftentiche stoBenvercenstiichen §9 Abs. 1. 11 BouGB Der Magistrat
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Anfrage #20230725-0527

Sehr geehrte Damen und Herren

Die Anfrage "Bebauungsplan "Nérdlich Blrgermeister-Siegler-Stralle" in Blrstadt" mit der
Nummer 20230725-0527 vom 25.07.2023 12:46:17 wurde an das BIL System tbermittelt.
Die Verschneidung der Anfrageflache mit den zu diesem Zeitpunkt gespeicherten
Teilnehmerflachen hat Sie als Zustandig ermittelt.

Schweiger + Scholz Ingenieurpartnerschaft mbB - Beratende Ingenieure
Stadtebau

Goethestrale 11, 64625 Bensheim
E-Mail:

20230725-0527 BT RN L g
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Klassifizierung: (et g
Bebauungsplan / Genehmigungsverfahren %
ohne Einsatz von Spezialbaugeraten
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Start und voraussichtliches Ende der MalRnahme:
31.07.2023 bis 08.09.2023

Beschreibung:

Bauleitplanung der Stadt Burstadt

Bebauungsplan ,Nérdlich Burgermeister-Siegler-Strafe” in der Stadt Burstadt

-1 Formliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR § 13a Abs. 2 BauGB
Die Entwurfsunterlagen zu o0.g. Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen
Festsetzungen (planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB i.V.m. der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 91 Hessischer Bauordnung (HBO)) und der
Begrindung mitsamt der in der Begriindung genannten Anlagen (Anlage 1: Schalltechnische Untersuchung;
Anlage 2: Artenschutzfachliche Potentialanalyse) werden mindestens bis zum 08.09.2023 im PDF-Format auf der
Internetseite der Stadt Birstadt (Link: https://www.buerstadt.de/de/rathaus-politik/rathausservice/
bebauungsplaene-brb/im-verfahren) sowie in unserer Blro-Cloud (Link: https://magentacloud.de/s/
nWRpka304mT5XRw) zur Einsicht bereitgehalten.

Seite |1



Die Leitungsauskunft.
Koordinaten des Anfragegebiets (Rechtswert, Hochwert)

in ETRS89-32N: 461072.7757640837,5499043.946031992
in WGS-84: 8.460816770659115,49.64268816866702
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Allgemeines

1.1 Die Evonik Industries AG mit Sitz in Essen ist eines der weltweit fiihrenden Unternehmen der
Spezialchemie. Als Tochtergesellschaft der AG betreibt die Evonik Operations GmbH | Techno-
logy & Infrastructure 13 Standorte in Deutschland und Belgien und ist an zahlreichen weiteren
Evonik-Standorten weltweit tatig. Bestandteil der Evonik Operations GmbH | Technology & Infra-
structure ist der Bereich Logistics-Pipelines (Bereich Pipelines).

Der Bereich Pipelines betreut Rohrfernleitungsanlagen nebst Kabel und Zubehér - im Folgenden
Rohrfernleitungen genannt - folgender Betreibergesellschaften mit einer Gesamtldénge von ca.
2.400 km:

AIR LIQUIDE Deutschland GmbH

ARG mbH & Co. KG

BASF SE

Covestro AG

Eneco Gasspeicher B.V.

EPS Ethylen-Pipelines Siid GmbH & Co. KG
Evonik Operations GmbH

INEQOS Solvents Germany GmbH

NUON Epe Gasspeicher GmbH

OQ Chemicals GmbH

Orion Engineered Carbons GmbH

PRG Propylenpipelines Ruhr GmbH & Co. KG
SGW Salzgewinnungsgesellschaft Westfalen
TanQuid GmbH & Co. KG

Trianel Gasspeicher Epe GmbH & Co. KG
Uniper Kraftwerke GmbH

Vorwerk-EEE GmbH

Wacker Chemie GmbH

Westgas GmbH

1.2 Die betreuten Rohrfernleitungen sind in der Regel mehrere Kilometer lange, meist unterirdisch
verlaufende Rohrleitungen aus Stahl, in denen unter Hochdruck verschiedenste Produkte wie
brennbare Gase, druckverflissigte Gase, brennbare Flissigkeiten, Sauerstoff, Stickstoff und
Salzsole beférdert werden. Die Stahlrohre sind zum Schutz mit Bitumen, Polyethylen (PE) oder
vergleichbaren Materialien umhdillt. Im direkten Umfeld der Rohrfernleitungen befinden sich meist
Steuerkabel sowie diverses Zubehdr (z.B. Markierungspfahle, Schieberkappen, Messkabel, Sen-
sorschlduche, Vermessungssteine, Fundamente etc.). In regelméaBigen Abstanden sind Absperr-
stationen angeordnet, die mit verschiedenen Armaturen zur Bedienung ausgestattet sind. Die
oberirdischen Absperrstationen sind eingezaunt.

1.3 Die Betriebsfiihrung der Rohrfernleitungen durch den Bereich Pipelines erfolgt auf Grundlage
der glltigen Gesetze und Verordnungen sowie der zugehdrigen technischen Regeln. Hier sind
insbesondere die Rohrfernleitungsverordnung (RohrFltgV) mit den Technischen Regeln fir Rohr-
fernleitungen (TRFL) und das Regelwerk des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
(DVGW) anzuflhren.

[Ausziige aus der , Technische Regel fiir Rohrfernleitungsanlagen (TRFL)“

3.3.1 Verlegung in Schutzstreifen
Die Rohrfernleitung ist zur Sicherung ihres Bestands und ihres Betriebs in einem Schutzstreifen, der auBBer-
dem eine Wartung der Rohrfernleitung erméglichen muss, zu verlegen.

3.3.4 Schutz der Rohrfernleitung bei Nutzung des Schutzstreifens

Es muss sichergestellt sein, dass die Rohrfernleitung durch die im Schutzstreifen zuldssige Nutzung nicht
geféhrdet wird. Dazu ist der Schutzstreifen von tiefwurzelndem Pflanzenwuchs, der die Sicherheit der Rohr-
fernleitung beeintrdchtigen kann, freizuhalten. Innerhalb des Schutzstreifens dirfen betriebsfremde Bau-
werke nicht errichtet werden, wenn sie den Schutzzwecken entgegenstehen.]



1.4 Die Beschadigung einer Rohrfernleitung kann zu erheblichen Gefdhrdungen des Umfeldes,
des Baustellenpersonals und Umweltbelastungen fuhren. Daher muss jeder, der Arbeiten aus-
fuhrt, die die Sicherheit der Rohrfernleitung beeintrachtigen kénnen, mit duBerster Vorsicht vor-
gehen und besonders im Interesse der Anlagensicherheit, des Umweltschutzes und der Arbeits-
sicherheit die in dieser Schutzanweisung und den ggf. zugehérigen Dokumenten (z.B. Erlaub-
nisschein fir Arbeiten im Schutzstreifen von Rohrfernleitungen) enthaltenen Hinweise und Auf-
lagen beachten.

1.5 Die Rohrfernleitungen sind meist unterirdisch einzeln oder geblindelt in Schutzstreifen tras-
siert, die in der Regel eine Breite von 4 bis 10 m fur die Einzelleitung aufweisen und durch Ein-
tragung beschrankt persénlicher Dienstbarkeiten im Grundbuch des jeweiligen Grundstiickes ge-
sichert sind. Diese Schutzanweisung gilt fiir alle Arbeiten im Bereich der Schutzstreifen auf 6f-
fentlichen und privaten Grundsticken und fir Arbeiten auBerhalb der Schutzstreifen, wenn diese
auf den Schutzstreifen einwirken kénnen. In diesem Fall ist zu beurteilen, ob diese Arbeiten (z.B.
Rammarbeiten, Bohrungen, Spilbohrungen, Sprengungen etc.) negative Auswirkungen auf die
durch den Bereich Pipelines betreuten Rohrfernleitungen haben kénnen.

Die Ubersendung dieser Schutzanweisung und die Riicksendung
der Bestétigung qilt weder als Bau- noch als Arbeitserlaubnis!

1.6 Im Bereich des Schutzstreifens diirfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die die
Sicherheit, den Bestand oder die Zuganglichkeit der Rohrfernleitungen und des Zubehdrs geféhr-
den. Dazu gehéren z.B. die Errichtung von Baulichkeiten, das Anlegen von Gartenteichen, Bioto-
pen und Anpflanzungen sowie die Durchflhrung jeglicher MaBnahmen, die geeignet sind, die
Sicherheit der Rohrfernleitung zu gefahrden.

1.7 Zum Schutz gegen externe Beschadigungen werden die Rohrfernleitungen u. a. in regelma-
Bigen Abstanden durch Begehung/Befahrung der Trasse und/oder durch Hubschrauber-Beflie-
gung der Trasse lberwacht.

1.8 Alle Arbeiten, die die Sicherheit der Rohrfernleitungen beeintrachtigen kénnen, insbesondere
Bauaktivitaten, Erdarbeiten und Einsdtze von Baumaschinen im Schutzstreifen, bedlrfen der
schriftichen Genehmigung des Bereiches Pipelines.

Meldung von Arbeiten im Schutzstreifen

2.1 Aus grundséatzlichen Schutzerwagungen und gemaf DIN 18300 (VOB Teil C), dem DVGW-
Arbeitsblatt GW 315 sowie den einschlagigen Unfallverhiitungs- bzw. Berufsgenossenschattli-
chen Vorschriften ergibt sich eine Erkundigungs- und Sorgfaltspflicht des Ausfiihrenden einer
BaumafBnahme.

2.2 Beabsichtigte Arbeiten im Schutzstreifenbereich der Rohrfernleitungen missen rechtzeitig,
mindestens 20 Werktage vor Baubeginn, schriftlich beantragt werden. Dem Antrag sind neben
einer detaillierten Baubeschreibung und dem geplanten Terminablauf auch Ubersichts- und De-
tailplane (Lage-, Schnitt- und Héhenplane) beizufiigen.

Der Antrag ist zu richten
per E-Mail an: fernleitungsauskunft@evonik.com

oder per Post

bei Bauvorhaben in Nordrhein-Westfalen bei Bauvorhaben in Bayern, Baden-

und Niedersachsen an: Wiirttemberg, Rheinland-Pfalz und
Hessen an:

Evonik Operations GmbH Evonik Operations GmbH

Technology & Infrastructure Technology & Infrastructure

Logistics — Pipelines Logistics — Pipelines

Paul-Baumann-StraBe 1 / PB 44 An der Weidenmiihle 2

45772 Marl 67598 Gundersheim



In dringenden Ausnahmeféllen ist eine telefonische Benachrichtigung mdglich.

Arbeitsbeginn

3.1 In jedem Einzelfall bedlrfen sémtliche Arbeiten im Schutzstreifenbereich der schriftlichen Ge-
nehmigung der jeweils zustandigen Betreibergesellschaft/en. Die Genehmigung ist beim Bereich
Pipelines zu beantragen.

3.2 Vorbehaltlich der technischen Abstimmungen wird das Einversténdnis zur Inanspruchnahme
des Schutzstreifens nur unter der Bedingung abgegeben, dass die anliegende Empfangsbestati-
gung dieser Schutzanweisung rechtsverbindlich vom Antragsteller unterschrieben beim Bereich
Pipelines eingeht. Ggf. sind weitere Vereinbarungen bzw. Vertradge vor Durchfihrung der MaB-
nahme abzuschlieBen. Bei Abweichungen von der geplanten und abgestimmten Bauplanung ist
unverziglich das erneute Einverstandnis der betroffenen Betreibergesellschaft iber den Bereich
Pipelines einzuholen.

3.3 Vor Arbeitsbeginn wird durch den Bereich Pipelines der Erlaubnisschein fir Arbeiten im
Schutzstreifen von Rohrfernleitungen (BHF 130, Muster siehe Anlage) ausgestellt. Ggf. miissen
die Arbeiten noch gesondert durch einen Vertreter der zustandigen/betroffenen Betreibergesell-
schaft auf dem Erlaubnisschein zur Ausfliihrung frei gezeichnet werden. Der Erlaubnisschein ist
durch den Antragsteller, in jedem Fall aber vom Ausfiihrenden, vor Arbeitsbeginn zu unterzeich-
nen. In diesem Erlaubnisschein sind weitergehende Details/Auflagen zur Arbeitsausfiihrung der
jeweiligen MaBnahme aufgefihrt und geregelt.

3.4 Der Arbeitsbeginn ist mindestens 5 Werktage zuvor mit Datum und Uhrzeit schriftlich mitzu-
teilen.

Lage der Rohrfernleitung

4.1 Auf Wunsch werden Bestandspléane zur Verfligung gestellt. Diese Plane dirfen ohne Geneh-
migung des Bereiches Pipelines nicht an Dritte weitergegeben werden.

4.2 Die ausgehandigten Plane geben den Stand der Dokumentation zum Zeitpunkt der Aus-
kunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass sich wahrend der Bauphase immer die Uber-
gebenen Planunterlagen vor Ort befinden.

4.3 Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den Pléanen enthaltenen Anga-
ben und MaBzahlen hinsichtlich Lage und Verlegungstiefe/Uberdeckung unverbindlich sind. Mit
Abweichungen muss gerechnet werden. So kénnen sich z.B. H6henanderungen infolge Bergbau-
oder sonstiger Einwirkungen ergeben haben.

Des Weiteren ergeben sich die Leitungsrechte aus der tatsachlichen Lage der Rohrfernleitungs-
achsen und des darauf bezogenen Schutzstreifens in der Ortlichkeit.

4.4 Durch Abgreifen aus den Planunterlagen gewonnene MaBe gelten nicht als verbindliche Mal3-
angaben.

4.5 Es ist zu beachten, dass die erdverlegten Leitungen nicht zwingend geradlinig verlegt sind
und nicht auf dem kilrzesten Weg zwischen den oberirdischen Markierungspféhlen verlaufen.
Diese dienen nur der ungefahren Orientierung und stehen nicht immer unmittelbar auf den Rohr-
fernleitungen. Die ersichtliche Flucht zwischen den Markierungspfahlen entspricht daher ggf.
nicht dem tatsachlichen Rohrfernleitungsverlauf. Einige Rohrfernleitungs-Markierungspfahle ha-
ben Hinweisschilder, die Vorlaufergesellschaften der Evonik Operations GmbH | Technology &
Infrastructure, z.B. Hlls AG bzw. Infracor GmbH als Gesellschaft ausweisen.

4.6 Die erdverlegten Leitungen haben im Allgemeinen eine Erddeckung von ca. 1 m. Im Schutz-
streifen mitverlegte Kabel haben oft eine geringere Erddeckung (ca. 0,60 bis 0,80 m). Die Steuer-
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und Messkabel kénnen sich in wechselnder Lage Uber die gesamte Breite des Schutzstreifens
erstrecken.

4.7 Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind durch fachgerechte Erkundungsmaf-
nahmen (Ortung, Suchschlitze in Handschachtung etc.) festzustellen.

4.8 Die Auskunft gilt nur fur den angefragten rdumlichen Bereich und nur fir die vom Bereich
Pipelines betreuten Rohrfernleitungen. Vielfach sind Neuverlegungen von Fremdleitungen/-anla-
gen in den Planen nicht vermerkt, so dass ggf. noch mit Fremdleitungen/-anlagen anderer Betrei-
ber (z.B. BP, NWO, RMR, OGE, Telekom, Stadtwerke etc.) gerechnet werden muss, bei denen
durch den Antragsteller weitere Auskiinfte einzuholen sind. Die ggf. in den Planunterlagen dar-
gestellten Leitungen Dritter sind nachrichtlich Gbernommen und entbinden nicht von der Verpflich-
tung, weitere Planauskiinfte, z.B. beim Bundesweiten Informationssystem zur Leitungsrecherche
BIL (www.bil-leitungsauskunft.de) einzuholen.

Arbeiten im Schutzstreifen der Rohrfernleitungen

5.1 Samtliche zur Durchfihrung der MaBnahme notwendigen Genehmigungen (6ffentlich-recht-
liche, privatrechtliche), die die Arbeiten im Schutzstreifenbereich der Rohrfernleitungen betreffen,
mussen vor Beginn der Arbeiten vorliegen. Die dort aufgefiihrten Auflagen sind zuséatzlich zu den
vom Bereich Pipelines erteilten Auflagen einzuhalten.

5.2 Bauarbeiten im Bereich der Leitungen dirfen nur von Firmen mit einer fachkundigen Aufsicht
ausgefiihrt werden. Bei der Bauausfiihrung ist besonders die Einhaltung der einschlagigen Si-
cherheitsvorschriften (BGV, arbeitsmedizinische Regeln etc.) zu bertcksichtigen.

5.3 Diese Schutzanweisung, der Erlaubnisschein fiir Arbeiten im Schutzstreifen der Rohrfernlei-
tungsanlage (BHF 130) inkl. Anlagen, Rufnummern fir Notfélle sowie die oben erwéhnten Be-
standsplane sind auf der Baustelle stdndig vorzuhalten. Der verantwortlich Ausfihrende (z.B.
Bauleiter, Polier) hat allen Mitarbeitern den Inhalt bekannt zu geben und sie maBnahmengerecht
Zu unterweisen.

5.4 Teilweise befinden sich die Rohrfernleitungen auf dem Werksgelande angeschlossener Be-
triebe. Fir die dort durchzufiihrenden Arbeiten ist zu berlcksichtigen, dass die standortspezifi-
schen Sicherheitsunterweisungen durchgefiihrt und die benétigten Freigabescheine eingeholt
werden muissen. Erteilte Auflagen sind einzuhalten.

5.5 Im Bedarfsfall wird der Bereich Pipelines die Rohrfernleitungen in der Ortlichkeit oberirdisch
kennzeichnen. Ggf. wird eine Bauaufsicht zur Beobachtung der Arbeiten im Schutzstreifen abge-
stellt. Diese Arbeiten sind kostenpflichtig, es sei denn, es wurden andere Vereinbarungen getrof-
fen.

5.6 Baulichkeiten dirfen im Schutzstreifen der Leitungen grundsatzlich nicht errichtet
werden. Sollen o6ffentliche StraBen, Zufahrten, Parkplatze etc. im Schutzstreifen der
Leitungen angelegt oder die Gelandeoberflache mit einer gasundurchlassigen Oberflache verse-
hen werden, sind die erforderlichen SicherungsmaBnahmen von Fall zu Fall vorher festzulegen.
In Abh&ngigkeit von dem Umfang der im Schutzstreifen durchzufihrenden MaBnahmen kann es
erforderlich sein, einen unabh&ngigen Sachverstandigen des TUV zur Beurteilung der Rohrfern-
leitungssicherheit zu héren.

5.7 Das Einrichten der Baustelle, eventuelle Materiallagerungen sowie das Abstellen von bené-
tigten Baufahrzeugen im Schutzstreifenbereich bedlrfen der ausdriicklichen Genehmigung des
Bereiches Pipelines.

5.8 Die im Bergbaueinflussbereich vorhandenen geodatischen Messpunkte sind im Baustellen-
bereich so zu sichern, dass sie nicht tiberfahren oder beschadigt werden. Im Falle einer not-
wendigen Wiederherstellung und Neuvermessung geht dieses zu Lasten des MaBnahmentra-
gers.



5.9 Markierungspfahle, Riechrohre etc. diirfen ohne Zustimmung des Bereiches Pipelines nicht
entfernt oder versetzt werden. Armaturen, StraBenkappen, Schachtdeckel und sonstige zur Lei-
tung gehdérenden Einrichtungen missen wéahrend der Bauzeit zugénglich bleiben. Flucht- und
Rettungswege sind freizuhalten.

5.10 Das Befahren des Schutzstreifenbereiches auBBerhalb befestigter dffentlicher Straen und
Wege ist nur mit Genehmigung durch den Bereich Pipelines und ggf. mit besonderen Sicherheits-
maBnahmen (z.B. Anlegen einer Baustral3e, Auslegen von Baggermatten/lastverteilenden Stahl-
platten etc.) gestattet. Die SicherheitsmaBnahmen werden durch den Bereich Pipelines festge-
legt.

In der Regel kann der Schutzstreifen nach Genehmigung durch den Bereich Pipelines mit Ket-
tenfahrzeugen bis 7,5 t (Gesamtgewicht) liberfahren werden. Radfahrzeuge sind hierbei aufgrund
des hohen Bodendruckes ausdriicklich ausgenommen.

5.11 Die Tiefbauarbeiten zum Freilegen der Rohrfernleitungen und der Kabel dirfen in unmittel-
barer Rohrfernleitungs- und Kabelndhe nur in Handschachtung ausgefuhrt werden. Hackenein-
satz wird hierbei nicht zugelassen. Die GrabgefaBe oder Schilde von Baggern oder anderen Erd-
baumaschinen diirfen hierbei in der Regel nicht naher als 0,3 m (Leitungszone) an die Rohrfern-
leitungen und Kabel herangefiihrt werden. In Einzelféllen kann ein gréBerer Abstand verlangt
werden.

Maschinenschachtung ist nur auBerhalb der Leitungszone erlaubt und auch nur dann, wenn alle
Leitungen und Kabel im Arbeitsbereich sichtbar sind.

5.12 Ein Teil der Rohrfernleitungen ist mit Dehnern in Form von Lyra- bzw. U-Bdgen verlegt. Die
Bbgen ragen bis zu ca. 4 m seitlich aus der Rohrleitungsachse heraus (in einigen Fallen beid-
seitig und auch in unterschiedlichen Héhenlagen). Beim VergréBern von Baugruben in Langs-
richtung der Trasse ist deshalb der Rohrfernleitungsverlauf in Handarbeit zu erkunden. Erst nach
Kenntnis des Leitungsverlaufes kann der Boden entlang der Leitung mit Baggereinsatz ausge-
hoben werden. Bei Steuer- sowie Messkabeln gilt Vorgenanntes sinngemal, da mit Kabelschlei-
fen und wechselnder Lage des Kabels gerechnet werden muss.

5.13 Tiefbauarbeiten entlang der Leitung sind vorsichtig und gewissenhaft auszufiihren. Es dir-
fen nur GrabgefaBe mit glattem Rand, d. h. ohne Zahne, eingesetzt werden. Im Ubrigen sind die
einschlagigen Sicherheitsregeln fiir den Betrieb von Erdbaumaschinen einzuhalten.

5.14 Auf Druckkegel vorhandener Fundamente und Lasteintragungsbereiche von z.B. Masten,
Baumen, Zaunen ist besonders zu achten. Diese diirfen ohne ausreichende SicherungsmafBnah-
men nicht gestért werden.

5.15 Die vorhandene Erddeckung der Rohrfernleitungen und der Kabel darf ohne Zustimmung
des Bereiches Pipelines nicht verringert und auch nicht erhéht werden.

5.16 Die freitragenden Rohrlangen dirfen in der Regel 5 m, die freitragenden Kabellangen 2 m
nicht tGberschreiten. Daher sind die Rohrfernleitungen mit Kanthélzern (mind. 10/10 cm) kraft-
schlissig zu unterstutzen und die Kabel entsprechend aufzuh&ngen.

Die gesamte freigelegte Lange der Rohrfernleitung darf ohne SicherheitsmaBnahmen (z.B. ver-
bleibender Erdriegel etc.) in der Regel nicht gréBer als 14 m sein, um ein Ausknicken zur Seite
und nach oben auszuschlieBen. Weitergehende Auflagen zur Gewahrleistung der Leitungssicher-
heit bleiben vorbehalten. Die freigelegten Rohrfernleitungen sind ggf. nach Aufforderung des Be-
reiches Pipelines zum auBeren Schutz mit Vlies und zusatzlich mit einer Holzummantelung > 25
mm Dicke zu versehen.

5.17 Wenn oberhalb oberirdisch verlaufender bzw. freigelegter erdgedeckter Rohrfernleitungen
und Armaturen gearbeitet wird, sind die Rohrfernleitungen abzudecken und gegen herunterfal-
lende Lasten und mechanische Schaden zu schitzen. Diese MaBnahmen sind mit dem Bereich
Pipelines abzustimmen.

5.18 Leitungen, Kanéle, Kabel etc. sollen grundsatzlich auBerhalb des Schutzstreifens (ohne
Uberlappung der Schutzstreifen) parallel gefiihrt werden. Verlegungen innerhalb des Schutzstrei-



fens bedulrfen neben der behdérdlichen auch der ausdricklichen schriftlichen Zustimmung der be-
troffenen Gesellschaft. Gegebenenfalls wird der Abschluss eines Interessenabgrenzungsvertra-
ges erforderlich.

5.19 Leitungen, Kanale, Kabel etc. sollen die Rohrfernleitungen mit einem lichten Mindestabstand
von 0,50 m unterkreuzen. Diese Tiefenlage soll Giber die gesamte Schutzstreifenbreite beibehal-
ten werden. Der Kreuzungswinkel soll méglichst rechtwinklig sein. Der seitl. Abstand von den in
den Rohrfernleitungen vorhandenen/geplanten Einbauten (z.B. Stopfbuchsdehner, Lyra- bzw. U-
Bdgen etc.) und Festpunkten muss mindestens 5 m betragen. Kanéle sollen im Bereich der Lei-
tung gasdicht ausgefiihrt werden. Kabel- und Revisionsschachte, Verbindungsmuffen etc. sollen
auBerhalb des Schutzstreifens liegen. Kabel Dritter sollen innerhalb des Schutzstreifens in gas-
dichten Schutzrohren verlegt werden. Leitungen, die in Ausnahmeféllen oberhalb der Rohrfern-
leitungen kreuzen, mussen fir eine freitragende Lange von mindestens 5 m bemessen sein.

5.20 Bei Kreuzungen im geschlossenen Vortrieb (Pressungen, Bohrungen, Spilungen etc.) ist
eine Beschadigung der Rohrfernleitung sicher auszuschlieBen. Vortriebsarbeiten im Schutzstrei-
fenbereich sind nur gesteuert und engmaschig Uberwacht durchzufihren. Erschitterungen und
Setzungen der Rohrfernleitung sind zu vermeiden und zu Uberwachen. Die Regelabstédnde bei
Kreuzungen im geschlossenen Vortrieb sind aus Sicherheitsgriinden zu erhéhen. Die Vortriebs-
arbeiten sind in jedem Fall mit dem Bereich Pipelines detailliert abzustimmen und missen schrift-
lich genehmigt werden.

Beispiel einer méglichen Auflage (abhangig von der betroffenen Rohrfernleitung und der Ortlich-

keit):

- Die zu querenden Rohrfernleitungen und Kabel sind vor Beginn der Vortriebsarbeiten im
Kreuzungsbereich freizulegen. Des Weiteren ist zur Uberwachung des Vortriebes am Schutz-
streifenrand in Vortriebsrichtung eine Baugrube mit einer Tiefe > 1 m unter Rohrleitungssohle
herzustellen.

- Zusatzlich ist als mechanischer Schutz eine Stahlplatte in Vortriebsrichtung ca. 2 m vor der
Rohrfernleitungsanlage > 1 m unter Rohrsohle einzubauen.

5.21 Der Graben- und Baugrubenausbau und die damit verbundenen Abbdschungen/Verbau-
maBnahmen haben nach DIN 4124 zu erfolgen. Erforderlicher Verbau ist méglichst vibrations-
arm einzubringen. Die Rohrfernleitungen dirfen dabei nicht als Abstltzung verwendet werden.
Spundungen bedurfen der ausdriicklichen Genehmigung durch den Bereich Pipelines.

5.22 In Parallellage zu vorhandenen Rohrfernleitungen miissen Baugruben so angelegt/verfiillt
werden, dass eine Lageverschiebung der Rohrfernleitungen, Kabel und Zubehér ausgeschlos-
sen wird.

5.28 Bohrungen fir Filterlanzen bzw. Brunnen fir geschlossene Wasserhaltungen im Schutz-
streifenbereich bediirfen der Genehmigung des Bereiches Pipelines.

Durch WasserhaltungsmaBnahmen verursachte Ausspllungen, Setzungen und Beschadigun-
gen der Rohrfernleitungen sowie Fremdleitungen/-anlagen sind zu vermeiden.

5.24 Spund-, Bohr- und Rammarbeiten sowie Sprengungen in Leitungsnahe (auch auBerhalb des
Schutzstreifens) sind aus Sicherheitsgriinden mit ausreichendem Zeitvorlauf vor Arbeitsbeginn
mit dem Bereich Pipelines abzustimmen. Schwingungsminimierende MaBnahmen sind vorzuse-
hen. In der Regel sind Schwingungsmessungen an der Rohrleitung zur Beurteilung der zulassi-
gen Belastung der Rohrleitung, der Schweil3verbindungen und der Umhillung erforderlich. Die
max. zulédssige Schwinggeschwindigkeit wird durch den Bereich Pipelines projektbezogen fest-
gelegt.

5.25 Verschiedene in den Rohrfernleitungen transportierte flissige Produkte sind kalteempfind-
lich (ab Temperaturen < 6° Celsius) und gehen in die feste Phase Uber. Um den Produktfluss
jederzeit gewdhrleisten zu kdénnen, sind in Abstimmung mit dem Bereich Pipelines Dammma-
nahmen durch den Ausflihrenden vorzusehen.

5.26 Werden die Rohrfernleitungen durch Suchschachtungen zur Baurealisierung von z.B. Kreu-

zungen mit Versorgungsleitungen freigelegt oder wird das vorhandene Gelande dauerhaft gean-
dert, ist die genaue Lage der Rohrfernleitungen und des Gelandes inkl. Zubehér im amtlichen
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Koordinatensystem und auf NN einzumessen. Die Lageinformation ist nach Feststellung sofort
und in abgestimmter Form (z.B. digital) an den Bereich Pipelines zu Gbergeben.

5.27 Das Verfiillen der Baugrube darf nur nach Abnahme der Rohrfernleitungen und Kabel (die
mindestens 3 Arbeitstage vorher beim Bereich Pipelines zu beantragen ist) und nach ausdriick-
licher Freigabe durch den Bereich Pipelines erfolgen.

5.28 Von den im Zuge der BaumaBnahme betroffenen Fremdleitungs- / Fremdanlagenbetreibern
sind vor der Verfullung durch den Ausfihrenden Abnahmen zum Nachweis der Unversehrtheit
beizubringen.

5.29 Die Rohrleitungs- und Kabelsicherungen, wie z.B. Kanthélzer und Aufhdngungen, sind in
Ganze sicher und vorsichtig zuriickzubauen, so dass Beschadigungen, insbesondere an der
Umbhdllung der Rohrfernleitung, ausgeschlossen werden. Temporare Markierungszeichen (z.B.
Holzpflocke, Kunststoffmarker mit Bezeichnung der Rohrfernleitung) zur Kennzeichnung der
Rohrfernleitung sind nach Beendigung der MaBnahme durch den Ausfihrenden einzusammeln
und zu entsorgen.

5.30 Im Schutzstreifenbereich eingebaute Materialien (z.B. Bodenaustausch) missen fiir die
Rohrfernleitungsanlage inkl. Zubehér unbedenklich sein und sind auf ihre chemische Zusam-
mensetzung zu Uberprifen. Diese haben z.B. die Vorsorgewerte der Bundes- Bodenschutzver-
ordnung (BBodSchV) einzuhalten. Die Analyseergebnisse sind auf Verlangen dem Bereich Pipe-
lines vorzulegen.

5.31 Verfullung innerhalb der Leitungszone (0,3 m rund um die Rohrfernleitung/Kabel):

Zur Vermeidung von Umhallungs- und sonstigen Schaden an den vorhandenen Rohrfernleitun-
gen/Kabeln ist die jeweilige Leitungszone mit verdichtungsfédhigem, steinfreiem, nicht aggressi-
vem sowie schadstofffreiem Boden (rundes Korn < 2 mm) lagenweise zu verfillen und mit leich-
tem Verdichtungsgerat (z.B. Vibrationsstampfer Dienstgewicht bis 40 kg, kleiner Flachenrittler
bis ca. 100 kg) zu verdichten. Recyclingmaterial ist ausdrtcklich nicht zugelassen. Unterhalb der
Rohrfernleitungen/Kabel ist der Boden vollflachig und kraftschliissig mit Handstampfern vorsich-
tig zu unterstopfen.

Verdichtungshinweis: Die Verdichtungsanforderung in der Leitungszone betragt grundsétzlich
97% einfache Proctordichte des jeweiligen Materials. Der Bereich Pipelines behalt sich vor, den
Verdichtungsgrad ggf. maBnahmenbezogen anzupassen sowie den erzielten Verdichtungsgrad
zu Uberprifen.

5.32 Verfillung auBerhalb der Leitungszone:

Im Bereich von 0,3 m bis 0,6 m Abstand zur Rohrfernleitung/Kabel darf ein Flachenrtttler (Vib-

rationsplatte) bis ca. 200 kg und im Abstand > 0,6 m von ca. 400 kg benutzt werden. Schwerere

Verdichtungsgerate werden im Schutzstreifenbereich nur unter bestimmten Auflagen zugelas-

sen und sind gesondert mit dem Bereich Pipelines abzustimmen.

Verdichtungshinweis: Oberhalb der Leitungszone auf Wiesen-/Ackerflachen ist der Verdichtungs-
grad grundséatzlich gem. vorgefundenem Zustand und in Verkehrswegen gem. aktueller Ausgabe
der ZTV E-StB, ZTV A-StB bzw. Vorgaben des zustandigen StraBenbaulasttrégers (o.vgl.) her-
zustellen. Der Bereich Pipelines behalt sich vor, den Verdichtungsgrad ggf. maBnahmenbezogen
anzupassen sowie den erzielten Verdichtungsgrad zu tberprifen.

5.38 Der Schutzstreifen ist von Pflanzungen mit tief wurzelnden Baumen und Strauchern freizu-
halten. Die Streifen kénnen jedoch gartnerisch und landwirtschaftlich genutzt werden. Im Falle
des Kronenschlusses behalt sich der Bereich Pipelines vor, zur Gewahrleistung der freien Sicht
bei Flugbeobachtung die Bepflanzung zuriickzuschneiden.

5.34 Aggressive Abwasser dirfen wegen der zerstérenden Wirkung auf die Rohrleitungsumhdil-
lung nicht auf den Schutzstreifen abgeleitet werden.

5.35 Aufgrund des mitverlegten hochempfindlichen Leckerkennungs- und Ortungssystems
(LEOS) bei einigen Rohrfernleitungen ist unbedingt darauf zu achten, dass keine Fremdstoffe
(Treibstoffe, Lésemittel etc.) in den Boden gelangen, da sie das System beeinflussen kénnen.



5.36 Wenn im Zuge der MaBnahme Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist der Bereich
Pipelines sofort zu versténdigen.

5.37 Bei Gewitter sind die Arbeiten an den Rohrfernleitungen grundséatzlich einzustellen.

5.38 Falls trotz Beachtung aller SicherheitsmaBnahmen die Beschadigung einer Rohrfernleitung
oder eines Kabels verursacht oder festgestellt wird, ist in jedem Fall sofort der Bereich Pipelines
zu informieren. Wegen Brand- oder Explosionsgefahr ist bei Leckagen in jedem Fall sofort offenes
Feuer zu I6schen und funkenbildende Arbeiten sind einzustellen. Motoren aller Art (Bagger, LKW
etc.) sind abzuschalten. Der Gefahrenbereich ist abzusperren, soweit dies ohne eigene Gefahr-
dung mdglich ist.

5.39 Wird bei Durchfihrung der MaBnahme festgestellt, dass die Arbeiten nicht wie genehmigt
oder nicht mit der notwendigen Sorgfalt und Vorsicht ausgefihrt werden, kann dies eine Stillle-
gung der Baustelle nach sich ziehen.

Kathodischer Korrosionsschutz (KKS)

6.1 Die Rohrfernleitungen sind kathodisch gegen Korrosion geschutzt. Entsprechende KKS-An-
lagen kénnen auch auBerhalb der Schutzstreifen vorhanden sein.

Um die Beeinflussung aus Hochspannungsanlagen zu verringern, sind die Rohrfernleitungen teil-
weise mit Erdern (i.d.R. Bandeisenerder, Tiefenerder) ausgeristet.

6.2 Bei Parallelfihrung und Kreuzung ebenfalls kathodisch geschitzter Leitungen und Kabel sind
gemeinsame Messungen Uber die Beeinflussung des kathodischen Rohrschutzes durchzufiihren.
Gegebenenfalls sind Potentialverbindungen oder Messstellen vorzusehen.

6.3 Es sind die einschlagigen Leitsdtze der DIN EN 50162 und AfK-Empfehlung Nr. 2 zu
beachten.

Hochspannungsfreileitungen

Fur die Parallelfhrung oder Kreuzung von Hochspannungsfreileitungen ist die Technische Emp-
fehlung Nr. 7 (TE 7) der Schiedsstelle fir Beeinflussungsfragen (textgleich mit der Empfehlung
Nr. 3 der Arbeitsgemeinschaft flir Korrosionsfragen) zu beachten. Im Bedarfsfall werden beson-
dere Bedingungen vereinbart.

Schadensbehebung und Kostentragung

8.1 Der Ausfiihrende ist fiir alle auftretenden Schaden an den Rohrfernleitungen, Kabeln und
Zubehér verantwortlich, auch wenn vor Ort ein Beauftragter des Bereiches Pipelines anwesend
ist. Sollte dieser Beauftragte Angaben zur Sicherung der Rohrfernleitung machen, wird hierdurch
die Haftung nicht berhrt, auch nicht bezilglich evtl. Beschadigungen, die an den Rohrfernleitun-
gen, Kabeln und Zubehér sowie ggf. vorhandenen Fremdleitungen/-anlagen durch die Arbeiten
entstehen.

8.2 Dariiber hinaus wird die betroffene Betreibergesellschaft alle Schaden und zusatzliche Auf-
wendungen durch Bauarbeiten, Folgeschaden (z.B. Minderernteertrag etc.) und spatere Unter-
haltungsarbeiten zu Lasten des MaBnahmenveranlassers bzw. Ausfihrenden beheben.

8.3 Beschadigungen an Leitungen, Kabeln oder deren Zubehdr, auch wenn sie im Augenblick

unbedeutend erscheinen, sind dem Bereich Pipelines sofort zu melden. Dadurch besteht ggf. die
Méglichkeit, schwerwiegende Folgeschaden zu verhindern.

10



8.4 Wer nach Empfang dieser Schutzanweisung mit oder ohne Genehmigung durch den Bereich
Pipelines MaBnahmen im Schutzstreifen durchfihrt, erkennt die in der Schutzanweisung aufge-
fihrten Bedingungen/Auflagen, insbesondere seine uneingeschrankte Verpflichtung zum Ersatz
aller unmittelbaren und mittelbaren Schaden, an.

8.5 Der Ausfiihrende hat fir samtliche mit der Durchfiihrung der MaBnahme verbundenen Ge-
fahren und Risiken eine Haftpflichtversicherung mit einer Deckungssumme von mindestens 10
Millionen Euro, unter Einschluss von Personen- und Gewasserschaden, vor Beginn der MaB3-
nahme abzuschlieBen und auf Verlangen nachzuweisen.

8.6 Die Kosten aus den aufgefihrten Hinweisen und Auflagen sind vom Veranlasser der MaB-
nahme zu tragen, soweit nicht anderslautende Abmachungen getroffen worden sind.

9. Weitergehende Auflagen

9.1 Die hier genannten Hinweise und Auflagen erheben nicht den Anspruch auf Vollstandigkeit
und zeigen nur eine Auswahl der wichtigsten zu beachtenden Punkte auf. Veranlasser von Maf3-
nahmen im Schutzbereich der Rohrfernleitungen oder sonstige Dritte haben sicherzustellen, dass
sie selbst und deren Beauftragte alle fir die MaBnahmen relevanten gesetzlichen, berufsgenos-
senschaftliche Vorschriften sowie alle gebotenen Regeln der Technik einhalten.

9.2 Werden fir die Arbeiten im Schutzstreifenbereich Nachunternehmer beauftragt, so ist diese
Schutzanweisung den Nachunternehmern zur Kenntnis und zur Einhaltung der Auflagen ver-
pflichtend weiterzugeben. Die Verantwortlichkeit des Veranlassers der MaBnahme bleibt hier-
durch unverandert. Der Empfang der Schutzanweisung ist vom Nachunternehmer schriftlich zu
bestatigen und dem Bereich Pipelines unaufgefordert vorzulegen.

9.3 Bei Nichtbeachtung der vorstehenden oder sonstigen mitgeteilten Bedingungen miissen die
Bauarbeiten im Schutzstreifen der Rohrfernleitung, im Interesse der Sicherheit, ggf. eingestellt
werden.

9.4 Weitergehende Auflagen bleiben vorbehalten.

9.5 Abweichungen von den vorgenannten Punkten bedirfen der schriftlichen Genehmigung des
Bereiches Pipelines.

Evonik Operations GmbH

Technology & Infrastructure
Logistics — Pipelines
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Anerkennung der Bedinqungen

Die Schutzanweisung fiir Arbeiten im Bereich von Rohrfernleitungen im Betreuungsbereich der
Evonik Operations GmbH | Technology & Infrastructure (Stand Mérz 2022) ist uns Uberreicht
worden.

Die Schutzanweisung wird hiermit anerkannt.

Kurzbeschreibung MaBnahme (Evonik-Bearbeitungs-Nr.: ... ):
Ort / Datum Name in Druckbuchstaben
Stempel / Firma Rechtsverbindliche Unterschrift

Die Anerkennung der Bedingungen senden Sie bitte
per E-Mail an: fernleitungsauskunft@evonik.com

oder per Post

bei Bauvorhaben in Nordrhein-Westfalen bei Bauvorhaben in Bayern, Baden-

und Niedersachen an: Wiirttemberg, Rheinland-Pfalz und
Hessen an:

Evonik Operations GmbH Evonik Operations GmbH

Technology & Infrastructure Technology & Infrastructure

Logistics - Pipelines Logistics - Pipelines

Postbereich 44

Paul-Baumann-StraBe 1 An der Weidenmiihle 2

45772 Marl 67598 Gundersheim
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Information zum Datenschutz
nach Art. 13 und 14 DSGVO

Datenschutz ist uns wichtig. Mit den nachfolgenden Hin-
weisen mdchten wir Sie tber die Nutzung Ihrer Daten bei
der Amprion GmbH informieren.

1. Verantwortliche Stelle

Verantwortliche Stelle fir die Verarbeitung lhrer Daten im
Sinne der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) ist die

Amprion GmbH
Robert-Schuman-Stralle 7

44263 Dortmund

E-Mail: datenschutz@amprion.net
Fax: +49 231 5849 11139

2. Datenschutzbeauftragter

Der Datenschutzbeauftragte der Amprion GmbH
c/o migosens GmbH

Wiesenstr. 35

45473 Mulheim an der Ruhr

E-Mail: dsb-amprion@migosens.net

Tel: +49 (0) 208-99395110

Fax: +49 (0) 208-99395119

3. Umfang der Verarbeitung personenbezogener Da-
ten

Als unabhangiger Ubertragungsnetzbetreiber plant, baut
und betreibt Amprion Ubertragungsnetze im Strombe-
reich zur Erfilllung der gesetzlichen Auftrage zum Netz-
ausbau und Netzbetrieb. Wir erheben und verwenden
lhre personenbezogenen Daten grundsatzlich nur, soweit
dies zur Erfiillung unserer geschéftlichen Aufgaben erfor-
derlich ist. Die personenbezogenen Daten sind z. B. in
folgende Kategorien einzuordnen:

Datenkategorie | Beispiel

Personen- Anrede, Name, Titel und Geburtsda-
stammdaten tum

Kommunikati- E-Mail-Adresse, Telefonnummer,
ons- und Kon- | Adresse

taktdaten

Vertrags- Firma, Branche, Position,
partnerdaten Ansprechpartner

Vertragsstamm- | Vertragsnummer, Vertragsbeginn/-
daten ende, Vertragstyp, Stand des Ver-

trags

Konto-/Kreditkarten-Nummer, IBAN,
Verwendungszweck, Transaktions-
daten

Flurstlickdaten

Zahlungsver-
kehrsdaten

Sonstige Daten

4. Quellen personenbezogener Daten
Quellen personenbezogener Daten kénnen z. B. kom-
merzielle Datenportale (Datendienste von Dienstleistern),
Flurbereinigungsbehérden, Katasteramter, Meldeamter,
Steueramter und Grundbuchamter sein.

Amprion GmbH | Information zum Datenschutz Juli 2022
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5. Rechtsgrundlagen fiir die Zwecke der Datenverar-
beitung

Die Verarbeitung personenbezogener Daten benétigt fir
eine zuldssige Datenverarbeitung stets eine Rechts-
grundlage. Folgende Rechtsgrundlagen sind fir unsere
Verarbeitungszwecke zu beachten:

Verarbeitungs-
zwecke
(Beispielhafte
der Zwecke)
Einwilligung in zustim-
mungspflichtige Coo-
kies

Rechtsgrundlage

Auflistung

Einwilligung:
Art. 6 Abs. 1 lit. a) DSGVO

Erflillung eines Vertrages o-
der Durchfiihrung vorvertrag-
licher MaRRnahmen:

Art. 6 Abs. 1 lit. b) DSGVO

Vertrdge werden fir
die Vertragsdurchfiih-
rung archiviert

Erflillung einer rechtlichen

Verpflichtung:
Art. 6 Abs. 1 lit. c) DSGVO

Verarbeitung perso-
nenbezogener Daten
im  Zusammenhang
mit unserem Projekt-
geschaft

Verarbeitung ist zur Wah-
rung der berechtigten Inte-
ressen des Verantwortlichen
oder eines Dritten erforder-
Art. 6 Abs. 1 lit. f) DSGVO

Verarbeitung perso-
nenbezogener Daten
im Kontext der Stake-
holderkommunikation

Verarbeitung besonderer Ka-
tegorien personenbezogener
Daten:

Die Amprion GmbH verarbei-
tet grds. keine besonderen
Kategorien personenbezoge-
ner Daten im Sinne des Art. 9
Abs. 1 DSGVO. Sofern dies
jedoch im Einzelfall erforder-
lich ist, erfolgt die Verarbei-
tung ausschlie3lich unter Be-
riicksichtigung von Art. 9 Abs.
2 DSGVO.

Verarbeitung von Da-
ten zur politischen
Meinung, wie etwa der
Parteizugehdrigkeit

6. Empfanger personenbezogener Daten

Innerhalb unseres Unternehmens erhalten diejenigen
Stellen Zugriff auf die Daten, die diese zur Erfullung der
oben genannten Zwecke bendétigen. Das gilt auch fur von
uns eingesetzte Dienstleister und Erfillungsgehilfen. Per-
sonenbezogene Daten werden von uns an Dritte nur
Ubermittelt, wenn dies fiir die vorgenannten Zwecke er-
forderlich ist oder Sie zuvor eingewilligt haben. Auf-
tragsverarbeiter werden nach den Vorgaben des Art. 28
DSGVO eingebunden.

Empfanger der personenbezogenen Daten kénnen z. B.
Planungs- und Ingenieurbiiros, Sachverstandige, Baufir-
men, Behdrden, Gerichte, Notariate und Netzbetreiber
sein.

Seite. 2
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7. Ubermittlung in ein Drittland

Personenbezogene Daten werden nach den Vorgaben
des Kapitel 5 DSGVO und nur dann in Lander auRerhalb
des Europdischen Wirtschaftsraums oder an eine inter-
nationale Organisation weitergeleitet, wenn dies zur Er-
fullung des Vertrages oder zur Durchfiihrung vorvertrag-
licher MaRnahmen notwendig ist, die Ubermittlung ge-
setzlich vorgeschrieben ist oder uns eine Einwilligung von
lhnen vorliegt.

8. Dauer der Datenspeicherung

lhre personenbezogenen Daten werden geléscht, sobald
der Zweck der Speicherung entféllt. Eine Speicherung
kann dariiber hinaus dann erfolgen, wenn dies durch den
européischen oder nationalen Gesetzgeber in unions-
rechtlichen Verordnungen, Gesetzen oder sonstigen Vor-
schriften, denen wir als Verantwortliche unterliegen, vor-
gesehen wurde. Eine Loschung der Daten erfolgt auch
dann, wenn eine durch die genannten Normen vorge-
schriebene Speicherfrist ablauft, es sei denn, dass eine
Erforderlichkeit zur weiteren Speicherung der Daten fur
einen Vertragsabschluss oder eine Vertragserfillung be-
steht.

9. Auskunftsrecht, Recht auf Berichtigung, Ein-
schrankung der Verarbeitung, Léschung, Wider-
spruch und Widerruf der Einwilligung

lhnen steht ein Auskunftsrecht beziiglich der tber Sie ge-
speicherten personenbezogenen Daten, deren Herkunft
und Empfénger sowie den Zweck der Speicherung zu.
Sie kdnnen Berichtigung oder Léschung bzw. Einschran-
kung der Verarbeitung Ihrer Daten verlangen, sofern die
Daten sachlich falsch sind oder deren Verarbeitung nicht
(mehr) zulassig ist. Eine Einschrankung der Verarbeitung
kann lhnen auch dann zustehen, wenn die Amprion
GmbH die Daten zwar nicht mehr benétigt, Sie diese Da-
ten allerdings zur Geltendmachung, Ausubung oder Ver-
teidigung von Rechtsanspruchen bendtigen. Sollten wir
lhre Daten auf Grundlage einer Interessenabwagung ver-
arbeiten, haben Sie das Recht auf Widerspruch gegen
die Verarbeitung. Sie haben das Recht, Ihre datenschutz-
rechtliche Einwilligungserklarung jederzeit zu widerrufen.
Durch den Widerruf der Einwilligung wird die Rechtma-
Rigkeit der aufgrund der Einwilligung bis zum Widerruf er-
folgten Verarbeitung nicht berihrt.

Ebenso haben Sie das Recht auf Datenubertragbarkeit.
Fur die Wahrnehmung lhrer Rechte nutzen Sie bitte die
unter Nr. 12 genannten Kontaktdaten.

Amprion GmbH | Information zum Datenschutz Juli 2022

5,

10. Bestehen eines Beschwerderechts gegeniber ei-
ner Aufsichtsbehodrde

Unbeschadet eines anderweitigen verwaltungsrechtli-
chen oder gerichtlichen Rechtsbehelfs steht lhnen das
Recht auf Beschwerde bei einer Aufsichtsbehorde, insbe-
sondere in dem Mitgliedstaat ihres Aufenthaltsorts, ihres
Arbeitsplatzes oder des Orts des mutmallichen Versto-
Res, zu, wenn Sie der Ansicht sind, dass die Verarbeitung
der Sie betreffenden personenbezogenen Daten gegen
die DSGVO verstoft.

11. Kontaktinformation fiir den Fall einer Beschwerde

Landesbeauftragte fir Datenschutz und Informationsfrei-
heit Nordrhein-Westfalen

Kavalleriestralle 2-4

40213 Disseldorf

12. Kontaktinformation der Amprion GmbH

Sie kénnen uns per E-Mail, Fax oder Brief an folgende
Kontaktdaten hierzu ansprechen:

Amprion GmbH
Robert-Schuman-StraRe 7
44263 Dortmund

E-Mail datenschutz@amprion.net
Fax: +49 231 5849 11139

13. Erforderlichkeit der Bereitstellung personenbe-
zogener Daten

Es existieren weder gesetzliche noch vertragliche Vorga-
ben in Bezug auf die Bereitstellung personenbezogener
Daten zur Vertragsbegriindung, -durchfihrung und -erfil-
lung sowie in Bezug auf die Erfullung vorvertraglicher
MaRnahmen. Damit besteht fir Sie keine Verpflichtung
zur Bereitstellung personenbezogener Daten. Es ist je-
doch zu beachten, dass die Angaben fir vorvertragliche
MaRnahmen sowie fur die Entscheidung Uber einen Ver-
tragsschluss und dessen Durchfihrung notwendig sind.
Es kdnnen ggf. keine Entscheidungen uber vertragliche
MafRnahmen getroffen werden, sofern keine Bereitstel-
lung personenbezogener Daten erfolgt. Wir raten Ihnen,
nur solche Angaben zu personenbezogenen Daten zu
machen, die fur vorvertragliche MaRnahmen, den Ver-
tragsschluss und dessen Durchfiihrung notwendig sind.
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Betreff: Ihre BIL-Meldung

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Planbereich der o. a. MalRnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens.
Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt
haben.

Mit freundlichen GrifRen

Amprion GmbH

Asset Management

Bestandssicherung Leitungen
Rohert-Schiiman-StraRe 7 44263 Dortmund

www.amprion.net
https://www.amprion.net/Information-Datenschutz.html

Aufsichtsrat: Uwe Tigges (Vorsitzender)

Geschaftsfihrung: Dr. Hans-Jiirgen Brick (Vorsitzender), Dr. Hendrik Neumann, Peter Riith

Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund - Handelsregister-Nr. HRB 15940
EU-Transparenzregister Nr. 426344123116-68
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BILeG

Josef-Wirmer-Stralde 1-3
D-53123 Bonn

Tel.: +49228 92 58 52 90
info@bil-leitungsauskunft.de

Schweiger + Scholz Ingenieurpartnerschaft mbB - Beratende Ingenieure

GoethestralRe 11
64625 Bensheim

Zustandigkeiten und Nicht-Zustandigkeiten zur Anfrage #20230725-0527

Sehr geehrter

Ihre Anfrage "Bebauungsplan "Noérdlich Birgermeister-Siegler-Straf3e" in Birstadt" mit der Nummer
20230725-0527 vom 25.07.2023 12:46 wurde an das BIL System tbermittelt. Die Verschneidung lhrer
Anfrageflache mit den zu diesem Zeitpunkt gespeicherten Teilnehmerflachen ergab die folgenden
Zustandigkeiten. lhre Anfrage wurde an die zustandigen Teilnehmer zur Beantwortung weitergeleitet.

Die zustandigen Leitungsbetreiber bearbeiten Ihre Anfrage, prufen die Betroffenheit und stellen lhnen die
entsprechenden Antworten direkt Giber das BIL Portal zur Verfiigung. Uber den Fortschritt der Bearbeitung
werden Sie per Email informiert. Alle Informationen und den aktuellen Status Ihrer Anfrage kdnnen Sie jederzeit
im BIL Portal einsehen.

Ruckfragen zur Beantwortung richten Sie bitte direkt an die zustandigen Betreiber.

Mit freundlichen Grii3en
BIL eG
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Zusammenfassung lhrer Anfrage

Anfragetyp: behdordliche Planung

Kategorie: Bebauungsplan(Genehmigungsverfahren)

Spezialbaugeréat: Nein

Start der MaRnahme: 31.07.2023

Ende der MalBnahme: 08.09.2023

Titel lhres Vorhabens: Bebauungsplan "Nordlich Biirgermeister-Siegler-Straf3e" in Burstadt
Eigenes Zeichen: / 016.065

Auftraggebendes Unternehmen:
Ausfiihrendes Unternehmen: -
Bauleitung: -
Kurzbeschreibung:

Bauleitplanung der Stadt Biirstadt Bebauungsplan ,Noérdlich Biirgermeister-Siegler-StraRe” in der Stadt
Birstadt - Formliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 13a Abs. 2
BauGB Die Entwurfsunterlagen zu 0.g. Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen
Festsetzungen (planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB i.V.m. der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 91 Hessischer Bauordnung (HBO)) und der
Begriindung mitsamt der in der Begriindung genannten Anlagen (Anlage 1: Schalltechnische Untersuchung;
Anlage 2: Artenschutzfachliche Potentialanalyse) werden mindestens bis zum 08.09.2023 im PDF-Format auf
der Internetseite der Stadt Birstadt (Link:
https://www.buerstadt.de/de/rathaus-politik/rathausservice/bebauungsplaene-brb/im-verfahren) sowie in
unserer Biiro-Cloud (Link: https://magentacloud.de/s/nWRpka3o04mT5XRw) zur Einsicht bereitgehalten.

Kartendarstellung:

Wil
..-t\“gr,\f.a
»

|

u

g2 -
o Ll
ad BRLE caed.
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Fur den Anfragebereich zustandige Leitungsbetreiber

Amprion GmbH leitungsauskunft@amprion.net

Evonik Operations GmbH | Technology & InfregB66td@ 29lareich Pipelinesfernleitungsauskunft@evonik.com

(Beauskunftung auch fir ARG mbH & Co. KG, BASF SE, Covestro AG, EPS GmbH & Co. KG, OQ Chemicals
GmbH, PRG mbH & Co. KG und Westgas GmbH)

Open Grid Europe GmbH +49-201-3659-500 netzauskunft@pledoc.de

(Beauskunftung durch die PLEdoc GmbH auch fur Ferngas Netzgesellschaft (Netzgebiet Nordbayern),
MEGAL, TENP, METG, NETG, Kokereigasnetz Ruhr), Uniper Energy Storage (hier Speicherstandorte Epe,
Eschenfelden und Krummharn))
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Von der BIL Anfrage nicht betroffene Leitungsbetreiber.
Diese Betreiber haben keine Leitungen im von lhnen eingezeichneten Bereich.

ABO Wind AG

Air BP

AIR LIQUIDE Deutschland GmbH

Arelion Germany GmbH

(ehemals Telia Carrier)

astora GmbH

bayernets GmbH
BAYERNOIL Raffineriegesellschaft mbH

BayWa r.e. Operation Service GmbH

BBWind Projektberatungsgesellschaft mbH
BP Europa SE - BP Lingen

Bunde-Etzel-Pipelinegesellschaft mbH & Co. KG
CEE Operations GmbH

Colt Technology Services GmbH - Bereich Nord

Colt Technology Services GmbH - Bereich Sud

Currenta

Deutsche Transalpine Oelleitung GmbH
DOW Olefinverbund GmbH

Entsorgungs- und Wirtschaftsbetrieb Landau A.6.R.
Erdgas Munster GmbH

euNetworks GmbH

ExxonMobil Production Deutschland GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH
(Netzgebiet Thiringen-Sachsen, Beauskunftung automatisch durch die GDMcom GmbH)
FERNLEITUNGS-BETRIEBSGESELLSCHAFT MBH
Farber Gas GmbH
GASCADE Gastransport GmbH

(Beauskunftung auch fur NEL Gastransport GmbH "West+Ost", OPAL Gastransport GmbH & Co. KG und
WINGAS GmbH)

GasLINE GmbH
GASSCO AS

Gastransport Nord GmbH

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH
GDMcom GmbH
(ehemals GasLINE Netzgebiet OST)

Gemeinde Heek

Gemeindewerke Vaterstetten
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GEW Wilhelmshaven GmbH

GIBY GmbH

Glasfaser NordWest Gmbh & Co. KG

Harzwasserwerke GmbH

INEOS Phenol GmbH
(Vorwerk ASA GmbH)

InfraServ Gendorf - Vinnolit

InfraServ GmbH & Co. Gendorf KG

Infraserv GmbH & Co. Hochst KG

Kreiswerke Olpe -Wasserversorgung-

Landkreis Cham - Eigenbetrieb Digitale Infrastruktur

Linde GmbH

Lumen Technologies Germany GmbH

(Beauskunftung durch die Steuernagel GmbH)

MERO Germany GmbH

MET Speicher GmbH

Mineral6lverbundleitung GmbH Schwedt

Neptune Energy Deutschland GmbH

Netze BW GmbH

Netzgesellschaft Disseldorf mbH

NGN NETZGESELLSCHAFT NIEDERRHEIN MBH

Nippon Gases Rheinland

Nippon Gases Saarland

Nord-West Kavernengesellschaft mbH

Nord-West Oelleitung GmbH

(Beauskunftung auch fur Norddeutsche Oelleitungsgesellschaft mbH)

Nowega GmbH

OMV Deutschland Operations GmbH & Co. KG

ONEO GmbH & Co. KG

Ontras Gastransport GmbH

(Beauskunftung automatisch durch die GDMcom GmbH)

PCK Raffinerie GmbH Schwedt

Raffinerie Heide GmbH

RAG Aktiengesellschaft

Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H.

(Beauskunftung auch fur Mainline Verwaltungs-GmbH)

Rotterdam-Rijn Pijpleiding Maatschappij

Ruhr Oel GmbH

RuhrEnergie GmbH, EVR
(Auskunft fur Uniper Kraftwerke GmbH, Bereich Ruhrgebiet)
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Shell Energy and Chemicals Park Rheinland

STADTWERK AM SEE / TeleData / RW-Bodensee

Stadtwerke Pinneberg GmbH

Stadtwerke Rosenheim / komro

Statkraft Markets GmbH

STORAG ETZEL GmbH
(ehem. IVG Caverns GmbH, Etzel)

SWM Infrastruktur GmbH & Co. KG

TanQuid GmbH & Co. KG

Tegel Projekt GmbH

TeleData GmbH - Gebiet TWS

TenneT TSO GmbH - Bereich Nord

TenneT TSO GmbH - Bereich Std

terranets bw GmbH
(Netz Sud)

terranets bw Netz Nord

(ehemals Gas Union)

Thyssengas GmbH

TotalEnergies Raffinerie Mitteldeutschland GmbH

TransnetBW GmbH

UKB Umweltgerechte Kraftanlagen GmbH & Co. KG

Uniper Energy Storage GmbH / Erdgas Speicher Bierwang und Breitbrunn

Uniper Energy Storage GmbH / Erdgas Speicher Etzel

Uniper Warme GmbH

USG-Blexen GmbH

ValloSol GmbH

vitronet-z GmbH

VNG Gasspeicher GmbH / Erdgasspeicher Peissen GmbH

(Beauskunftung automatisch durch die GDMcom GmbH)

Westnetz GmbH

Windpower GmbH

Wintershall Dea Deutschland GmbH

WSW Energie & Wasser AG

YNCORIS GmbH & Co. KG

Zayo Infrastructure Deutschland GmbH

Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung

Zweckverband Landeswasserversorgung

Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Mihlbach K.d.O.R.
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Zweckverband Abfallwirtschaft Kreis BergstraBBe
Kérperschaft des éffentlichen Rechts

ZAKB ¢« Am Brunnengewannchen 5 - 68623 Lampertheim Telefon: 06256/8510
Telefax 062 56/851 199
@ Email E-Mail: service@zakb.de

Internet: www.zakb.de
Verbandsvorsitzender:
Matthias Schimpf

Verbandsgeschéftsfihrer:
Sascha Bocksnick, Jonas Thiede

Bearbeiter: E-Mail: Datum: 26.07.2023
Telefon: Fax:

Bauleitplanung der Stadt Biirstadt - Bebauungsplan ,,Nordlich
Biirgermeister-Siegler-StraBBe" in der Stadt Biirstadt:

Sehr geehrte Damen und Herren,

beziiglich des 0.g. Bauvorhabens ,Nérdlich Blirgermeister-Siegler-StraBe™ méchten wir Sie
auf die fur einen sicheren Betrieb mit Abfallsammelfahrzeugen notwendigen
Voraussetzungen, bei der von Ihnen geplanten BaumaBnahme hinweisen:

In der aktuellen DGUV Regel 114-601 wird in einem eigenen Kapitel die Vermeidung von
Rickwartsfahrten des Abfallsammelfahrzeugs gefordert.

Um dies zu gewahrleisten, sind bei der Anlage von StichstraBen Wendeanlagen
einzurichten, die das Befahren von einem 3-achsigen Abfallsammelfahrzeug mit einer
Fahrzeuglange von 10,5 m und einem zulassigen Gesamtgewicht von 26 to ermdglichen
(vgl. RASt 06, 6.1.2.2, Bild 58). Kann aufgrund der ortlichen Verhaltnisse eine
Wendeanlage nicht realisiert werden, ist mindestens ein Wendehammer (vgl. RASt 06,
6.1.2.2, Bild 59) einzurichten, der es unseren Fahrzeugen ermdéglicht, durch kurzes
Zurlicksetzen die Fahrtrichtung zu andern.

Da ein unvorhersehbares Rlckwartsfahren - aufgrund von tempordren
Verkehrsbeeintrachtigungen (z.B. durch Verparkung) - nicht ausgeschlossen werden kann,
betragt die notwendige Fahrbahn- / Fahrgassenbreite bei einer AnliegerstraBe bzw. -weg
mindestens 3,55 m (DGUV Regel 114-601, 3.8 = 2,55 m, Fahrzeugbreite zuzliglich eines
Sicherheitsabstandes von 0,5 m zu beiden Seiten). Bitte berlicksichtigen Sie dabei
notwendige Ausweichstellen und die erwartete Verkehrsbelastung (vgl. RASt 06, 6.1.1.10
& Tabelle 16)

Wir bitten dies bei der Planung zu berlcksichtigen, um eine reibungs- und gefahrlose
Abfuhr zu gewahrleisten.

Fur Fragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriBen

Sparkasse Bensheim Volksbank Darmstadt-Stidhessen eG
Kto.: 2 013 563 - BLZ 509 500 68 Kto.: 21 000 604 - BLZ 508 900 00
IBAN: DE22 5095 0068 0002 0135 63 IBAN: DE54 5089 0000 0021 0006 04
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DB AG - DB Immabilien
Baurecht I

. : ) CR.R 041
Deutsche Bahn AG + DB Immoabhilien » Region Mitte » Karlstrafe 6

KarlstraBe 6 » 60329 Frankfurt am Mai
i ekt 60329 Frankfurt am Main
www.deutschebahn.com/de/geschaefte/immobilien

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartner-
schaft mbB - Beratende Ingenieure
Goethestrale 11,

D-64625 Bensheim

Aktenzeichen: TOEB-HE-23-162930/MB

02.08.2023

Bauleitplanung der Stadt Biirstadt

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Nordlich Biirgermeister-Siegler-
StraRe”
Ihr Schr. vom 25.07.2023 - 016.065

DB-Strecke 4010 km 22,6 - 22,7 rechts der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevoll-
machtigtes Unternehmen, {ibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der
Trager 6ffentlicher Belange zum o.g. Verfahren.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Nérdlich Biirgermeister-Siegler-
Strale” bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen / Aufla-
gen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine Bedenken.

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf
der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefihrdet oder gestort werden.

Abstimmung bei BaumaRnahmen

Alle BaumaRnahmen entlang der Bahnstrecke miissen mit der DB Netz AG abgestimmt
werden. Sollten Bauantrdge im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gepriift werden,
ist der Bauherr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen
muss.

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg Unser Anliegen:
HRB 50 000 | USt-IdNr.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Werner Gatzer

Vorstand: Dr. Richard Lutz (Vorsitz), Dr. Levin Holle, Berthold Huber, Dr. Daniela Gerd tom Markotten, DEUTS:"F'IMND BRaiciE

Dr. Sigrid Evelyn Nikutta, Evelyn Palla, Dr. Michael Peterson, Martin Seiler EINE STARKE SCHIENE
L
Nahere Informationen zur Datenverarbellung Im DB-Kanzern finden Sie hler: www.deutschebat fd hutz ‘ T
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Wir weisen darauf hin, dass ein privates Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn
es neben den Vorschriften des allgemeinen (Landes-)Baurechts auch sonstige 6ffentliche
Vorschriften (z.B. solche des Eisenbahnrechts) einhdlt und die dffentliche Sicherheit -
eben auch die des Eisenbahnverkehrs - nicht gefahrdet wird.

Abstandsflachen
Die Abstandsflichen gemaR LBO wie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Best-
immungen sind einzuhalten.

Sicherheitsabstidnde

Oberleitung

Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Ndhe unter Spannung stehender, der Beriih-
rung zuginglicher Teile der Oberleitung ist von diesen Teilen auf Baugerate, Krane, Geris-
te und andere Baubehelfe, Werkzeuge und Werkstiicke nach allen Richtungen ein Sicher-
heitsabstand von 4,00 m einzuhalten (DIN EN 50122-1 (VDE 0115-3).

Der Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigenen 15 / 20 kV-Speiseleitungen und zu
Oberleitungsmastfundamenten muss jeweils 5,00 m betragen.

Gleisbereich

Bei Planungs- und Bauvorhaben in riumlicher Ndhe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz
der BaumaRnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicher-
heitsabstinden zwingend vorgeschrieben.

Wihrend der Bauarbeiten ist der Gleisbereich (Regellichtraum einschlie@lich Gefahrenbe-

reich) im Abstand von 6,00 m zur Gleisachse immer freizuhalten.

Wenn Sicherheitsabstinde zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden missen, sind
nach Art der jeweiligen Gefihrdung geeignete MaRnahmen mit der DB Netz AG abzustim-
men und zu vereinbaren.

Einsatz von Baukriinen und Bauwerkzeugen

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger
etc.) ist das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehang-
ten Lasten oder herunterhingenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist
durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die
Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB iiberschwenkt, so
ist mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieBen, die mindestens
4 - 8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. er-
forderliche Bahnerdung wird hingewiesen.

Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB zum
Vorhaben bei der DB Netz AG einzureichen. Generell ist auch ein maBstéblicher Lageplan
(M 1:1000) mit dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

Einfriedung

Die Bauherren von an die Bahn angrenzenden Grundstiicken sind angehalten, ihre Grund-
stiicke im Interesse der offentlichen Sicherheit und auch im Interesse der Sicherheit der
auf ihren Grundstiicken verkehrenden Personen und Fahrzeuge derart einzufrieden, dass
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ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahngelinde oder sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird.

Die Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze hin sind so zu verankern, dass sie nicht um-
geworfen werden konnen (Sturm, Vandalismus usw.). Ggf. ist eine Bahnerdung gemaR
VDE-Richtlinien vorzusehen.

Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten
und ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner
Rechtsnachfolger.

Bepflanzung

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miis-
sen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Abstand und Art
von Bepflanzungen miissen so gewdhlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die
Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Abstdnde sind durch geeignete MaRnahmen Riickschnitt
u.a.) stiandig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelinde ist entspre-
chend der Endwuchshéhe zu wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrach-
tigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen
diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behilt sich die
Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zuriickzu-
schneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in
unmittelbarer Bahnnahe von vornherein auszuschlieRen.

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwéasser

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder iiber Bahngrund abgelei-
tet werden. Sie sind ordnungsgemaR in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Ver-
sickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden. Die Vorflutverhiltnisse diirfen
durch die Baumanahme, Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht verdndert werden.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstiu-
be, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fithren kdnnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Ndhe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die Ver-
pflichtung des kommunalen Planungstrigers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schall-
schutzwande) und passive (z.B. Riegelbebauung) LarmschutzmaRnahmen zu priifen und
festzusetzen.

In unmittelbarer Ndhe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist
mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen
auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir
entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb aus-
gehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bau-
herren auf eigene Kosten geeignete SchutzmaRBnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Kein widerrechtliches Betreten der Bahnanlagen
Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzuldssig
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und durch geeignete und wirksame MaRnahmen grundsétzlich und dauerhaft auszuschlie-
Ren. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Keine Beschiddigung und Verunreinigung der Bahnanlagen

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Be-
triebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschéddigen oder zu verunreinigen, Schranken oder
sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder
andere betriebsstérende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Haftungspflicht des Planungstrigers / Bauherrn

Fiir Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der BaumaRnahme entstehen, haftet der
Planungstrager / Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen
auf die Bahnstrecke ergeben. Entsprechende AnderungsmaRnahmen sind dann auf Kosten
des Vorhabentrdgers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Die spdteren Antrdge auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns erneut zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Mit freundlichen GriiRen

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass méchten wir Sie darauf hinweisen, dass die in Stellung-
nahmen des DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbei-
tern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift) vor der éffentlichen
Auslegung (insbesondere im Internet) geschwiirzt werden miissen. +++

Chatbot Petra steht Ihnen bei allgemeinen Fragen rund um immobilienrelevante Angelegenheiten gerne zur Verfiigung.
Nutzen Sie dafir folgenden Link oder den QR-Code: https://chatbot-petra.tech.deutschebahn.com/
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e-netz SUdhessen AG - Postfach 10 11 42 - 64211 Darmstadt

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB -

Beratende Inaenieure

woetnestraise 11
64625 Bensheim

e-netz Stidhessen AG

Nils Keller

Dornheimer Weg 24

64293 Darmstadt

Telefon: (06151) 701-8514

E-Mail: stellungnahmen@e-netz-suedhessen.de
Ihr Zeichen:

Ihre Nachricht vom: 26.07.2023

Unser Zeichen: TOB-588

Datum 08.09.2023

Bauleitplanung: Biirstadt, Nérdlich Blrgermeister-Siegler-Strale - § 13a Abs.

‘2 BauGB

Sehr geehrte

vielen Dank fur die Zusendung der Unterlagen.

Wir nehmen dazu Stellung fiir die Netze der ENTEGA AG und der e-netz Siidhessen AG

und ENTEGA Medianet GmbH.

Im Gebiet der Stadt Biirstadt sind wir Netzbetreiber folgender Sparten: Gas.

Gegen die vorliegende Planung bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen
e-netz Stidhessen AG

Dieses Schreiben wurde elektronisch generiert und ist daher auch ohne Unterschrift g(iltig.

e-netz Siidhessen AG

Domheimer Weg 24

64293 Darmstadt
www.e-netz-suedhessen.de

Sitz der Geselischaft: Darmstadt
Reg.-Gericht Darmstadt HRB 86706

Dle e-nelz Sidhessen AG erfilil die s

Vorstand:

Holger Klein

Ines Schultze
Aufsichtsratsvorsitzender:
Andreas Niedermaier

Naheres hierzu finden Sia auf www.e-netz-suedhessen de/Dalsnschulz

Ust.idnr.: DE258553404

St.-Nr.: 007 225 46612
Bankverbindung:

Deutsche Bank AG

IBAN: DE21 5087 0005 0032 5977 00
BIC: DEUTDEFF508
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KREIS BERGSTRASSE
DER KREISAUSSCHUSS

Kreis BergstraRe, Der Kreisausschuss, Postfach 11 0, 64629 Heppenheim Behodrdenrufnummer (115 >
. . einfach ohne Vorwahl
Per Mail Postanschrift:

GréaffstraBe 5
64646 Heppenheim
Hausanschrift:

. Graben 15
Schweiger + Scholz 64646 Heppenheim
Goethestralle 11 Bauen, Umwelt und Denkmalschutz
64625 Bensheim Bauleitplanung

Sprechzeiten finden Sie auf unserer Homepage
www.kreis-bergstrasse.de

Datum: 07.09.2023

Aktenzeichen: TOB-2023-2992
Bauleitplanung der Stadt Birstadt; Bebauungsplan "Noérdlich Bargermeister-Siegler-Stral3e™
Grundstiick: Blirstadt - Blrstadt, Burgermeister-Siegler-Str.
Fl.-Flurstick/e: 1-570/1 tlw., 1-522/1, 1-574/tlw.
Bezug: lhr Schreiben vom 25.07.2023

Aufstellung bzw. Anderung eines Bebauungsplans -
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

der o. g. Bebauungsplanentwurf ist uns als Blindelungsstelle des Kreises Bergstral3e im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung gemal § 13ai.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB Ubersandt worden.

In Zusammenarbeit mit den von der vorgesehenen Nutzungsregelung bertihrten Fachbereichen
unseres Hauses (Kreisausschuss und Landrat) geben wir hierzu folgende Stellungnahme gemaR § 4
Abs. 2 BauGB ab:

Stadtebau-, Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

Legende Planzeichnung

Bei Flachen ,TG* und Flachen fir ,St/TG" ist in der Legende in beiden Fallen die Beschreibung
.,umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen und deren Einfahrten angegeben. Wir bitten um
Uberpriifung.

Textliche Festsetzungen

A.7 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von schéadlichen
Umweltauswirkungen

In der Festsetzung und in der schalltechnischen Untersuchung wird auf einen ,stadtebaulichen
Entwurf* Bezug genommen. Dieser liegt dem Bebauungsplan nicht bei. Stadtebaulich gewlinscht
scheint eine Riegelbebauung zu sein. Die getroffenen Festsetzungen lassen indes auch eine Vielzahl
anderer Bebauungsmaglichkeiten zu. Insbesondere durch einen Abbruch des Bestandsgebéudes an
der Vinzenzstralle, kdnnten ganz andere Gebaudekonstellationen entstehen. Gegebenenfalls kénnte
hier die Festsetzung einer Baulinie stadtebaulich sinnvoll sein.

4
Sparkasse Starkenburg IBAN: DE31 5095 1469 0000 0301 66 BIC: HELADEF1HEP a ‘ A
Sparkasse Bensheim IBAN: DE46 5095 0068 0001 0258 65 BIC: HELADEF1BEN — Metropolregion
Volksbank Siidhessen-Darmstadt eG IBAN: DE16 5089 0000 0010 1109 04 BIC: GENODEF1VBD Rhein-Neckar
Sparkasse Worms-Alzey-Ried IBAN: DE32 5535 0010 0003 1600 09 BIC: MALADE51WOR Metropolregion

Postbank Frankfurt IBAN: DE94 5001 0060 0006 9496 06 BIC: PBNKDEFF Frankfurt/Rhein-Main



Wir empfehlen zu tGberprifen, ob die in A.7 festgesetzten Malinahmen auch dann ausreichend sind,
wenn eine andere nach dem Bebauungsplan zulassige Gebaudestellung auf dem Grundstiick entsteht
und empfehlen ggf. die Festsetzungen zu tiberarbeiten.

Begriindung

1.2.3 Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen

Fur barrierefreie Wohnungen soll nur ein Stellplatz je Wohnung geschaffen werden. Begriindet wird
dies einerseits mit der geringen Grof3e der Wohnung bei der die Nutzung durch einen 1-Personen-
Haushalt angenommen wird. Andererseits wird davon ausgegangen, dass barrierefreie Wohnungen
Uberwiegend von Senioren genutzt werden, die oftmals nur ein oder gar kein Kfz haben. Diese
Argumentation sehen wir kritisch, da die Vermietung der Wohnungen an keinen festgelegten
Personenkreis gebunden ist. Auch das Mobilitatsverhalten alterer Menschen beruht lediglich auf
Vermutungen. Oftmals sind Senioren auch im hohen Alter noch fit und aktiv und legen grof3en Wert
auf eine unabhéngige Mobilitat, so dass hier u. E. nicht pauschal von einem geringeren
Stellplatzbedarf auszugehen ist.

Zudem miusste man dann auch davon ausgehen, dass bei den barrierefreien Wohnungen ein erhdhter
Bedarf an Stellplatzen fir Menschen mit Behinderungen entsteht.

Untere Denkmalschutzbehdérde

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Kulturdenkmaler nach § 2 Abs. 1 und § 2
Abs. 3 Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt.

Ob Bodendenkmaéler nach § 2 Abs. 2 HDSchG im Geltungsbereich bekannt oder zu erwarten sind,
bitten wir der Stellungnahme von hessenARCHAOLOGIE zu entnehmen.

Untere Naturschutzbehdrde

Laut vorliegender »#Artenschutzfachlichen Potenzialanalyse® beschranken sich
dieartenschutzrechtlichen Erfordernisse auf einige Vermeidungsmaflnahmen. Diese sind als
Festsetzungen in den B-Plan Ubernommen worden. Darlber hinaus sind weitere MaRnahmen zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen als Festsetzungen aufgenommen worden.

Zu der vorliegenden Planung haben wir keine Anregungen.

Untere Wasserbehorde

Aus wasserrechtlicher, wasserwirtschaftlicher und bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die
vorgelegte Planung keine grundsatzlichen Bedenken, soweit den nachfolgend aufgeflihrten
Anregungen Rechnung getragen wird.

Bodenschutz

Nach Punkt D.4. der textlichen Festsetzungen darf nur unbelastetes Material eingebaut werden,
welches die Prufwerte der BBodSchV Wirkungspfad Boden-Grundwasser unterschreiten bzw. den
Zuordnungswerten Z0 der LAGA M20 entspricht.

Auch in dem Punkt 1.1.8 der Begriindung wird auf die Verwendung von Materialien mit verschiedenen
Zuordnungswerten nach LAGA M20 verwiesen.

Die Zuordnungswerte der LAGA M20 wurden seit dem 01.08.2023 fir den Einbau in technischen
Bauwerken durch die Regelungen der Ersatzbaustoffverordnung (EBV)Y bzw. auRerhalb von
technischen Bauwerken durch die aktualisierte BBodSchV? ersetzt.

Nach diesen Verordnungen durfen in technischen Bauwerken, auferhalb oder unterhalb der
durchwurzelbaren Bodenschicht, nur Bodenmaterialien und Ersatzbaustoffe kleiner gleich der
Materialwerte nach EBVY Anlage 1 fir die geplante Einbauweise nach EBVY Anlage 2 eingebaut
werden.
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AuRerhalb von technischen Bauwerken und aul3erhalb oder unterhalb der durchwurzelbaren
Bodenschicht, darf nur Bodenmaterial gemafd 88 Abs. 1 und kleiner gleich der Werte der Tabelle 1
und 2 der Anlage 1 der BBodSchV? eingebaut werden oder bei Verfillungen (Abgrabung, Tagebau,
Massenausgleich ihm Rahmen einer Baumafinahme) kleiner gleich der Werte der Tabelle 4 und die
Einbauanforderungen gemaf §8 Abs. 3 BBodSchV.

Fur den Einbau in eine- oder zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht darf nur
Bodenmaterial kleiner gleich der Vorsorgewerte der Tabellen 1 und 2 aus Anlage 1 der BBodSchVv?
eingebaut werden.

1) Verordnung zur Einfihrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung und zur
Anderung der Deponieverordnung und der Gewerbeabfallverordnung vom 09.Juli 2021 — Artikel 1 Verordnung tiber Anforderungen an den Einbau
von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke (EBV)

2) Verordnung zur Einfilhrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung und zur
Anderung der Deponieverordnung und der Gewerbeabfallverordnung vom 09.Juli 2021 — Artikel 2 Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

Altstandorte

Unter der Altis-Nummer 431.005.020-001.204 ist fur die Adresse ,VinzenzstralRe 6“ und unter der
Altis-Nummer 431.005.020-001.274 ist fur die Adresse ,Vinzenzstralie 8“ ist ein Eintrag als Altstandort
in Fis-AG vorhanden. Daher ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Dez. 41.5. Arbeitsschutz und
Umwelt als zusténdige Altlastenbehdrde zu beteiligen.

Niederschlagswasser

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers der Stellplatze wird im B-Plan festgesetzt.
Dies sollte nur dann erfolgen, wenn durch entsprechende Baugrunduntersuchungen nachgewiesen
wurde, dass die Versickerung auch tatsachlich mdéglich ist, vorliegend ist dies nicht der Fall.Es ist nicht
bekannt, ob dies auf Grund der geologischen Verhéltnisse und Platzverhaltnisse auch wirklich moglich
ist. AuRerdem ist nicht bekannt, ob ausreichend durchlassige Bodenverhéltnisse vorliegen.

In der Begrindung unter 1.1.7.4 wird darauf hingewiesen, dass auf Grund der gewinschten
Grundstlicksausnutzung eine Versickerung voraussichtlich nicht gewahrleistet werden kann. Eine
Ableitung zumindest von Teilen des anfallenden Niederschlagswassers fir das Grundstiuck des
Mehrfamilienwohnhauses sei unumganglich.

Wohin das anfallende Niederschlagswasser abgeleitet werden soll, wurde nicht naher beschrieben.

Lt. Ausfihrungen in der Begrindung ist die aktuelle Bebauung an den o6ffentlichen Kanal
angeschlossen und mit der festgesetzten Dachbegriinung der Neubebauung kann eine Entlastung
des Kanalnetzes sichergestellt werden, auch wenn bei der Neubebauung weiterhin eine
Niederschlagswasserentwasserung Uber den Kanal erfolgt. Daher steht der Festsetzung einer
alternativen Entwasserung uber den Kanal nichts im Wege.

Geothermie

Der beplante Bereich befindet sich in einem hydrogeologisch guinstigen Gebiet fir die Erlangung einer
Erlaubnis flr die Nutzung oberflaichennaher Geothermie. Die aktuellen ,Anforderungen des
Gewasserschutzes an Erdwarmesonden® sind im Erlass des Hessischen Ministeriums fur Umwelt,
Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 19.12.2021 (StAnz. 1/2022, S. 16) festgelegt.
Diese sind vollstandig zu beachten.

Ebenso sind alle im Leitfaden ,Erdwarmenutzung in Hessen® (6. Auflage) aufgefiihrten technischen
Anforderungen an Bauausfihrung und Betrieb einzuhalten. Alle weiteren dort aufgefiihrten Auflagen
und Hinweise zu beachten.

Der Leitfaden steht auf der Internetseite des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und
Geologie (HLNUG) zum Download zur Verfligung.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) und Mobilitat

Es bestehen keine Einwdnde und Anmerkungen zur Planung.
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Gefahrenabwehr — Brandschutz

Unter Heranziehung von Anlage 3 der vfdb-Richtlinie 01/01-S1:2012:11 (01) nehmen wir zu 0.g.
Aktenzeichen wie folgt Stellung:

Zu den allgemeinen Angaben

Keine weiterflihrenden Hinweise zum aktuellen Planungszeitpunkt.

Zum baulichen Brandschutz

= Hinsichtlich der Ausfuhrungen der Flachen fir die Feuerwehr betreffend (siehe textliche
Festsetzungen  sowie  Kennzeichnungen, Hinweise und  Empfehlungen: D.3.
Léschwasserversorgung und  Rettungswege, Seite 12 sowie Begrindung: 1.1.7.3
Ldschwasser, Seite 18) ergibt sich fiir uns ein Hinweis auf die einschlagige Rechtsvorschrift
Anhang HE 1 H-VV TB.

=  Wir empfehlen, die vorgenannten Textstellen in den textlichen Festsetzungen sowie in der
Begrindung mit dem Anhang HE 1 H-VV TB zu ergéanzen.

= Sofern sich Nutzungseinheiten mit anleiterbaren Stellen mit mehr als 8,00m Uber der
Gelandeoberkante ergeben (siehe Nutzungsschablone Bebauungsplan), ergibt sich ein
Hinweis betreffend auf die Leistungsfahigkeit der Feuerwehr, im Rahmen der Sicherstellung
des zweiten Rettungsweges Uber Rettungsgerate der Feuerwehr sowie auf das Herstellen
eines 2. Baulichen Rettungsweges.

=  Wir verweisen auf die eingeschrankte Leistungsfahigkeit der Feuerwehr Bulrstadt zur
Sicherstellung des zweiten Rettungsweges Uber Rettungsgerate der Feuerwehr, da diese
nicht Uber ein Hubrettungsfahrzeug verfugt, siehe 8 36 HBO, sowie Feuerwehr-
Organisationsverordnung — FwOV, Anlage 1, B. Richtwerte.

Zum anlagentechnischen Brandschutz

Keine weiterflhrenden Hinweise zum aktuellen Planungszeitpunkt.

Zum organisatorischen (betrieblichen) Brandschutz

Keine weiterfihrenden Hinweise zum aktuellen Planungszeitpunkt.

Zum abwehrenden Brandschutz

= Hinsichtlich einer ausreichenden Loéschwasserversorgung (siehe textliche Festsetzungen
sowie Kennzeichnungen, Hinweise und Empfehlungen: D.3. Léschwasserversorgung und
Rettungswege, Seite 12 sowie Begriindung: 1.1.7.3 Léschwasser, Seite 18) ergibt sich fir uns
der Hinweis auf die tatsachliche Ausfilhrung der Loschwasserversorgung.

= Wir empfehlen, eine den drtlichen Verhaltnissen, der geplanten Nutzung und
Geschol3flachenzahl der Bebauung angemessene Ldschwassermenge von mindestens
96ms3/h  fir einen Zeitraum von 2 Stunden sowie die Entfernung der
Loschwasserentnahmestelle von maximal 75 Meter bis zu den Zugadngen/dem Zugang des
Grundstiicks/der Grundsticke festzulegen und in die Hinweise und Empfehlungen der
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans mit aufzunehmen (vgl. 83 Abs.1 Nr.4 HBKG).

Zu Methoden des Brandschutzingenieurwesens

Keine weiterfihrenden Hinweise zum aktuellen Planungszeitpunkt.

Zu Abweichungen / Erleichterungen

Keine weiterfihrenden Hinweise zum aktuellen Planungszeitpunkt.
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Zitierte Rechtsquellen

Hessische Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (H-VV TB)

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018

Hessisches Gesetz liber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz
(Hessisches Brand- und Katastrophenschutzgesetz — HBKG)

vfdb-Richtlinie 01/01-S1 : 2012-11 (01) Brandschutzkonzept / Erganzung S1: Abschnitt 10: Anhang 3
— Beteiligung der Brandschutzdienststellen bei der Priifung des Brandschutznachweises

Seitens der ebenfalls beteiligten Fachstelle Grundsatz und Kreisentwicklung werden keine Belange
oder Anregungen zum Entwurf vorgebracht.

Um Beachtung der lhnen bekannten Hinweise zum Bebauungsplankataster (Birger-GIS) wird
weiterhin gebeten. Ergénzende Informationen und Anleitungen kdnnen Sie dem "Pflichtenheft
Bauleitplanungskataster" entnehmen, das unter dem folgenden Link zum Download
bereitsteht: http://buergergis.kreis.bergstrasse.de/bauleitplanungskataster/.

Fir Riuckfragen lhrerseits stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag
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Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt - 64278 Darmstadt
Unser Zeichen: RPDA - Dez. Ill 31.2-61 d 02.05/27-2023/1
Magistrat Dokument-Nr.: 2023/1259647

der Stadt Burstadt Ihr Zeichen:

RathausstralRe 2 Ihre Nachricht vom:
lhr Ansprechpartner:

68642 Burstadt Zimmernummer:

Telefon/ Fax:
E-Mail:

Datum: 07. September 2023

Bauleitplanung der Stadt Burstadt

Bebauungsplanentwurf ,Nordlich Blurgermeister-Siegler-StraBe*
Stellungnahme gemal 88 4 Abs. 2i.V.m. 13a Baugesetzbuch (BauGB)
Schreiben des Planungsbiros Schweiger + Scholz vom 25. Juli 2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie meine koordinierte Stellungnahme. Sollten Sie Fragen haben,
stehe ich zu deren Beantwortung gerne zur Verfiigung.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt Biurstadt die Nachnutzung
eines ehemaligen Hotelgeb&dudes samt Nebengebauden zur Schaffung der bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von 25 WE in einem Mehrfamilienhaus als
Mietwohnungen samt Tiefgarage.

Der geplante Geltungsbereich umfasst ca. 0,27 ha.
B. Stellungnahme

l. Abteilung Il Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Unter Hinweis auf 8 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Wilhelminenstrae 1-3, Wilhelminenhaus Mo. — Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 O (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-



1. Dezernat Ill 31.1 — Regionalplanung und Dezernat Il 31.2 — Regionale Sied-
lungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Der geplante Geltungsbereich liegt innerhalb eines im Regionalplan Stdhessen/Regio-
naler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010 festgelegten Vorranggebietes Sied-
lung.

Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.
Das Vorhaben der Innenentwicklung in zentraler Stadtlage wird begruf3t.

Die Planung kann daher gemafd 8 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung
angepasst gelten.

[I.  Abteilung IV/Da— Umwelt Darmstadt

Beziglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Darmstadt - zu
vertretenden Belange teile ich lhnen folgendes mit:

1. Dezernat IV/Da 41.2 — Oberflachengewésser
Hinweis:

Im Rahmen der Aufstellung eines Hochwasserrisikomanagementplans fur den Rhein
wurden gem. 8 74 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) auf der Grundlage aktueller digitaler
Gelandemodellierungen Gefahrenkarten fur den Rhein erstellt. In den Gefahrenkarten
sind verschiedene Hochwasserszenarien abgebildet. Nach den aktuellen vorliegenden
Gefahrenkarten ist davon auszugehen, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans
bei einem Extremhochwasser oder im Falle des Versagens der Hochwasserschutzein-
richtungen, z.B. einem Dammbruch Gberschwemmt werden kann.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt somit nach § 78 b Wasserhaushaltsge-
setz in einem Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Vorsorgemaf3-
nahmen gegen Uberschwemmungen sind auf Grund dieser Sachlage auf jeden Fall an-
gebracht.

Bei Sanierung und Neubau von Objekten sind Vorkehrungen zu treffen und, soweit er-
forderlich, bautechnische Maflinahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahr-
deten Stoffen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern. Grundsatzlich emp-
fiehlt es sich auch, weitere elementare VorsorgemalRnahmen beim Bau, bei der Erweite-
rung und der Sanierung zu treffen, um das SchadensmaR bei Uberschwemmungen mog-
lichst gering zu halten.

Informationen hierzu sind auch Uber das Regierungsprasidium Darmstadt (https:/rp-
darmstadt.hessen.de) zu erhalten. Auf die zu diesem Thema vorliegenden Handlungsan-
leitungen fur Bauherrschaft, Architekten und Planer wird hingewiesen. Insbesondere wird
zum Thema Hochwasserschutz und risikoangepasstes Bauen auf die ,Hochwasser-




schutzfibel — Objektschutz und bauliche Vorsorge® des Bundesministeriums des Innern,
fur Bau und Heimat verwiesen.

Bei Sanierung und Neubau von Objekten sind Vorkehrungen zu treffen und, soweit er-
forderlich, bautechnische MaRnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahr-
deten Stoffen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern. Grundsatzlich emp-
fiehlt es sich auch, weitere elementare VorsorgemalRnahmen beim Bau, bei der Erweite-
rung und der Sanierung zu treffen, um das SchadensmaR bei Uberschwemmungen mog-
lichst gering zu halten.

Informationen hierzu sind auch Uber das Regierungsprasidium Darmstadt (https:/rp-
darmstadt.hessen.de) zu erhalten. Auf die zu diesem Thema vorliegenden Handlungsan-
leitungen fur Bauherrschaft, Architekten und Planer wird hingewiesen. Insbesondere wird
zum Thema Hochwasserschutz und risikoangepasstes Bauen auf die ,Hochwasser-
schutzfibel — Objektschutz und bauliche Vorsorge® des Bundesministeriums des Innern,
fur Bau und Heimat verwiesen.

Die Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiete sind im Bebauungsplan und Flachen-
nutzungsplan gemaf 8§ 46 Abs. 2 Satz 2 HWG nachrichtlich darzustellen. Der o. a.
Hinweis ist zudem vollinhaltlich in die Begrindung zum Bebauungsplan aufzuneh-
men.

Starkregen

Das Gemeindegebiet von Burstadt wird gemal3 der Starkregen-Hinweiskarte dem Stark-
regen-Index ,Erhoht* zugeordnet.

Ich empfehle zu prifen, ob das Plangebiet hiervon betroffen ist. Das Hessische Landes-
amt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie kann entsprechende Daten zur Verfigung
stellen.

https://www.hlnug.de/themen/klimawandel-und-anpassunaq/projekte/klimprax-pro-
jekte/starkregen-hinweiskarte

2. Dezernat IV/Da 41.5 — Bodenschutz

Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutzfachlicher Sicht wie folgt Stellung:

a. Nachsorgender Bodenschutz (Altlasten)

Gemal § 1 (6) Satz 2 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB (Baugesetzbuch) sind bei der Aufstellung
von Bauleitplanen insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung sowie die Be-
lange des Bodens zu berlcksichtigen. Bei der Aufstellung darf das Problem Bodenbelas-
tungen nicht ausgeklammert werden. Es gilt bei der Beurteilung von Belastungen das



bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr. Der Tra-
ger der Bauleitplanung erzeugt ein Vertrauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne Ge-
fahr realisierbar ist. Geht die Stadt Burstadt Anhaltspunkten flr Bodenbelastungen nicht
nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch auf Schadens-
ersatz.

In der vom Hessischen Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz herausgegebenen Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung® (Februar
2011) ist als Datenquelle fir Recherchen zum Thema Bodenschutz die Altflachendatei
ALTIS des Hess. Landesamtes fir Umwelt und Geologie (HLUG) angegeben.

Nach erfolgter Abfrage der Altflachendatei ist festzustellen, dass sich fir das Plangebiet
zwei Eintrage ergeben. Darunter befindet sich ein Betrieb, der gem&aR Handbuch Altlas-
ten, Band 2, Teil 4 des HLUG mit einem hohen Gefahrdungspotential fur die Umwelt
bewertet wird. Es handelt sich um das Fuhrunternehmen Berg in der Vinzenzstral3e 8.
Insoweit sind die Aussagen in den textlichen Festsetzungen unter Punkt D 4 und in der
Begriindung unter Punkt | 1.8 zu tUberarbeiten.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens sind zur Abwagung einer moglichen Gefahr bei der
Nutzung der Standorte mit hohem Gefahrdungspotential Einzelfallrecherchen bzw. ggf.
anschlie3ende orientierende Untersuchungen gemal der Handbiicher Altlasten Band 3,
Teil 1, bzw. Band 3, Teil 2 des HLUG durchzufiihren. Die Einzelfallbewertung hat gemaf
der Handbucher Altlasten, Band 5, Teil 1 zu erfolgen. Hierzu ist ein Fachgutachter in
Altlastenfragen zu beauftragen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist dem Regierungs-
prasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5; Bodenschutz,
vorzulegen.

Erst nach Auswertung der Einzelfallbewertung kann dariber entschieden werden, ob ein
weiterer Untersuchungsbedarf besteht und eine orientierende Untersuchung erforderlich
wird.

b. Vorsorgender Bodenschutz:

Nachverdichtung im Innenbereich

Die Aufstellung des Bebauungsplans folgt dem Gebot des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden, indem Flachen innerhalb des durch Bebauung im Innenbereich ent-
standenen Ortsgefliges fir eine neugeordnete Nutzung mobilisiert werden (Nachver-
dichtung). Hiermit wird ein Beitrag zur Reduktion weiteren Flachenverbrauchs im Aul3en-
bereich geleistet. Daher wird der Bebauungsplan unter Gesichtspunkten des vorsorgen-
den Bodenschutzes ausdricklich begruf3t.



Die Belange des Dezernates 41.5 sind in der Begrindung zum Bebauungsplanentwurf
hinreichend beriicksichtigt.

3. Dezernate Wasserversorgung/Grundwasserschutz, Abwasser und Immissions-
schutz

Es bestehen gegen den Bebauungsplanentwurf keine Bedenken.

lll.  Abteilung IV/Wi— Umwelt Wiesbaden

1. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht

Als Datengrundlage fur die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:
Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennut-
zungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;
Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und geneh-
migte Betriebspléane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurzibersichten des ehemaligen Berg-
amts Weilburg tber friiheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeich-
nissen des Aktenplans inventarisierten Bestadnden von Berechtsams- und Betriebsakten
friherer Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern.
Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvoll-
standigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betrof-
fen.

Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht ste-
henden Betriebe im Planbereich und dessen naherer Umgebung. Das Gebiet wird von
je einem Erlaubnisfeld zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen sowie von Erdwérme
Uberdeckt. Der Bergaufsicht sind jedoch keine das Vorhaben beeintrachtigenden Aufsu-
chungsaktivitaten bekannt.

Gefahrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht keine Sachverhalte entgegen.



IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehdrde ist gemal § 2 Abs. 1 Hessisches Aus-
fuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben (siehe
hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fur Wirtschaft, Energie,
Verkehr und Wohnen tber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (T6B) in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 11.
Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-). Daher wird von der oberen Naturschutzbe-
horde keine Stellungnahme abgegeben.

C. Hinweise

Den KampfmittelrAumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeind-
licher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mogliche
Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelraumdienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei, den Kampfmittelraum-
dienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kdnnen Sie per Email richten an das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler KampfmittelrAumdienst: kmrd@rpda.hes-
sen.de .

Eine verfahrensrechtliche Prifung ist nicht erfolgt. Bei Rickfragen und zur Beratung stehe
ich selbstverstandlich zur Verfigung.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gultig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise Uber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie
hier: Datenschutz | rp-darmstadt. hessen.de
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SCHWEIGER + SCHOLZ Bearbeiter dieses Vorgangs:
Ingenieurpartnerschaft mbB

Goethestralte 11 07.09.2023

D-64625 Bensheim

eMail -

016.065: Stadt Burstadt - Bebauungsplan ,Nordlich Burgermeister-SieglerStral3e® in
der Stadt Burstadt; hier: Formliche Beteiligung

Ihre Mail vom 25.07.2023 an den Landesjagdverband Hessen

Sehr geehrte
sehr geehrte Damen und Herren!

Vielen Dank fur die Informationen zum o.a. Vorhaben. Im Auftrag des Landesjagd-

verbandes Hessen gebe ich dazu folgende Stellungnahme:

Jagdliche Belange sind infolge der Lage im Stadtgebiet nicht direkt betroffen.

Aus Sicht des Naturschutzes wie auch der Jagd wird erwartet, dass durch die Nach-
verdichtung mit Mietwohnungen das Wohnraumangebot im Stadtgebiet erhéht und

der AuRenbereich geschont wird.

Mit freundlichen GriufRen

Jagdklub St. Hubertus Bergstrale e. V. c/o Roland Lulay Bankverbindung:
WerlestralRe 14 64646 Heppenheim kontakt@bergstraesser-jagd.de IBAN: DE73509514690000042893
Telefon: +49 62 52 - 94 29 009 BIC: HELADEF1HEP



Von:

Gesendet: Mittwoch, 6. September 2023 09:37
An: AVolk
Betreff: Stellungnahme OEG-6587, Vodafone West GmbH, Stadt Birstadt -

Bebauungsplan ,Nordlich Birgermeister-Siegler-StraBe”

Vodafone West GmbH | Ferdinand-Braun-Platz 1 | D-40549 E-Mail: ZentralePlanung.ND@vodafone.com
Disseldorf Vorgangsnummer: OEG-6587

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB —
Beratende Ingenieure

Goethestralle 11

D-64625 Bensheim

Datum 06.09.2023

Stadt Biirstadt - Bebauungsplan , Nordlich Biirgermeister-Siegler-Stra3e”

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 25.07.2023.

Ilhre Anfrage wurde zur Weiterbearbeitung an die zustdndige Fachabteilung weitergeleitet, die sich bei Bedarf mit lhnen zu
gegebener Zeit in Verbindung setzen wird.

Fiir Rlickfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende Vorgangsnummer
an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften trotz der Fusion hier
noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies fiir die
nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Mit freundlichen GriiRen

Vodafone West GmbH
Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.



O

vodafone Order Entry

business
ZentralePlanung.ND@vodafone.com
Vodafone West GmbH, Ferdinand-Braun-Platz 1, 40549 Disseldorf
vodafone.de/business
Together we can
Vodafone West GmbH

Ferdinand-Braun-Platz 1, D-40549 Disseldorf
vodafone.de

Handelsregister: Amtsgericht Diisseldorf, HRB 95209

Sitz der Gesellschaft: Diisseldorf

Geschéftsfihrer/innen: Marcel de Groot, Ulrich Irnich, Carmen Velthuis
Vorsitzende des Aufsichtsrates: Stefanie Reichel

Steuernummer: 103/5700/2180

C2 General
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EWR Netz GmbH ¢ Postfach 12 23 4 55220 Alzey

SCHWEIGER + SCHOLZ

Inpenieurnartnerschaft mhB

Goethestralle 11
64625 Bensheim

EINGANG
10, Aug. 7523 ewr *

SCHWEIGER + $QHQK

Ihr(e) Ansprechpartner(in}:
Abteilung:

Telefon:

E-Mail-Adresse:
Projektnummer:
Datum/Zeichen:

lhre Nachricht:

Stadt Biirstadt — Bebauungsplan ,Nordlich Biirgermeister-Siegler-StraRe”
AEXT2300190/01 (Bitte bei Schriftwechsel immer angeben!)

Sehr geehrte

vielen Dank fiir das oben genannte Schreiben, das wir zur Kenntnis genommen

haben.

Von unserer Seite bestehen keine Bedenken gegen die vorliegende Planung oder

BaumaRnahme.

Bei Kreuzungen oder Naherungen zu Anlagen der EWR Netz GmbH ist entspre-
chende Riicksicht zu nehmen. Die genaue Lage der Leitungen ist durch Hand-
schachtung festzustellen. Die nachstehenden oder in den Planen angegebenen
Schutzstreifen oder Mindestabstinde sind zu beachten.

Die Schutzstreifen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Baumen oder
tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten. Vorstehende Tatigkeiten innerhalb der
Schutzstreifen sind der EWR Netz GmbH anzuzeigen und SchutzmaRnahmen mit

der EWR Netz GmbH abzustimmen.

Zur Vermeidung gegenseitiger Beeinflussung diirfen die nachstehenden Mindest-
abstande bei der Verlegung von Leitungen ohne Sondermanahmen nicht unter-
schritten werden. Die Sondermanahmen sind mit der EWR Netz GmbH abzu-

stimmen.

Dariiber hinaus diirfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die den Be-
stand, den Betrieb oder die Unterhaltung der Leitungen beeintrachtigen oder

gefdhrden.

Wir verweisen auch auf behérdliche Festlegungen, die einschlagigen Vorschriften

und anerkannten Regeln der Technik.

Fiir Schdden, die auf eine Missachtung der vorstehenden Vorgaben beruhen, haftet

der Verursacher.

.J/:?

"netze

sicher - intelligent -innovativ

EWR Netz GmbH
Gartenstrafle 22, 55232 Alzey
Postfach 12 23, 55220 Alzey
Tel. 06241 848-300

Fax 06241 848-447
www.ewr-netz.de
info@ewr-netz.de

Geschiftsfiihrung:
Oliver Lellek

Bankverbindung:

Rheinhessen Sparkasse

IBAN: DE39 5535 0010 0033 5019 68
SWIFT-BIC: MALADES1WOR
Volksbank Alzey-Worms eG

IBAN: DES6 5509 1200 0013 6627 03
SWIFT-BIC: GENODEG1AZY

Handelsregister:
Amtsgericht Mainz, HRB 40373

Unsere Offnungszeiten:
Mo.-Do. 8-16 Uhr, Fr. 8-12 Uhr

GEPRUFT GEPROFT

\| IT-Sicherheits-
Q katalog BNetzA

= ®
TUVRheinland

www.tuv.com
1D 9108637936

Ein Unternehmen der EWR-Gruppe
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ewr *netze

sicher -intelligent - innovativ

Beigefiigte Pldne: . Mindestabstand / Schutzstreifen
lichter Abstand beiderseits

Leitungsmitte

Niederspannungskabelplan 02m

Stralenbeleuchtungskabelplan 0,2m

Mittelspannungskabelplan mit 0,2m

Steuerkabel

Mittelspannungsfreileitungsplan 10m

Gas- und Wasserbestandsplan mit

- Wassertransportleitung (Kennz. HW) 1,5m 5m

- Wasserverteilungsleitung (Kennz. VW) 0,4 m

- Gas Hochdruckleitung (Kennz. HGD) 1,5m 30m

- Gas Mitteldruckleitung (Kennz. VGM) 04m 1,5m

- Gas Niederdruck (Kennz. VG) 0,4m

Bauunternehmungen sind anzuweisen, vor Baubeginn aktuelle Bestandspline
schriftlich anzufordern oder bei uns abzuholen und mit der zustindigen Betriebs-
stelle der EWR Netz GmbH Kontakt aufzunehmen.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes gemaR § 10 BauGB bitten wir Sie, uns den
Eintritt der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes bekannt zu geben.

Detaillierte Angaben zur geplanten Versorgung des Baugebietes, dem Aufbau un-
serer Versorgungsnetze und der Errichtung unserer Anlagen erfolgen im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens.

Die Kosten fiir Leitungssicherungsmalnahmen oder Umlegungen vorhandener Lei-
tungen werden gemaR dem Verursachungsprinzip dem Verursacher in Rechnung
gestellt, soweit keine vertraglichen oder sonstigen Festlegungen anderweitige
Regelungen vorgeben.

Aussagen zur Tiefenlage der EWR-Leitungen sind nicht méglich, da nach der Legung
der Leitungen das Hohenniveau des Geldndes eine Veridnderung durch Auf- oder
Abtrag erfahren haben kann. Im Zuge des Abstimmungsverfahrens bzw. der Vorko-
ordination sind Suchschachtungen im Bereich der EWR-Leitungen herzustellen, um
die genaue Tiefenlage festzustellen. Aufgrund dieser Erkenntnisse kénnen notwen-
dige Arbeiten wie Leitungssicherung, Leitungsumlegungen oder andere erforder-
liche Arbeiten definiert, koordiniert und notwendige Aufwendungen und Bauzeiten
kalkuliert werden.

Freundliche GriiRe

FAAID Al b /A aa




Freiwillige Feuerwehr Frenlige Sauenueh

der @

Stadt Burstadt Stadt Biirstadt

Stadtbrandinspektor Sebastian Kaiser — Hollanderstr. 30 - 68642 Burstadt Hollanderstr. 30
68642 Blrstadt

Schweiger + Scholz
Ingenieurpartnerschaft mbB

Goethestralle 11

64625 Bensheim
Datum : 30.08.2023

Ihre Zeichen/lhre Nachricht vom Unsere Zeichen/Unsere Nachricht vom
z.Ktn.: Stv.SBI M. Hildebrandt

Stellungnahme zu Bebauungsplan ,,Nordlich Burgermeister-Siegler-
StraRe” in der Stadt Burstadt

Sehr geehrt

Bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 25.07.2023 (lhr Zeichen 016.065) méchte ich seitens
der Feuerwehr folgende Stellungnahme abgeben:

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung mussen die gemal Planung entsprechend
vorgeschriebenen Loschwassermindestmengen zur Verfigung stehen. Die einzuhaltenden
Abstande der Loschwasserentnahmestellen zu den geplanten Objekten mussen gem. der
aktuellen DIN bericksichtigt werden.

In der Planung sind die notwendigen Feuerwehrzufahrten und Rettungswege nach DIN
14090 ,Flachen fir die Feuerwehr” zu beriicksichtigen.

Fur Ruckfragen stehe ich lhnen natirlich zur Verfigung.

Mit freundlichen Griuf3en




Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt Kampfmittelrdaumdienst des Landes Hessen
Unser Zeichen: | 18 KMRD- 6b 06/05-
Elektronische Post B 6305-2023
Ihr Zeichen:
Schweiger + Scholz lhre Nachricht vom:
Ingenieurpartnerschaft mbB Ihr Ansprechpartner:

Zimmernummer:

Beratende Ingenieure T ,
elefon/ Fax:
GoethestraBBe 11 E-Mail:
64625 Bensheim Kampfmittelraumdienst:
Datum:
Biirstadt,

"Nordlich Biirgermeister-Siegler-Straf3e"
Bauleitplanung; Bebauungsplan
Az.:016.065

Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Uber die in Ihnrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdumdienst aussage-
fahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse tber eine
mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf-

mittelrdumdienst unverziglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenanderungen ergeben.

Mit freundlichen GrifBen

Im Auftrag

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengebaude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz
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Stadt Burstadt OrdnungsschlUssel: 006-31-05-2981-004-096-00
Bebauungsplan ,,Nordlich Burgermeister-Siegler-StraBe* Textliche Festsetzungen

Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches de-
ckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Noérd-
lich Blrgermeister-Siegler-StralRe” in Burstadt. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen
der Plandarstellung werden durch die textlichen Festsetzungen erganzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach §9 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit (i.V.m.) der Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

A.1.  Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§1, 3 und 4
BauNVO)

A.1.1. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die entsprechend zeichnerisch bestimmte Flache mit der Kennzeichnung ,WA* wird als ,Allge-
meines Wohngebiet“ gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Die nach § 4 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet allgemein zulassigen Nutzungen
(Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke) werden gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit unzulassig.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO werden Bordelle, Peep-Shows,
Swinger-Clubs, Spielhallen oder vergleichbare Nutzungen, die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
den ausnahmsweise zuldssigen sonstigen nicht stdrenden Gewerbebetrieben zuzuordnen sind,
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit nicht zulassig.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und sind somit nicht zulassig.

A.2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20
BauNVO)

A.2.1. Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. §§ 17 und 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird als Hochstmal entsprechend Eintrag in den tabellarischen

Festsetzungen (Nutzungsschablone) festgesetzt. Die zulassige Grundflache darf durch die in

§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis Nr. 3 genannten Anlagen bis zu einem Wert von 0,9 tberschritten werden.

A.2.2. Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. §§ 17 und 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird als Héchstmald entsprechend Eintrag in den tabellarischen

Festsetzungen (Nutzungsschablone) festgesetzt.

A.2.3. Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Héchstmal} entsprechend Eintrag in den tabellarischen Fest-

setzungen (Nutzungsschablone) festgesetzt.

A.2.4. Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen wird als Hoéchstmal entsprechend Eintrag in den tabellarischen Fest-
setzungen (Nutzungsschablone) festgesetzt.

Die Bezugshdhe (unterer Bezugspunkt) fur die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der
anbaufahigen vorhandenen Verkehrsflache der Blrgermeister-Siegler-Stralle in Fahrbahnmitte,
gemessen senkrecht zur Stralienachse vor Gebaudemitte.
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Die zulassige Hohe baulicher Anlagen darf durch technische Aufbauten und Teile haustechni-
scher Anlagen (z.B. Solaranlagen, Fahrstuhlschachte, Klimagerate, Schornsteine etc.) sowie
durch Anlagen zur Absturzsicherung (z.B. Bristungsmauern, Gelander etc.) bis zu 1,50 m Uber-
schritten werden. Als Ausnahme kénnen fir Abluftanlagen auch grofiere Héhen zulassen werden,
wenn sich das entsprechende Erfordernis aufgrund des Immissionsschutzrechtes ergibt.

A.3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gemaf § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO durch Baugren-
zen festgesetzt.

A.4. Flachen fir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplatze und Tiefgaragen sind ausschlie3lich innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
sowie innerhalb der jeweils daflir zeichnerisch festgesetzten Flachen zulassig.

A.5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A.5.1. Umgang mit Niederschlagswasser

Befestigte, ebenerdige Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen
(z.B. Haufwerksporiges Pflaster, Splittfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster,
Schotterrasen oder andere versickerungsaktive Materialien) und/oder das auf ihnen anfallende
Niederschlagswasser ist seitlich in Grunflachen auf den Grundstiicken, auf denen das Nieder-
schlagswasser anfallt, zu versickern.

A.5.2. Dachbegriinung

Die Dachflachen des obersten Geschosses sind zu einem Anteil von mindestens 75% in exten-
siver Form mit einer Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen. Die Starke der Vegetationsschicht
muss hierbei mindestens 8 cm, die Gesamtstarke des Begriinungsaufbaus bei Verwendung einer
Dranmatte mindestens 10 cm, bei Verwendung eines Schuttstoffgemisches mindestens 12 cm
betragen.

A.5.3. Beschrankung der Rodungszeit (V1)

Die Rodung der Gehdlze muss auflerhalb der Brutzeit - also zwischen 1. Oktober und 28./29 Feb-
ruar - erfolgen. Dies gilt auch fir Ziergehdlze und kleinrdumig ausgebildete Gehdlzbestande.

A.5.4. Beschrankung der Ausfiihrungszeit von Erdarbeiten und Baustellenvorbereitun-
gen

Die Durchflhrung von Erdarbeiten und Baustellenvorbereitungen in der norddstlichen bislang be-
grinten Grundsticksteilflache muss auflerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 1. Oktober und
28./29. Februar erfolgen. Erdarbeiten und Baustellenvorbereitungen kdnnen dort als Ausnahme
auch in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September zugelassen werden, wenn die entsprechend be-
anspruchten Flachen unmittelbar vor Beginn der Erdarbeiten bzw. vor Einrichtung der Baustelle
sorgfaltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf vorhandene Bodennester abgesucht werden
(Baufeldkontrolle). Im Nachweisfall ist der Baubeginn bzw. die Einrichtung bis nach dem Ausflie-
gen der Jungen zu verschieben. Der Stadt Burstadt sowie der Unteren Naturschutzbehoérde des
Kreis Bergstralle ist jeweils ein entsprechender Ergebnisbericht zu tibergeben.
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A.5.5. Beschrankung der Ausfiihrungszeit von Abbruch oder Sanierungsarbeiten (V2)

Die Durchflihrung von Abbruch- und Sanierungsarbeiten muss aufderhalb der Brutzeit, d.h. zwi-
schen 1. Oktober und 28./29. Februar erfolgen. Abbruch- und Sanierungsarbeiten kénnen als
Ausnahme auch in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September zugelassen werden, wenn die ent-
sprechend betroffenen Gebaude oder Gebaudeteile unmittelbar vor Beginn der Arbeiten sorgfal-
tig durch eine fachlich qualifizierte Person auf vorhandene Nester abgesucht werden (Baufeld-
kontrolle). Im Nachweisfall ist der Baubeginn bzw. die Einrichtung bis nach dem Ausfliegen der
Jungen zu verschieben. Der Stadt Birstadt sowie der Unteren Naturschutzbehérde des Kreis
Bergstralle ist jeweils ein entsprechender Ergebnisbericht zu Gbergeben.

A.5.6. Verschluss von Bohrlochern

Alle Lécher, die bei (Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen, sind unverziglich durch geeig-
nete Substrate zu verschliel3en.

A.5.7. Sicherung von Austauschfunktionen fiir Kleinsduger

Bei Zaunen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von mindestens 10 cm einzu-
halten. Die Errichtung von Mauersockeln ist unzulassig.

A.5.8. Schutz von Insekten

Fir die AuRenbeleuchtung sind ausschlieBlich Lampen mit warmwei3en LEDs (< 3.000 Kelvin
Farbtemperatur) oder vergleichbare Technologien mit verminderten Lockeffekten fir Insekten zu-
I&ssig. Die Lampen sind nach unten abstrahlend anzuordnen oder abzuschirmen, so dass sie
ausschliel3lich die zu beleuchtenden Flachen anstrahlen. Hinweis: Die nachtliche Beleuchtung
sollte zudem auf das zeitlich und raumlich notwendige Maf} beschrankt werden.

A.5.9. Okologische Baubegleitung

Im Vorfeld von baulichen MalRnahmen im Plangebiet ist friihzeitig eine fachlich qualifizierte Per-
son im Sinne einer dkologischen Baubegleitung in die Planung der BaumalRnahme sowie die
Durchfiihrung von Baumaflinahmen einzubeziehen, um das Vorhaben auf artenschutzrechtlich
relevante Sachverhalte hin zu untersuchen.

A.6. Bauliche oder technische MaBnahmen fiur die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Auf mindestens 25% der Dachflachen von Hauptgebauden sind bei Sanierung, Erweiterung oder
Neubau Photovoltaikanlagen zu errichten.
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A.7. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Min-
derung von schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die nachfolgenden Festsetzungen zum Schutz vor Au3enlarmeinwirkungen gelten fir den aus
schalltechnischer Sicht unglinstigsten Lastfall:

- freie Schallausbreitung nachts,
- Immissionshoéhe 3. OG.
MaRgebliche AuRenlarmpegel

Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufent-
haltsrdumen sind die AuRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01,
"Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen", und DIN 4109-2:2018-01, "Schall-
schutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen”, auszu-
bilden. Grundlage hierzu sind die im Plan gekennzeichneten maR3geblichen Aufienlarmpegel L..

Pegelwerte
in dB(A)

. <=55
55 < <=60
4 60 < I <=65
65< IV <=70
— ‘ 70 <V <=75
75 < <=80
80 < <=85

85 <

AbgreifmaBstab ¢
0 10 20
[ E—

m

Abb. 1
MaBgebliche AuBenlarmpegel nachts / Larmpegelbereiche gemaB DIN 4109-1/-2:2018-01
Immissionshohe 3. OG

Die erforderlichen Schalldamm-MalRe der AuRenbauteile sind im Baugenehmigungsverfahren ge-
maf DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.

Von dieser Festsetzung kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere
mafgebliche Aullenlarmpegel an den Fassaden anliegen (z. B. unter Berlcksichtigung der Ge-
baudeabschirmung oder falls Aufenthaltsrdume nur tags genutzt werden). Die Anforderungen an
die Schallddmmung der Aufienbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-
1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 reduziert werden.

Von dieser Festsetzung kann auch abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des Baugenehmi-
gungsverfahrens die DIN 4109 in der dann gultigen Fassung ein anderes Verfahren als Grund-
lage fur den Schallschutznachweis gegen Auf3enlarm vorgibt.

Unter Berucksichtigung der Abschirmung der Bestandsbebauung sowie der Gebaude des stad-
tebaulichen Entwurfs kénnen die mafRgeblichen Au3enlarmpegel geschoss- und fassadenweise
getrennt fir den Tag- und Nachtzeitraum der schalltechnischen Untersuchung zum
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Bebauungsplan enthommen werden (Bericht Nr. 23-3137, Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft,
64297 Darmstadt).

Schallddammende Liiftungseinrichtungen

Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Schlaf- und Kinderzimmern sind schalldam-
mende Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Auf dezentrale schallgedammte Luftungsgerate fir diese Raume kann verzichtet werden, wenn
das Gebaude mit einer zentralen Liftungsanlage ausgestattet ist und hierdurch ein ausreichender
und schallgedammter Luftaustausch gewahrleistet ist.

Von dieser Festsetzung kann gemal § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall nachts ge-
ringere Beurteilungspegel des Verkehrs als 50 dB(A) an den zur Bellftung von Schlaf- und Kin-
derzimmern erforderlichen Fenstern anliegen (z. B. unter Berticksichtigung der Gebaudeabschir-
mung).

Unter Berucksichtigung der Abschirmung der Bestandsbebauung sowie der Gebaude des stad-
tebaulichen Entwurfs kénnen die Nacht-Beurteilungspegel geschoss- und fassadenweise der
schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan enthommen werden (Bericht Nr. 23-3137,
Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft, 64297 Darmstadt).

A.8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Das Anpflanzen von Hybridpappeln und Nadelbaumen ist nicht zulassig.

Auf den Baugrundstuicken ist je 500 m? Grundstuicksflache mindestens ein heimischer und stand-
ortgerechter Laubbaum-Hochstamm (z.B. aus der Artenliste in Texthinweis D.7) anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. (Hinweis: Bei der Ermittlung der anzupflanzenden Bauman-
zahl ist mathematisch zu runden.) Bestehende Baume sowie nach anderen Vorschriften (z.B.
Stellplatzsatzung) sowie nachfolgendem Absatz anzupflanzende Baume werden angerechnet.

Bei der Anlage von Heckenpflanzungen zur Grundstickseinfriedung sind mindestens 80% der
Straucher aus heimischen Geholzarten zu wahlen (Arten gemaf Pflanzliste in Texthinweis D.7).

Bei allen festgesetzten Anpflanzungen sind im Ubrigen ausschlieBlich standortgerechte und hei-
mische Geholze (vgl. Liste standortgerechter und heimischer Gehdlzarten unter Punkt D.7) mit
folgenden Mindestpflanzqualitaten zu verwenden:

¢ Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 16-18 cm Stammumfang
o Heister, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 150-175 cm
e Straucher, 2 x verpflanzt, 4 Triebe, 60-100 cm
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B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschrif-
ten) nach § 91 Hessischer Bauordnung (HBO) in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB

B.1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO)

B.1.1. Dachausbildung

Die zulassigen Dachformen und -neigungen werden entsprechend Eintrag in den tabellarischen
Festsetzungen (Nutzungsschablone) festgesetzt.

Zur Dacheindeckung nicht zu begriinender Teile von Dachern (siehe Festsetzung A.5.2) sind
ausschlieBlich ziegelroten bis dunkelbraunen oder graue bis anthrazitfarbene Dachmaterialien zu
verwenden. Faserzement ist unzulassig.

Stark reflektierende Materialien zur Dacheindeckung und Fassadengestaltung sind unzuldssig.
Hiervon ausgenommen sind Solaranlagen auf den Dachflachen, die entsprechend zulassig sind.
Entsprechende Anlagen durfen jedoch keine wesentliche Blendwirkung auf benachbarte Nutzun-
gen aufweisen. (Es wird darauf hingewiesen, dass Photovoltaikelemente ausdricklich auch tber
den begrinten Dachflachen zulassig sind. Eine entsprechende Doppelnutzung wird von der Stadt
begrufit.)

Aufder den genannten Dachmaterialien und -farben sind zudem auch begriinte Dacher (sofern
Festsetzung A.5.2. nicht greift) und Dachaufbauten, auch Solaranlagen, zulassig.

B.1.2. Fassadengestaltung

Fassaden sind mit nicht spiegelnden Werkstoffen herzustellen oder zu verkleiden. Verspiegeltes
Glas ist bei der Fassadengestaltung nicht zulassig.

B.2. Gestaltung der Standflachen fiir Abfallbehaltnisse sowie Art, Gestaltung
und Hohe von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

B.2.1. Gestaltung der Standflachen fiir Abfallbehaltnisse

Die Standflachen fir Abfallbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonsti-
gen geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben und dauerhaft in-
stand zu halten.

B.2.2. Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen

Zaune sind ausschlieBlich aus Holz oder Metall zulassig. Das ,Einweben“ von Kunststoffbandern
in Holz- oder Metallzaune ist unzulassig.

Die Errichtung von Mauersockeln unter Zaunen sowie von Mauern als Einfriedungen ist unzulas-
sig. Als Ausnahme koénnen Naturschotter-Gabionen und entsprechende Gabionenelemente bis
1,00 m Héhe zugelassen werden, wenn im Abstand von maximal 10 m Bodendéffnungen mit einer
Héhe von mindestens 10 cm und einer Breite von mindestens 20 cm vorgesehen werden.

Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen zur Grundsttick-
seinfriedung ist unzulassig. Hecken aus heimischen und standortgerechten Gehdlzen sind dage-
gen zur Grundstickseinfriedung zulassig.
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B.3. Anzahl der Stellplatze (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 HBO)
Der im Rahmen von Bauvorlagen nachzuweisende Umfang von Stellplatzen und/oder Garagen
bemisst sich wie folgt:

o Je barrierefrei erreichbarer Wohnung: 1 Pkw-Stellplatz
Sollte eine spatere Stellplatzsatzung eine geringere Stellplatzanzahl fordern, ist diese anstatt der
vorgenannten Regelung anzuwenden.
Es sind maximal zwei hintereinander liegende Stellplatze je Wohnung zulassig.

Der Stellplatzbedarf fir andere Nutzungen ergibt sich aus der Stellplatzsatzung der Stadt
Birstadt.

B.4. Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen (§ 91
Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 HBO)

Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als begriinte Flachen herzustellen
und dauerhaft zu pflegen, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Verwendung (z.B. Terrassen,
Lagerflachen, Stellplatze, Garagen, Zufahrten, Zuwegungen etc.) benétigt werden.

Die Anlage von Pflaster-, Kies- und Schotterflachen zur Gartengestaltung (z.B. als Steingarten)
ist nicht zulassig.
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C. Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB

C.1.  Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen au-
Rere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaRBnah-
men gegen Naturgewalten erforderlich sind, hier: Verniassungs- und Uber-
schwemmungsgefahr (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

C.1.1. Vernassungsgefahr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird aufgrund oberflachennaher und schwankender
Grundwasserstande gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als vernassungsgefahrdete Flache gekenn-
zeichnet.

Das Plangebiet liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des ,,Grundwasserbewirtschaf-
tungsplanes Hessisches Ried® (festgestellt mit Datum vom 09.04.1999 und verdffentlicht im
Staatsanzeiger flir das Land Hessen 21/1999 S. 1659; letzte Anpassung verdffentlicht im
StAnz. 31/2006 S. 1704), dessen Vorgaben zu beachten sind. Wahrend der Ausarbeitung dieser
Verwaltungsvorschrift in den 1990er-Jahren lagen niedrige Grundwasserstande vor, weshalb mit
dem Grundwasserbewirtschaftungsplan auch die teilweise grof¥flachige Anhebung der Grund-
wasserstande beabsichtigt wurde. Seither haben sich die Grundwasserstande zwar erholt, eine
Erhéhung der Grundwasserstande ist jedoch weiterhin mdglich, die im Rahmen der endgultigen
Bauausfuihrung zu beachten sind. Im Plangebiet muss aber nicht nur mit hohen, sondern auch
mit stark schwankenden Grundwasserstédnden und damit auch mit Setzungen und Schrumpfun-
gen des Untergrundes gerechnet werden. Maligeblich sind dabei jeweils die langjahrigen Mess-
stellenaufzeichnungen des Landesgrundwasserdienstes und speziell die Richtwerte der Refe-
renzmessstellen des Grundwasserbewirtschaftungsplanes zu bericksichtigen. Auf den im Grund-
wasserbewirtschaftungsplan festgelegten Zielpegelwert wird insbesondere hingewiesen, welcher
im Plangebiet bei ca. 87,5 Meter Gber Normalnull (miNN) liegt. Der Grundwasserflurabstand wird
im hydrologischen Kartenwerk ,Hessische Rhein- und Mainebene - Grundwasserflurabstand im
Oktober 2015 des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG),
Wiesbaden (Planstand vom Februar 2016) mit ca. 5-7,5 m angegeben. Demzufolge ist in einigen
Planungsgebieten ggf. mit Nutzungseinschrankungen (z.B. Verzicht auf Unterkellerung) oder zu-
satzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen gegen Vernassung) zu rechnen. Diese
sind entschadigungslos hinzunehmen. Wer in ein bereits vernasstes oder verndssungsgefahrde-
tes Gebiet hineinbaut und keine Schutzvorkehrungen gegen Vernassung trifft, kann bei auftre-
tenden Vernassungen keine Entschadigung verlangen.

Es wird daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen im Hinblick auf die Grindungssituation und die Grundwasserstande durchfuhren zu lassen.

C.1.2. Uberschwemmungsgefahr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird aufgrund der Lage in einem uUberschwem-
mungsgefahrdeten Gebiet (RisikolUberschwemmungsgebiet) gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als
Uberschwemmungsgefahrdete Flache gekennzeichnet.

Im Rahmen der Aufstellung eines Hochwasserrisikomanagementplanes fiir den Rhein wurden
gemal § 74 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) auf der Grundlage aktueller digitaler Gelandemodel-
lierungen Gefahrenkarten fir den Rhein erstellt. In den Gefahrenkarten sind verschiedene Hoch-
wasserszenarien abgebildet. Nach den Hochwassergefahrenkarte fir den Rhein (Blattschnitte G
- 12 und G - 13) die seitens des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG), Wiesbaden bereitgestellt werden, ist davon auszugehen, dass das Plangebiet im Falle
eines Extremhochwassers (HQexem) 0der des Versagens der Hochwasserschutzeinrichtungen
(z.B. einem Dammbruch) bei einem 100-jahrigen Hochwasser (HQ100) Uberschwemmt werden
kann. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt somit nach § 78 b Wasserhaushaltsgesetz
in einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten. VorsorgemaRnahmen gegen
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Uberschwemmungen sind aufgrund dieser Sachlage auf jeden Fall angebracht. Ausweislich der
genannten Gefahrenkarte sind bei einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen am
Rhein Wasserstande von bis zu 100 cm moglich. Bei Sanierung und Neubau von Objekten sind
Vorkehrungen zu treffen und, soweit erforderlich, bautechnische MalRnahmen vorzunehmen, um
den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand
der Technik zu verringern. Grundsatzlich empfiehlt es sich auch, weitere elementare Vorsorge-
maflnahmen beim Bau, bei der Erweiterung und der Sanierung zu treffen, um das Schadensaus-
maf bei Uberschwemmungen méglichst gering zu halten. Informationen sind auch tber das In-
ternet auf der Webseite des Regierungsprasidiums Darmstadt (www.rp-darmstadt.hessen.de)
und auf der Webseite des Bundesministeriums flir Umwelt, Naturschutz und nukleare Sicherheit
(BMU; www.bmu.de) zu erhalten. Auf die zu diesem Thema vorliegenden Handlungsanleitungen
fur Bauherrschaft, Architekten und Planer wird hingewiesen. Insbesondere wird zum Thema
Hochwasserschutz und risikoangepasstes Bauen auf die ,Hochwasserschutzfibel - Objektschutz
und bauliche Vorsorge“ des Bundesministeriums des Innern, fir Bau und Heimat (BMI;
https://www.bmi.bund.de) verwiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal § 78c Abs. 2 WHG die Errichtung neuer Heizolverbrau-
cheranlagen in Risikolberschwemmungsgebieten verboten ist, wenn andere weniger wasserge-
fahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfugung stehen oder die An-
lage nicht hochwassersicher errichtet werden kann. Eine Heizdlverbraucheranlage kann im Hoch-
wasserrisikolberschwemmungsgebiet wie geplant errichtet werden, wenn das Vorhaben der zu-
stdndigen Unteren Wasserbehoérde des Landkreises Bergstrale spatestens sechs Wochen vor
der Errichtung mit den vollstandigen Unterlagen angezeigt wird und die Behoérde innerhalb einer
Frist von vier Wochen nach Eingang der Anzeige weder die Errichtung untersagt noch Anforde-
rungen an die hochwassersichere Errichtung festgesetzt hat.
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D. Hinweise und Empfehlungen

D.1. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Kulturdenkmaler nach § 2 Abs. 1 und 3 Hes-
sisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt.

Es wird allerdings darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler nach § 2
Abs. 2 HDSchG, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B.
Scherben, Steingerate, Skelettreste), entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG
unverziiglich der hessenARCHAOLOGIE (Archologische Abteilung des Landesamtes flir Denk-
malpflege Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Bergstralie anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im un-
veranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des
Fundes zu schitzen (§ 21 Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

D.2. Pflanzabstande zu Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Bepflanzungsmaflnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende
Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorge-
nommen werden kdnnen.

Daruber hinaus ist bei Anpflanzungsmaflinahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten,
dass tiefwurzelnde Baume gemafR DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz
von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® und Merkblatt
DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® einen Mindestabstand zu den Ver-
und Entsorgungsleitungen aufweisen mussen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die
Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume dementspre-
chend zu verschieben. Pflanzmalinahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher
mit den entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

D.3. Loschwasserversorgung und Rettungswege

Die Forderungen zum Ldschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus
§ 14 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeits-
blatt W 405 ,Bereitstellung von Loschwasser durch die Offentliche Trinkwasserversorgung®. Die
Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO).

Sollen Gebaude errichtet werden, bei denen die zum Anleitern bestimmten Stellen (Fenster etc.)
mehr als 8 m Uber der Gelandeoberflache liegen, ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens festzulegen, wie der zweite Rettungsweg sichergestellt wird, da die 6rtliche Feuerwehr nicht
Uber ein Hubrettungsfahrzeug verfigt. Soweit nachgewiesen werden kann, dass innerhalb der
Hilfsfrist aufgrund entsprechender Vereinbarungen auf interkommunaler Ebene ein Hubrettungs-
fahrzeug zur Verflgung steht, kann auf die Herstellung eines baulichen zweiten Rettungswegs
verzichtet werden.

Im Zusammenhang mit den Flachen fur die Feuerwehr wird auf die DIN 14090 (Flachen fir die
Feuerwehr auf Grundstticken) sowie Anhang HE 1 (Muster-Richtlinien Uber Flachen fur die Feu-
erwehr) der Hessischen Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (H-VV TB) hinge-
wiesen. Die entsprechenden Bestimmungen sind im Rahmen der Objektplanung zu beachten.

Zur Wahrung der o6ffentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit fur Feu-
erwehr und Rettungsdienst sind strallenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzu-
bringen.
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D.4. Baugrund, Grundwasser und Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Stadt Birstadt keine Baugrunderkundung fur das Plan-
gebiet durchgefiuhrt wurde. Je nach Erfordernis durch die bauliche Anlage wird daher empfohlen,
vor Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN 4020 ,Ge-
otechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke - Ergadnzende Regelungen zu
DIN EN 1997-2“ bzw. DIN EN 1997 ,Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik* im
Hinblick auf die Grindungssituation und die Grundwasserstande durch ein Ingenieurblro durch-
fuhren zu lassen.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem mit stark schwankenden Grundwasserstanden zu
rechnen ist.

Grundwasserhaltungsmaflinahmen (z.B. im Zusammenhang mit Baumalinahmen) sind bei der
zustandigen Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Bergstrale vorab zu beantragen. Zuvor
ist zu klaren, wohin das abgepumpte Wasser geleitet werden kann und es ist die Erlaubnis des
Gewassereigentimers bzw. des Kanalbetreibers einzuholen. Das Regierungsprasidium Darm-
stadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, ist als
Obere Bodenschutzbehdrde ebenfalls zu beteiligen. Dies gilt auch fur alle sonstigen Grundwas-
serentnahmen.

Es wird zudem auf die Anzeigepflicht fur die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizdl)
bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Bergstralle hingewiesen.

Aus der Altflachendatei ,ALTIS" des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Ge-
ologie (HLNUG) ergeben sich flir den Plangeltungsbereich Hinweise auf das Vorhandensein von
Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadlichen Bodenveranderungen und/oder Grund-
wasserschaden. Flr das Plangebiet liegen zwei positiv validierte Eintrage im Altflachen-Informa-
tionssystem Hessen (ALTIS) als Altstandort Nr. 431.005.020-001.204 sowie Nr. 431.005.020-
001.274 vor (beide auf dem Flurstliick 522/1). Darunter befindet sich ein Holzhandel in der Vin-
zenzstralle 6 sowie einem Fuhrunternehmen in der Vinzenzstralie 8, welche gemal Handbuch
Altlasten, Band 2, Teil 4 des HLUG mit einem insgesamt hohen Gefahrdungspotential (Branchen-
klasse 1 und 4) fir die Umwelt bewertet werden. Zur Uberpriifung der Altlastenrelevanz sind da-
her Einzelfallrecherchen bzw. ggf. anschlieRende orientierende Untersuchungen gemaf der
Handbucher Altlasten Band 3, Teil 1, bzw. Band 3, Teil 2 des HLUG durchzuflihren.
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Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auf-
falligkeiten (z.B. ungewohnliche Farbe, Geruch etc.) zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten
Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese um-
gehend der zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz
und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein
Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des
§ 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktio-
nen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den
einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizuftuhren.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MaRnahmen zur Erhaltung und zum
Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung vorzu-
sehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen.
Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.
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Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschiittungen innerhalb des Plangebietes darf der Oberbo-
den des urspringlichen Gelandes nicht Uberschiittet werden, sondern er ist zuvor abzuschieben.

Die Zuordnungswerte der LAGA M20 wurden seit dem 01.08.2023 fir den Einbau in techni-
schen Bauwerken durch die Regelungen der Ersatzbaustoffverordnung (EBV)" bzw. aulerhalb
von technischen Bauwerken durch die aktualisierte BBodSchV? ersetzt.

Nach diesen Verordnungen duirfen in technischen Bauwerken, au3erhalb oder unterhalb der
durchwurzelbaren Bodenschicht, nur Bodenmaterialien und Ersatzbaustoffe kleiner gleich der
Materialwerte nach EBV" Anlage 1 fir die geplante Einbauweise nach EBV" Anlage 2 einge-
baut werden.

Aulerhalb von technischen Bauwerken und aulerhalb oder unterhalb der durchwurzelbaren
Bodenschicht, darf nur Bodenmaterial gemaf §8 Abs. 1 und kleiner gleich der Werte der Ta-
belle 1 und 2 der Anlage 1 der BBodSchV? eingebaut werden oder bei Verfiillungen (Abgra-
bung, Tagebau, Massenausgleich ihm Rahmen einer BaumalRinahme) kleiner gleich der Werte
der Tabelle 4 und die Einbauanforderungen gemaf §8 Abs. 3 BBodSchV.

FUr den Einbau in eine- oder zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht darf nur Bo-
denmaterial kleiner gleich der Vorsorgewerte der Tabellen 1 und 2 aus Anlage 1 der
BBodSchV? eingebaut werden.

1) Verordnung zur Einflihrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und der Gewerbeabfallverordnung vom 09.Juli 2021 — Arti-

kel 1 Verordnung tber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke
(EBV)

2) Verordnung zur Einfiihrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und der Gewerbeabfallverordnung vom 09.Juli 2021 — Arti-
kel 2 Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung (BBodSchV)

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Ober- und Un-
terboden durchzufiihren.

Im Zuge der Planung und Durchfihrung von MaRnahmen, die mit einem Eingriff in den Boden
verbunden sind, ist die DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorha-
ben" (derzeitiges Ausgabedatum: 2019-09) zu beachten.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub maoglichst weitgehend auf den Baugrundstiicken
wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Ver-
wertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzuziehen.

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden sollte eine Minimierung
der Baustellenflache angestrebt werden.

D.5. Wasserrechtliche und -wirtschaftliche Belange

D.5.1. Sammeln, Verwenden und Versickern von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, das auf befestigten Freiflachen und Dachflachen der Baugrundstiicke anfal-
lende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser und/oder flr die
Grunflachenbewasserung zu verwenden. Sollten Zisternen im Grundwasserschwankungsbereich
eingebaut werden, sollten diese auftriebssicher hergestellt werden.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von
nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemaf Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) anzulegen. Auf das
Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) wird hingewie-
sen. Die Sohlen von Versickerungsanlagen mussen einen Grundwasserabstand von mindestens
1 m aufweisen.
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Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehorde des Landkrei-
ses Bergstrale fur die Versickerung von Niederschlagswasser wird hingewiesen.

D.5.2. Gartenbrunnen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Einrichtung eines Gartenbrunnens bei der Unteren Was-
serbehorde des Landkreises Bergstral’e anzuzeigen ist. Das Anzeigeformular ist auf der Home-
page des Landkreises abrufbar. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um Wasser
handelt, das in der Regel keine Trinkwasserqualitat hat.

D.6. Gefahr von Starkregenereignissen

Aufgrund des Klimawandels ist kiinftig mit Starkregenereignissen in ggf. zunehmender Haufigkeit
zu rechnen. Das stadtische Kanalnetz ist nicht flr entsprechende Starkregenereignisse dimensi-
oniert. StralRen kdnnen daher ggf. zeitweise Uberflutet werden. Das von den Grundsticken ab-
laufende Niederschlagswasser kann ggf. nicht durch die Kanalisation aufgenommen werden und
kann zu zeitweisem Ruckstau fuhren. Die Bebauung der Grundstiicke ist so zu planen, dass bau-
liche Schaden und vor allem Personenschaden durch Starkregenereignisse moéglichst ausge-
schlossen sind. Die Erdgeschosshdhe von Gebauden sollte ausreichend hoch gewahlt werden.
Kellerraume, Kellerfenster, Tiefgaragenzufahrten etc. sollten gegen entsprechende Starkregen-
und Ruckstauereignisse geschliitzt sein oder geschitzt werden kénnen. Bei Schaden infolge
Starkregenereignissen kann keine Entschadigung von der Stadt Birstadt verlangt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Planbereich in der Starkregen-Hinweiskarte flir Hessen des
Hessischen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) mit dem Starkregen-
hinweis-Index ,Erhoht* versehen ist.

D.7. Empfehlung fir die Errichtung von Passivhausern bzw. die Verwendung
bestimmter Brennstoffe als Heizenergietrager und die Solarenergienutzung

Zur Minimierung schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) so-
wie zur rationellen Verwendung von Energie wird empfohlen, Wohngebaude als sogenannte Pas-
sivhauser zu errichten. Soweit diese Bauweise nicht gewahlt werden sollte, wird empfohlen, re-
generative Energieformen (z.B. Erdwarme, Holzpellets etc.) zu nutzen. Auf die Bestimmungen
des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) insbesondere hinsichtlich der Verwendung regenerativer
Energien wird verwiesen.

Die Nutzung der Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstitzung sowie die
Errichtung von Photovoltaikanlagen werden empfohlen. Die Optimierung der Dachausrichtung
zur Nutzung solarer Energie wird empfohlen.

Fur die Nutzung von Geothermie mittels Erdwarmesonden ist grundsatzlich eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Die aktuellen ,Anforderungen des Gewasserschutzes an Erdwarmeson-
den” sind im Erlass des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz vom 19.12.2021 (StAnz. 1/2022, S. 16) festgelegt und vollstandig zu beachten.
Ebenso sind alle im Leitfaden ,Erdwarmenutzung in Hessen® (5. Auflage) aufgefuhrten techni-
schen Anforderungen an Bauausflihrung und Betrieb einzuhalten. Alle weiteren dort aufgefihrten
Auflagen und Hinweise sind zu beachten. Der Leitfaden steht auf der Internetseite des Hessi-
schen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie zum Download zur Verfugung. Bei
Bohrungen tber 100 m Tiefe ist die Bergaufsicht des Regierungsprasidiums Darmstadt zu betei-
ligen, zusatzlich ist nach dem Standortsicherungsgesetz eine hydrogeologische Stellungnahme
des Hessischen Landesamtes flr Naturschutz, Umwelt und Geologie einzuholen und es ist das
Einvernehmen mit dem Bundesamt flr kerntechnische Entsorgungssicherheit herzustellen. Wei-
tere Einzelheiten zur Geothermie sind mit der zustandigen Unteren Wasserbehérde des Land-
kreises Bergstrale abzustimmen.
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D.8. Liste standortgerechter und heimischer Geholzarten

Far die Anpflanzung von standortgerechten und heimischen Baumen, Strauchern sowie Kletter-
und Rankpflanzen (vgl. Festsetzung unter Punkt A.8. und Empfehlung unter Punkt D.8.6.) werden
insbesondere nachfolgend aufgelistete Arten empfohlen. Gehdlze zur besonderen Unterstitzung
der Hummel-, Bienen- und Insektenweide (sehr gutes Nektar- und/oder Pollenangebot) sind hier-
bei mit * gekennzeichnet.

D.8.1. Laubbaume

Acer campestre* (Feldahorn), Acer platanoides® (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus* (Berg-
ahorn), Alnus glutinosa (Schwarzerle), Betula pendula (Weil3-/Sandbirke), Carpinus betulus
(Hainbuche), Carpinus betulus ,Fastigiata“ (Saulenhainbuche), Castanea sativa* (Edelkastanie),
Fagus sylvatica (Rotbuche), Fagus sylvatica ,Fastigiata“ (Saulenbuche), Juglans regia (Wal-
nuss), Malus domestica (Apfel), Malus sylvestris (Wildapfel), Malus sylvestris* (Wildapfel), Prunus
avium* (Vogelkirsche), Prunus domestica* (Pflaume), Prunus padus*® (Traubenkirsche), Pyrus
communis (Wildbirne), Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus robur (Stieleiche), Quercus ro-
bur ,Fastigiata“ (Pyramideneiche), Salix alba* (Silberweide), Salix caprea* (Salweide), Salix fra-
gilis (Bruchweide), Sorbus aria* (Mehlbeere), Sorbus aucuparia* (Eberesche/Vogelbeere), Sor-
bus domestica* (Speierling), Sorbus intermedia* (Schwedische Mehlbeere), Tilia cordata* (Win-
terlinde), Tilia platyphyllos* (Sommerlinde) sowie weitere Obstgehoélze* in Arten und Sorten und
diverse Salix*-Arten (Weidenarten) fur die Frihtracht

D.8.2. Straucher/Hecken

Acer campestre* (Feldahorn), Buxus sempervirens* (Buchsbaum), Carpinus betulus (Hainbu-
che), Cornus mas* (Kornelkirsche), Cornus sanguinea* (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel-
nuss), Crataegus monogyna* (Weilddorn), Crataegus laevigata (Zweigriffliger Wei3dorn), Euony-
mus europaeus™ (Pfaffenhitchen), Ligustrum vulgare* (Liguster), Lonicera xylosteum* (Hecken-
kirsche), Prunus padus (Traubenkirsche), Prunus spinosa* (Schlehe), Rhamnus cathartica*
(Kreuzdorn), Rosa canina* (Hundsrose), Rosa rubiginosa* (Weinrose), Salix purpurea* (Purpur-
weide), Salix viminalis* (Korbweide), Sambucus nigra* (Schwarzer Holunder), Sarothamnus sco-
parius* (Besenginster), Taxus baccata (Eibe), Viburnum lantana* (Wolliger Schneeball), Vibur-
num opulus* (Gewdhnlicher Schneeball) sowie diverse Salix*-Arten (Weidenarten) fir die
Frahtracht

D.8.3. Kletter- und Rankpflanzen

Clematis vitalba* (Gemeine Waldrebe), Hedera helix* (Efeu), Lonicera caprifolium* (Geil3blatt/Je-
langerjelieber), Rosa* i.S. (Kletterrosen in Sorten)

D.9. Artenschutz und dkologische Aufwertung des Plangebietes

D.9.1. Allgemeine Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz

Es obliegt den Bauherren bzw. Grundstlicksnutzern, fur die Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande Sorge zu tragen (auch im Hinblick auf die zuktinftige Ansiedlung von Arten).
Im Zweifel sollte vor Durchflihrung von Baumalinahmen eine fachlich qualifizierte Person hinzu-
gezogen werden.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder Sanie-
rungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (z.Zt. § 44 BNatSchG) geregel-
ten Verbote zum Artenschutz verstol3en werden, die unter anderem fur alle europaisch geschutz-
ten Arten gelten (z.B. fUr alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten und die Zau-
neidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zu
beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Bufigeld- und
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Strafvorschriften (z.Zt. §§ 69, 71 und 71a BNatSchG). Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten
unabhangig davon, ob die bauliche MaRnahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. -rechtliche Mallnahmen auch im
Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren verbindlich festgesetzt werden kénnen.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Gberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bau-
vorhaben beeintrachtigt werden konnen. Wird z.B. ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt
oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschutzten Arten, entbindet dies die Bau-
herrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut zu Uber-
prufen, ob geschutzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kénnten. Eine értliche Absuche
durch eine fachlich qualifizierte Person wird daher empfohlen.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich
keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies
aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, ware eine entsprechende Genehmi-
gung bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Bergstral’e zu beantragen.

D.9.2. Vorgaben fiir eine ,bienenfreundliche Stadt*

Bei Pflanz- und Begrinungsmaflnahmen sollten zur Verbesserung der Lebensgrundlagen von
Bienen, Hummeln und anderen Insekten moglichst Pflanzen und Saatgut verwendet werden, wel-
che die Tracht der Bienen besonders unterstlitzen und/oder sich auf andere Weise fiir Nutzinsek-
ten besonders eignen.

Entsprechend gekennzeichnet sind die bevorzugt zu verwendenden Gehdlzarten (siehe Pflanz-
listen unter Punkt D.7.).

Bei der Grlinlandansaat sollten bevorzugt arten- und blitenreiche Saatgutmischungen verwendet
werden, welche fir die Bienenweide guinstig sind und maéglichst weitgehend aus regionaler Her-
kunft stammen. Dies ist bei Anbietern bzw. Saatmischungen der Fall, die durch Organisationen
wie ,VWW-Regiosaaten“ oder ,Regiozert* zertifiziert sind. Beispielhaft genannt seien hier:

¢ Rieger-Hofmann: ,Nr. 01: Blumenwiese"
¢ Rieger-Hofmann: ,Nr. 02: Frischwiese*

Dem Ziel einer guten Bienenweide besonders zutraglich sind naturgemal Mischungen fur BlUh-
flachen/Bluhstreifen, die eigens zur Forderung von Nutzinsekten, Bienen und Schmetterlingen
angeboten und angelegt werden. Beispielhaft werden hier geeignete Mischungen dreier Anbieter
aufgeflhrt, die durch ,VWW-Regiosaaten® bzw. ,Regiozert" zertifiziert sind:

¢ Rieger-Hofmann: ,Nr. 08: Schmetterlings- und Wildbienensaum*
o Saaten-Zeller/Wildackershop: ,Lebensraum Regio“ UG 9

Die mit diesen Mischungen eingesaten Blihflachen haben eine Standzeit von bis zu funf Jahren.
In dieser Zeit ist mit langeren Blutenaspekten wahrend der Vegetationszeit zu rechnen; danach
ist die Flache ggf. umzubrechen und neu einzusden. Eine Mahd ist in der Regel im Herbst mog-
lich, aber nicht unbedingt erforderlich.

Auch Fassadenbegriinungen sowie eine extensive Begrinung von Flachdachern und schwach-
geneigten Dachern bieten Insekten attraktive Nahrungsquellen und bilden somit einen wichtigen
Pfeiler der bienenfreundlichen MalRnahmen.

D.9.3. Réaumliche Beschrankung fiir Baustelleneinrichtungsflachen

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass alle Flachen, die z.B. fur die Baustelleneinrich-
tung, als Zwischenlager flr Erdaushub bzw. Material oder zum Abstellen fiir Maschinen bean-
sprucht werden sollen, zwingend innerhalb des Geltungsbereiches liegen missen, da nur diese
Flachen hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Belange untersucht und beurteilt wurden. Ergibt
sich die Notwendigkeit, die auRRerhalb dieses unbedenklichen Bereiches liegenden Flachen als
Baustelleneinrichtungsflache oder zu anderen Zwecken in Anspruch zu nehmen, so sind diese
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Flachen vorlaufend hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Belange durch eine fachlich qualifi-
zierte Person zu Uberprifen.

D.9.4. Okologische Aufwertung des Plangebietes

Da es sich bei der Gruppe der Fledermause um eine im hochsten Male bedrohte Artengruppe
handelt und auch gebaudegebundene Arten durch vielfaltige Gebaudesanierungsmalnahmen
stetig Quartierverluste erleiden, wird empfohlen, an den Neubauten verbindlich nutzbare Quar-
tierstrukturen vorzusehen. Vorgeschlagen werden das Aufhangen entsprechender Wandschalen
bzw. der Einbau von Quartiersteinen.

Es wird empfohlen bei den Gehdlzpflanzungen unbehandelte Pflanzpfahle (wichtige Nistsubstrat-
quelle fir diverse Hautfllglerarten) zu verwenden. Dariber hinaus wird empfohlen, Mauersegler-
nisthilfen in neu zu errichtenden Hausfassaden vorzusehen.

Auf die Beachtung der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® wird hingewiesen.

Es wird empfohlen, Dachflachen auch Uber den zwingend zu begrinden Teil (s. Textfestsetzung
A.5.2) hinaus extensiv zu begriinen und groRere Fassaden mit geeigneten Kletter- oder Rank-
pflanzen (vgl. Liste standortgerechter und heimischer Gehdlzarten unter Punkt D.7.) zu bepflan-
zen.

D.10. Kampfmittelverdacht

Der zustandigen Fachbehoérde (Regierungsprasidium Darmstadt "Dezernat | 18 - Kampfmittel-
raum-dienst des Landes Hessen") sowie der Stadt Birstadt liegen keine Hinweise auf das Vor-
handensein von Kampfmittelresten im Plangebiet und dessen Umgebung vor.

Soweit im Zuge von Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden
sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt
unverzlglich zu verstandigen.

D.11. Freiflachenplan

Im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren ist den Bauvorlagen ein Freiflachenplan beizufligen
(siehe auch Bauvorlagenerlass). Dieser hat die geplante Nutzung der Freiflachen nach Art, Lage
und Grofe mit allen gemal Bebauungsplan vorgesehen Bepflanzungen, den versiegelten, be-
festigten und begriinten Flachen, den Verkehrsflachen etc. darzustellen.

D.12. DIN-Normen

Folgende DIN-Normen, die den Inhalt von Festsetzungen des Bebauungsplanes konkretisieren
und hierdurch die Zulassigkeit eines Vorhabens planungsrechtlich beeinflussen, kbnnen beim
Bauamt der Stadt Birstadt eingesehen werden:

e DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen)

e DIN 4109-2:2018-01 (Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Er-
fullung der Anforderungen).

D.13. Belange der Bahn, Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich in der unmittelbaren Nahe einer Eisenbahntrasse. Baumalinahmen
im Plangebiet und insbesondere die Aufstellung von Baukranen sind daher vorab mit der DB Netz
AG abzustimmen. Es wird darauf hingewiesen, dass ein privates Bauvorhaben nur genehmigt
werden kann, wenn es neben den Vorschriften des allgemeinen (Landes-)Baurechts auch sons-
tige offentliche Vorschriften (z.B. solche des Eisenbahnrechts) einhalt und die 6ffentliche Sicher-
heit - eben auch die des Eisenbahnverkehrs - nicht gefahrdet wird.
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Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Nahe unter Spannung stehender, der Beriihrung
zuganglicher Teile der Oberleitung ist von diesen Teilen auf Baugerate, Krane, Geriste und an-
dere Baubehelfe, Werkzeuge und Werkstuicke nach allen Richtungen ein Sicherheitsabstand von
4,00 m einzuhalten (DIN EN 50122-1 (VDE 0115-3).

Der Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigenen 15 / 20 kV-Speiseleitungen und zu
Oberleitungsmastfundamenten muss jeweils 5,00 m betragen.

Bei Bauausfuhrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder
herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragstel-
ler bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen. Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Be-
triebsanlagen der DB Uberschwenkt, so ist mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinba-
rung abzuschlielen, die mindestens 4 - 8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu
beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, missen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Abstand und Art von Bepflan-
zungen mussen so gewahlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen
fallen kénnen. Diese Abstande sind durch geeignete Mallnahmen Rickschnitt u.a.) standig zu
gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchs-
hdhe zu wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbe-
triebes und der Verkehrssicherheit ausgehen konnen, mussen diese entsprechend angepasst
oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die
Bepflanzung auf Kosten des Eigentimers zurlckzuschneiden bzw. zu entfernen.

Es wird auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Arbeiten zur Erhaltung der Bahnanlagen der
in der Nahe befindlichen Eisenbahnstrecke entstehenden Immissionen (insbesondere Luft- und
Koérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug usw.) hingewiesen. In unmittelbarer Nahe
von elektrifizierten Bahnstrecken ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Unter-
suchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlich reagierenden Geraten zu
rechnen. Entschadigungsanspriche oder Anspriche auf SchutzmalRnahmen kénnen gegen die
Deutsche Bahn AG und die Stadt nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke planfestge-
stellt ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch Vorhaben im Plangebiet die Sicherheit und Leichtigkeit
des Eisenbahnverkehrs auf Bahnstrecke nicht behindert oder gefahrdet sowie die gesamten dor-
tigen Bahnanlagen nicht beeintrachtigt werden durfen. Auf die von den stromfuhrenden Teilen
der DB-Oberleitungs- / Speiseleitungsanlagen ausgehenden Gefahren wird ausdricklich hinge-
wiesen; die einschlagigen Vorschriften und die Schutzabstande sind einzuhalten.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen nahe der Bahn (z.B. Leuchtwerbung
aller Art, Parkplatzbeleuchtung) ist darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfihrer
ausgeschlossen sind und keine Verfalschungen oder Vortduschungen von Signalbildern vorkom-
men.
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I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Situation und Grundlagen

I.1.1  Anlass der Planung

Die Stadt Blrstadt hat sich zum Ziel gesetzt, dringend benétigten Wohnraum vorzugsweise durch
MafRnahmen der baulichen Innenentwicklung zu schaffen. Hierzu kénnen Umnutzungen von Ge-
bauden oder die Bebauung von Baulucken einen Beitrag leisten. Entsprechende Projekte konnen
auf stadtischen Flachen realisiert werden oder auf private Initiative hin auch auf Privatgrundsti-
cken. Die Stadt hat nur wenige Liegenschaften, die sich flr bauliche Nachverdichtungen eignen.
Das Potenzial der Nachverdichtung ist daher bei privaten Flachen erheblich hoher, weshalb die
Stadt diesbezligliche MalRnahmen privater Vorhabentrager regelmafig unterstutzt, sofern sie in
einen stadtebaulichen Kontext passen. Ein solches privates Bauvorhaben wurde fur den Standort
des ehemaligen Hotel Berg an der Vinzenzstrale an die Stadt herangetragen. Das ehemalige
Hotel soll entkernt und zu Wohnungen umgebaut werden. Ostlich des Hotels befinden sich klei-
nere Nebengebaude und ein Wohnhaus, dass jedoch in einem schlechten baulichen Zustand ist.
Die Flache 6stlich des Hotelgebaudes soll daher vollstandig geraumt und an dieser Stelle ein
Neubau mit weiteren Wohnungen entstehen, der baulich entlang der Birgermeister-Siegler-
Stralle mit dem ehemaligen Hotelgebaude verbunden werden soll. Hierdurch wird die Stidwest-
ecke des Wohnquartiers zwischen Vinzenzstralie, Nibelungenstralle, Am Entenpfad und Burger-
meister-Siegler-Stralte stadtebaulich abgeschlossen werden. Die Stellplatze des Vorhabens sol-
len weit Gberwiegend in einer neu zu errichtenden Tiefgarage entstehen. Die Gebaude werden
nach aktuellen energetischen Standards gebaut und sollen als Mietwohnungen das Wohnrau-
mangebot in Blrstadt erganzen. Vor allem die geplanten Wohnungen im ehemaligen Hotel sind
vergleichsweise klein und somit ideal fir alleinstehende Personen. Hier besteht ein zunehmender
Bedarf von Mitarbeitern Blrstadter Firmen, die teilweise nur unter der Woche in Birstadt leben
oder bislang aus anderen Orten einpendeln. Gerade auch fir altere Personen besteht ein zuneh-
mender Bedarf an kleinen bezahlbaren und barrierefrei erreichbaren Wohnungen. Es ist daher
vorgesehen, die meisten Wohnungen mit einem Fahrstuhl barrierefrei erreichbar zu machen. Die
Nahe des Vorhabens zu den Haltestellen des OPNV (Bahnhof und Buslinien) macht den Standort
gerade fir Menschen mit eingeschrankter personlicher Mobilitat sehr attraktiv.

Um das Vorhaben der Wohnraumschaffung und baulichen Innenentwicklung zu ermdglichen ist
die Aufstellung eines Bebauungsplans der Innenentwicklung erforderlich, weil sich das Vorhaben
hinsichtlich der Grundflache und auch der geplanten Geschossigkeit nicht in das bauliche Quar-
tier einfligt. Gerade an dieser Stelle im zentralen Stadtkernbereich ist die geplante bauliche Nach-
verdichtung aber angemessen und stadtebaulich vertretbar. Wenn die Stadte aus Griinden des
Umwelt- und Flachenschutzes nicht mehr in die Flache wachsen sollen, missen sie mafvoll in
die Hohe wachsen, denn hierdurch werden keine weiteren Eingriffe in Natur und Landschaft aus-
gelost.

Im Plangebiet soll zusatzliche Wohnbauflache fur ca. 25 Wohneinheiten in vier Geschossen (plus
Tiefgaragengeschoss) entstehen. Dabei ist eine effizientere Flachennutzung durch Geschoss-
wohnungsbau im Sinne der innerértlichen Nachverdichtung vorgesehen.

Aufgrund Uberwiegend fehlender planungsrechtlicher Grundlagen sind die Mdéglichkeiten einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung flr das Plangebiet momentan nur sehr begrenzt. (siehe
auch spater unter planungsrechtliche Grundlagen) und somit ohne Aufstellung eines Bebauungs-
plans fir eine effiziente Wohnraumschaffung nicht verfigbar. Nachdem es fir diesen Bereich
bislang keinen Bebauungsplan gibt, waren im Sinne einer Folgenutzung des friheren Hotels auch
andere Nutzungen vorstellbar, die weniger gut zu den Zielen der stadtischen Entwicklung passen.
Mit dem Bebauungsplan wird daher im 6ffentlichen Interesse auch das Ziel einer stadtebaulichen
Ordnung verfolgt, um Fehlentwicklungen durch ggf. nicht gewltnschte Folgenutzungen auszu-
schlief3en.
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Der Bebauungsplan soll auch bei eventuellen spateren Veranderungen der Nutzungen in diesem
Bereich weiterhin die Zulassungsgrundlage fiir Bauvorhaben sein und dient der Stadt als wirksa-
mes planerisches Steuerungsinstrument. Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan kénnte diese
Flexibilitat nur sehr eingeschrankt und mit einem hohen Verwaltungs- und spaterem Umplanungs-
aufwand abbilden. Vor allem zur Sicherung der mittel- bis langfristigen Nachverdichtungsoptionen
auf dem Grundstuck wird daher ein klassischer ,Angebots-Bebauungsplan® aufgestellt.

Das Anliegen des hier konkret anfragenden Vorhabentragers deckt sich mit dem Entwicklungsziel
»Innenentwicklung“ der Stadt Birstadt. Durch eine Folgenutzung und Aufstockung des leerste-
henden Hotels und die Neuerrichtung eines Mietswohnhauses in bisher unternutzten Brachfla-
chen kann dringend bendtigter Wohnraum geschaffen werden, ohne die Siedlungsrander in den
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Au3enbereich auszudehnen. Eine Innenentwicklung ist
allgemein auch sehr flachenschonend, da meistens bestehende ErschlieBungsinfrastruktur mit-
benutzt werden kann.

Sonstige Nachverdichtungsoptionen in der Nahe des vorliegenden Plangebiets werden aus Grin-
den der Eigentumerstruktur wahrscheinlich allenfalls langfristig zur flachenschonenden Innenent-
wicklung beitragen kdnnen. Es ist daher aktuell nicht beabsichtigt, iber das Grundstlick des ehe-
maligen Hotels hinaus weitere Fl&dchen in den Bebauungsplan einzubeziehen. Dies auch deshalb,
um den Kreis der von der konkret beabsichtigten Bebauung betroffenen Nachbarn nicht unnétig
zu vergrofRern. Grundsatzlich waren MalRnahmen der baulichen Nachverdichtung aber auch auf
umliegenden Flachen vorstellbar und sinnvoll.

.1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt zwischen der Blrgermeister-Siegler-Stralle im Suden, der Vinzenzstralie
und der daran direkt angrenzenden Bahnstrecke Mannheim-Frankfurt im Westen, der Stral’e ,Am
Entenpfad® im Osten und der Nibelungenstral3e im Norden.

Im Sinne eines qualifizierten Bebauungsplans sind hier neben dem Baugrundstiick auch die an-
grenzenden Straldenflachen in das Plangebiet aufzunehmen. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes umfasst konkret folgende Grundstucke:

Gemarkung Burstadt, Flur 1, Flursticke Nr. 522/1, Nr. 570/1 (teilweise) und Nr. 574 (teilweise)

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrolie von ca. 0,27 ha. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes ist in nachfolgender Abbildung durch die gestrichelte Umrandung gekenn-
zeichnet.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Nérdlich Birgermeister-Siegler-Strale” in Burstadt
(unmalfdstablich; Bildquelle: SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB, Marz 2023;
Datengrundlage Liegenschaftskarte: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und
Geoinformation, Stand: 26.01.2021)
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I.1.3 Planungsvorgaben

1.1.3.1 Regionalplan Sidhessen

Der Regionalplan Sidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP2p10 -
StAnz. 42/2011 vom 17.10.2011), der im MaRstab 1:100.000 vorliegt, weist das Plangebiet voll-
standig als ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand“ aus.

Die Festsetzung eines Wohngebiets entspricht den Zielen der regional- und Landesplanung, wes-
halb die vorliegend beabsichtigte Bauleitplanung im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB als an die Dar-
stellung und Ziele der Raumordnung angepasst gelten kann.
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Abbildung 2:  Ausschnitt aus der Teilkarte 3 des Regionalplanes Studhessen 2010 (unmafstablich; Bild-
quelle: Regierungsprasidium Darmstadt, Oktober 2011)

1.1.3.2 Vorbereitender Bauleitplan (Flachennutzungsplan)

Der seit 08.02.2003 wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Birstadt, der im Maf3stab
1:5.000 vorliegt, stellt den Planbereich vollstandig als ,Wohnbauflache, Bestand® nach § 1 Abs. 1
Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dar. Die nérdlich angrenzenden Flachen sind als ,Ge-
mischte Bauflachen dargestellt. Im Stiden grenzen ,Wohnbauflachen, Bestand“ an. Westlich des
Plangebiets befindet sich eine ,Flache flur Bahnanlagen®, die nach Eisenbahnrecht gewidmet und
somit der Planungshoheit der Stadt weitgehend entzogen ist.

Das vorliegende Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt somit bereits grundsatzlich als
Wohnbauflache vorgesehen und ist daher im Gegenteil zur friiheren Hotelnutzung aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.
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Abbildung 3:  Ausschnitt aus dem seit 08.02.2003 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Birstadt
(unmafstablich; Bildquelle: Geografisches Informationssystem (Birger GIS) des Landkrei-
ses Bergstrale, Internetabruf am 17.03.2023 unter https://buergergis.kreis-berg-
strasse.de)

1.1.3.3 Verbindliche Bauleitplane (Bebauungspldane)

Im Ubrigen sind die Flachen des Plangebietes bislang unbeplant und hinsichtlich der Bebaubar-
keit derzeit nach § 34 BauGB zu beurteilen. Planungsrechtlich gesehen handelt es sich bei dem
Bereich derzeit um einen ,im Zusammenhang bebauten Ortsteil“ nach § 34 BauGB, wobei auf-
grund der Grofie der nicht bebauten Flachen und der inhomogenen Bebauung an den Flachen-
randern derzeit kein klarer Beurteilungsmalf3stab fir eine bauliche Nutzung besteht und zur stad-
tebaulichen Ordnung daher zwingend ein Bebauungsplan erforderlich wird.

1.1.3.4 NATURA 2000-Gebiete

Das Plangebiet liegt auerhalb von Gebieten der Natura 2000-Verordnung, d.h. Fauna-Flora-Ha-
bitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete (VSG) sind nicht unmittelbar betroffen. Die
nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete befinden sich erst in deutlicher Entfernung zum Plange-
biet (das VSG Nr. 6417-450 ,Walder der sudlichen hessischen Oberrheinebene® ca. 1,5 km im
Osten, das FFH-Gebiet und VSG Nr. 6316-401 ,Lampertheimer Altrhein“ ca. 3,7 km im Stdwes-
ten, das FFH-Gebiet Nr.6316-303 ,Maulbeeraue“ ca. 5,6 km im Westen sowie das VSG
Nr. 6216-450 ,Rheinauen bei Biblis und Grof3-Rohrheim*“ ca. 8,0 km im Norden), sodass auch
mittelbare Auswirkungen auf diese Schutzgebiete durch die Planung auszuschlieRen sind.

Aus hdherrangigen Planungen ergeben sich nach aktuellem Kenntnisstand keine Belange, die
gegen die vorgesehene Bebauung sprechen. Die Planung ist mit den Bestimmungen des § 1
BauGB vereinbar. Die nach § 1 Abs. 6 BauGB insbesondere zu berticksichtigenden Belange so-
wie die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a BauGB wurden bei der Erstellung
der Planung bericksichtigt. Eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und Ordnung istim Rah-
men einer qualifizierten Planung gewahrleistet.
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1.1.3.5 (Risiko-)Uberschwemmungsgebiete

Der Planbereich liegt auRerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im Sinne des
Hessischen Wassergesetzes (HWG). Das nachstgelegene festgesetzte Uberschwemmungsge-
biet ist das des Rheins, welches im Sidwesten bei Lampertheim eine Entfernung von ca. 3,5 km,
im Westen bei Rosengarten von ca. 5,6 km und im Nordwesten bei Wattenheim von ca. 5,9 km
aufweist, sodass diesbeziigliche Beeintrachtigungen durch bzw. auf das Vorhaben ausgeschlos-
sen sind.

Gross;Hausen

KleinzHalisen

Bobstadt | ol

~ /}'Mwﬂ‘

s A==
jgurssenst

AN of e inT T

: f/e's Riedrode:
Ba4 RIS -l : TRy
i Hu:—)r&cl':u:'\o
\&7 ! Legende

RJ_‘encal'ten =

Gebiete naturbedingter Risiken Hessen
Abflussgebiete_HQ100_nach_HWG

i =
\ B \s Ueherschwemmungsgebiete HQ100_nach_HWG

Abbildung 4  Ausschnitt aus dem Geoportal Hessen mit der Darstellung festgesetzter Uberschwem-
mungsgebiete  (unmalstablich; Bildquelle: Internetabruf am 24.03.2023 unter
http://www.geoportal.hessen.de/portal/karten.htmI?WMC=748)

Das Plangebiet liegt jedoch im Risiko-Uberschwemmungsgebiet des Rheins, welches beim Ver-
sagen eines Deiches uUberschwemmt wird. In diesen Gebieten sind bei Sanierung und Neubau
geeignete bautechnische MaRnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrdenden
Stoffen bei Uberschwemmungen zu verhindern. Dabei ist allerdings auch festzustellen, dass
diese Uberflutungsflachen bis nach Einhausen im Osten reichen und damit die kompletten Sied-
lungsflachen von Birstadt mit Stadtteilen Gberdecken.
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Abbildung 5:  Ausschnitt aus dem HWRM-Viewer mit der Darstellung der Risikolberschwemmungsge-
biete (unmalstablich; Bildquelle: Internetabruf am 24.03.2023 unter http://hwrm.hes-
sen.de/mapapps/resources/apps/hwrm/index.html?lang=de)

Im Rahmen der Aufstellung eines Hochwasserrisikomanagementplanes fur den Rhein wurden
gemal § 74 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) auf der Grundlage aktueller digitaler Gelandemodel-
lierungen Gefahrenkarten fir den Rhein erstellt. In den Gefahrenkarten sind verschiedene Hoch-
wasserszenarien abgebildet. Nach den Hochwassergefahrenkarten (HWGK) flir den Rhein (Blatt-
schnitte: G - 12 und G - 13), die seitens des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt
und Geologie (HLNUG), Wiesbaden bereitgestellt werden, ist davon auszugehen, dass das Plan-
gebiet im Falle eines Extremhochwassers (HQexrem) 0der des Versagens der Hochwasserschutz-
einrichtungen (z.B. einem Dammbruch) bei einem 100-jahrigen Hochwasser (HQi00) Uber-
schwemmt werden kann. Der Planbereich liegt somit innerhalb der potenziellen Uberschwem-
mungsgrenze eines extremen Hochwassers und in der potenziellen Uberschwemmungsflache
hinter der Hochwasserschutzanlage des Rheins. Vorsorgemafnahmen gegen Uberschwemmun-
gen sind aufgrund dieser Sachlage auf jeden Fall angebracht. Ausweislich der genannten Gefah-
renkarten sind im Plangebiet bei einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen am Rhein
Uberschwemmungen bis zu 100 cm méglich. Bei Sanierung und Neubau von Objekten sind Vor-
kehrungen zu treffen und, soweit erforderlich, bautechnische Malinahmen vorzunehmen, um den
Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand der
Technik zu verringern. Grundsatzlich empfiehlt es sich auch, weitere elementare Vorsorgemalf3-
nahmen beim Bau, bei der Erweiterung und der Sanierung zu treffen, um das Schadensausmalf}
bei Uberschwemmungen mdglichst gering zu halten. Informationen sind auch (iber das Internet
auf der Webseite des Regierungsprasidiums Darmstadt (https://rp-darmstadt.hessen.de) und auf
der Webseite des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und nukleare Sicherheit (BMU,;
https://www.bmu.de) zu erhalten. Auf die zu diesem Thema vorliegenden Handlungsanleitungen
fur Bauherrschaft, Architekten und Planer wird hingewiesen. Insbesondere wird zum Thema
Hochwasserschutz und risikoangepasstes Bauen auf die ,Hochwasserschutzfibel - Objektschutz
und bauliche Vorsorge“ des Bundesministeriums des Innern, fir Bau und Heimat (BMI;
https://www.bmi.bund.de) verwiesen. Der Planbereich wird aufgrund der Lage in einem Uber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet (Risikolberschwemmungsgebiet) als Gberschwemmungsge-
fahrdete Flache gekennzeichnet.
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Abbildung 6:  Zusammengeflgter Ausschnitt aus den Hochwassergefahrenkarten fir den Rhein, Blatt-
schnitte: G - 12 und G - 13 (unmafstablich; Bildquelle: Internetabruf am 24.03.2023 unter
https://www.hinug.de/themen/wasser/hochwasser/hochwasserrisikomanagementpla-
ene/rhein/hw-gefahrenkarten)

1.1.3.6 Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nach der interaktiven Karte des Fachinformationssystems Grund- und Trink-
wasserschutz Hessen (GruSchu) aufierhalb festgesetzter Trinkwasserschutzgebiete. Das
nachstgelegene festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet (hier: die Schutzzone IllI) des Wasserwer-
kes Burstadter Wald der Stadtwerke Worms (WSG-ID 431-055) beginnt in einer Entfernung von
knapp 0,9 km sudlich, weshalb Auswirkungen durch das Vorhaben nicht zu erwarten sind.
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Abbildung 7:  Ausschnitt aus der GruSchu-Karte mit der Darstellung der Trinkwasserschutzgebiete (un-
malfistablich; Bildquelle: Internetabruf am 24.03.2023 unter http://gruschu.hessen.de/
mapapps/resources/apps/gruschu/index.html?lang=de)
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1.1.3.7 Sonstige zu beachtende Planungsvorgaben

Das Plangebiet liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des ,Grundwasserbewirtschaf-
tungsplanes Hessisches Ried® (festgestellt mit Datum vom 09.04.1999 und veréffentlicht im
Staatsanzeiger flir das Land Hessen 21/1999 S. 1659; letzte Anpassung veroffentlicht im
StAnz. 31/2006 S. 1704), dessen Vorgaben zu beachten sind. Wahrend der Ausarbeitung dieser
Verwaltungsvorschrift in den 1990er-Jahren lagen niedrige Grundwasserstande vor, weshalb mit
dem Grundwasserbewirtschaftungsplan auch die teilweise grofflachige Anhebung der Grund-
wasserstande beabsichtigt wurde. Seither haben sich die Grundwasserstande zwar erholt, eine
Erhéhung der Grundwasserstande ist jedoch weiterhin méglich, die im Rahmen der endglltigen
Bauausflihrung zu beachten sind. Im Plangebiet muss aber nicht nur mit hohen, sondern auch
mit stark schwankenden Grundwasserstanden und damit auch mit Setzungen und Schrumpfun-
gen des Untergrundes gerechnet werden. MaRgeblich sind dabei jeweils die langjahrigen Mess-
stellenaufzeichnungen des Landesgrundwasserdienstes und speziell die Richtwerte der Refe-
renzmessstellen des Grundwasserbewirtschaftungsplanes zu bertcksichtigen. Auf den im
Grundwasserbewirtschaftungsplan festgelegten Zielpegelwert wird insbesondere hingewiesen,
welcher im Plangebiet bei ca. 87,5 Meter tGiber Normalnull (miNN) liegt.
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Abbildung 8:  Ausschnitt aus dem hydrologischen Kartenwerk ,,HeSS|sche Rhein- und Mainebene —
Grundwasserhdhengleichen im Oktober 2015 (unmafstablich; Bildquelle: Hessisches
Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie, Wiesbaden, Februar 2016)

Der Grundwasserflurabstand wird im hydrologischen Kartenwerk ,Hessische Rhein- und Main-
ebene - Grundwasserflurabstand im Oktober 2015“ des Hessischen Landesamtes flir Natur-
schutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), Wiesbaden (Planstand vom Februar 2016) mit ca. 5-
7,5 m angegeben. Demzufolge ist in dem vorliegenden Plangebiet nicht mit Nutzungseinschran-
kungen (z.B. Verzicht auf Unterkellerung) oder zusatzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vor-
kehrungen gegen Verndssung) zu rechnen. Diese waren im Ubrigen entschadigungslos hinzu-
nehmen. Wer in ein bereits vernasstes oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hineinbaut und
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keine Schutzvorkehrungen gegen Vernassung trifft, kann bei auftretenden Vernassungen keine
Entschadigung verlangen.
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Abbildung 9:  Ausschnitt aus dem hydrologischen Kartenwerk ,Hessische Rhein- und Mainebene -
Grundwasserflurabstand im Oktober 2015 (unmalBstablich; Bildquelle: Hessisches Lan-
desamt flr Naturschutz, Umwelt und Geologie, Wiesbaden, Februar 2016)

Es wird daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen im Hinblick auf die Grindungssituation und die Grundwasserstande durchfiihren zu lassen.

Sonstige Schutzgebiete sind nicht betroffen.

1.1.3.8 Ergebnis zur Ermittlung der Planungsvorgaben

Aus hoéherrangigen Planungen ergeben sich nach aktuellem Kenntnisstand keine Belange, die
gegen die vorgesehene Uberplanung der Flachen nérdlich der Birgermeister-Siegler-Stralke
sprechen. Die Planung ist mit den Bestimmungen des § 1 BauGB vereinbar. Die nach § 1 Abs. 6
BauGB insbesondere zu berlcksichtigenden Belange sowie die erganzenden Vorschriften zum
Umweltschutz nach § 1a BauGB wurden bei der Erstellung der Planung bertcksichtigt. Eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sind gewahrleistet.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 13




Stadt Burstadt OrdnungsschlUssel: 006-31-05-2981-004-096-00
Bebauungsplan ,,Nordlich Burgermeister-Siegler-StraBe* Begrindung

I.1.4 Dichtevorgaben des Regionalplanes

Im Geltungsbereich ist im Rahmen der Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen Nutzung
sowie der Uberbaubaren Flachen ein Mehrfamilienhaus mit insgesamt maximal 25 WE geplant.
Im Rahmen der getroffenen Festsetzungen werden auch nicht wesentlich mehr Wohnungen rea-
lisierbar sein, so dass zur Abschatzung der Siedlungsdichte von dem geplanten Wert als realisti-
scher Abschatzung auszugehen ist.

Um eine sozialvertragliche Wohnungsdichte gewahrleisten zu kénnen, sind die Wohnungsdichte-
vorgaben des Regionalplanes Stdhessen 2010 grundsatzlich zu beachten.

Nach den Siedlungsdichtevorgaben des Regionalplanes Sidhessen sind fir das Plangebiet in
verstadterter Besiedlung und deren Umgebung 35 bis 50 Wohneinheiten je Hektar vorzusehen,
wobei der obere Siedlungsdichtewert nicht Gberschritten werden darf (Ziel Z3.4.1-9 des Regio-
nalplanes Studhessen 2010). Es ist davon auszugehen, dass im nachsten Regionalplan mit Rick-
sicht auf die Belange der Innenentwicklung und des schonenden Umgangs mit Grund und Boden
hohere Dichtewerte festgelegt werden und vor allem eine Uberschreitung der Obergrenze als
moglich zugelassen wird. Dennoch ist das Planvorhaben zunachst mit dem aktuell geltenden re-
gionalplan Sudhessen abzugleichen.

Die im Plangebiet zu erwartenden bzw. zu realisierenden maximal 25 Wohnungen entsprechen
bei einer PlangebietsgrdfRe von ca. 0,2 ha einer Siedlungsdichte von ca. 125 WE/ha. Die bauliche
Dichte innerhalb des nur ein Baugrundstiick umfassenden Plangeltungsbereichs liegt somit rech-
nerisch oberhalb der anzustrebenden Wohnungsdichte gemaR Regionalplan. Nach einem Pruf-
schema des Regierungsprasidiums vom 04. Juli 2016 zum Nachweis der Siedlungsdichtevorga-
ben im Rahmen von Bauleitplanverfahren sollen bei Gebieten unter 5,0 ha GroRRe sinnvolle Ge-
bietsabgrenzungen unter Einbeziehung umliegender Siedlungsflachen erfolgen, innerhalb derer
der Dichtenachweis dann unter Zugrundelegung sinnvoller Annahmen zu fuhren ist. Vorliegend
werden als Abgrenzung Siedlungsflachen beidseitig der ,Burgermeister-Siegler-Stralke“ verwen-
det. Die Grundstiicke innerhalb der Gebietsabgrenzung fiir den Nachweis der Siedlungsdichte
sind folglich durch die StralRen ,Nibelungenstral3e®, ,Vinzenzstrale®, ,Siegfriedstralte” und ,Am
Entenpfad erschlossen. Das so abzugrenzende Gebiet umfasst gemaf der in nachfolgender Ab-
bildung dargestellten Abgrenzung insgesamt eine Grof3e von ca. 4,1 ha.

Aulerhalb des Plangebiets wurden im Rahmen einer 6rtlichen Erfassung augenscheinlich (Hin-
weise auf Wohnungsanzahl durch Zahlung von Klingeln, Briefkasten etc.) 124 Wohneinheiten
festgestellt. Unter Berucksichtigung einer kinftigen Nachverdichtungsquote von 10% im bauli-
chen Bestand ist im Sinne einer Prognose von ca. 136 Wohneinheiten auszugehen. Zusammen
mit den 25 Wohnungen des Vorhabens ergeben sich somit ca. 161 Wohnungen im Referenzge-
biet, wodurch eine Wohndichte von ca. 40 WE/ha zu erwarten ist. Dieser zu erwartende Dichte-
wert liegt deutlich innerhalb der gemafl Regionalplan Sidhessen 2010 anzustrebenden Wohn-
siedlungsdichten. Von einer Uberschreitung der zulédssigen 50 Wohneinheiten je ha ist im nach-
folgend abgegrenzten Siedlungsteilbereich insgesamt nicht auszugehen, auch wenn kinftig wei-
tere NachverdichtungsmalRnahmen in diesem Bereich vorgesehen sein sollten.
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Abbildung 10: Abgrenzung der Referenzflache fir den Siedlungsdichtenachweis gem. Z3.4.1-9 RPS 2010

(unmafstablich, Bildquelle: SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB, Mai 2023;

Datengrundlage Liegenschaftskarte: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und
Geoinformation, Stand: 26.01.2021)

Eine Uberschreitung des oberen Dichtewertes von 50 WE/ha wiirde erst bei einer Nachverdich-
tungsquote im baulichen Bestand von etwa 65% eintreten. Eine entsprechend starke Nachver-
dichtung ist aufgrund der baulichen Struktur in dem Stadtteilbereich auszuschlie3en. Ohne bau-
liche Nachverdichtung im Bestand betragt die Siedlungsdichte knapp 37 WE/ha, so dass auch
der untere Siedlungsdichtewert des Regionalplanes Sidhessen 2010 nicht unterschritten ware
und mit der Planung die regionalplanerischen Vorgaben fir das Referenzgebiet erreicht werden
konnen. Die Planung ist daher auch unter dem Aspekt der Dichtevorgaben mit den Zielen der
Landes- und Regionalplanung vereinbar.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird eine mafvolle bauliche Nachverdichtung des
Bereichs 6stlich der Vinzenzstrale und nérdlich der Burgermeister-Siegler-Stralle beabsichtigt,
wodurch den Planungsvorgaben des Regionalplanes nachgekommen wird. Die geplante Innen-
entwicklung wird aus stadtebaulicher Sicht insgesamt als angemessen beurteilt. Im Rahmen die-
ser baulichen Entwicklung wird insbesondere dem Gebot des schonenden Umgangs mit Grund
und Boden Rechnung getragen.
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I.1.5 Bauliche Pragung von Gebiet und Umgebung

Das Plangebiet ist zu groRen Teilen bebaut und befindet sich im Zentrum von Birstadt. Im Plan-
gebiet befinden sich das derzeit leerstehende Hotel Berg, dessen Nebengebaude (dstlich des
Hauptgebaudes) abgebrochen werden sollen, um Platz flir zusatzlichen Wohnraum zu schaffen.
Das Hauptgebaude an der Vinzenzstralte soll entkernt und saniert werden und in diesem Zuge
das bereits in der Vergangenheit genutzte Dachgeschoss mit einem begriinten Flachdach verse-
hen und zum Vollgeschoss ausgebaut werden. Im Siden und Osten grenzen eher kleinteilige
Wohnbebauungen an, wahrend im Norden und Westen (jenseits der Bahnstrecke) ein Mischge-
biet mit vereinzelten Einzelhandelsnutzungen entlang der Nibelungenstralie anschlief3t. Im Wes-
ten grenzt das Plangebiet an die Bahnstrecke mit der Verbindung Frankfurt - Mannheim. Die
Umgebung des Plangebiets weist entlang der Vinzenzstral3e sowie der Burgermeister-Siegler-
StralRe Uberwiegend Wohnnutzungen mit nur vereinzelt anzutreffenden gewerblichen oder frei-
beruflichen Nutzungen und damit den Charakter eines Wohngebiets auf. Die vorliegende Planung
flgt sich hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung gut in die Umgebungsbebauung ein. Hinsicht-
lich der H6he, Grundflache und Baukdrperlange wird sie jedoch wie das bisherige Hotel eine
Solitarstellung einnehmen.

Abbildung 11: Luftbild des Plangebiets und der ndheren Umgebung (unmalfstablich, Bildquelle: Hessi-
sche Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation, Stand vom 25.01.2023)

1.1.6 ErschlieBungsanlagen

Das Plangebiet ist verkehrlich bereits Uber die Vinzenzstralle und die Blrgermeister-Siegler-
Stralde erschlossen. In den vorhandenen Verkehrsflachen sind die erforderlichen Ver- und Ent-
sorgungsleitungen ebenfalls bereits verlegt. Neu zu errichtende Gebaude sind an die vorhande-
nen Ver- und Entsorgungseinrichtungen anzuschlief3en.
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Veranderungen an bereits bestehenden und die Herstellung erforderlicher neuer Hausanschlisse
gehen zu Lasten des Grundstiickseigentiimers. Es sind keine zusatzlichen Erschlieungsmal3-
nahmen der Stadt Blrstadt zur ErschlieBung des Plangebiets erforderlich.

Zum gegenseitigen Schutz von Bepflanzungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen wird darauf
hingewiesen, dass bei Bepflanzungsmaflnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen
ausreichende Pflanzabstande einzuhalten sind, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser
Anlagen vorgenommen werden kénnen, ohne den Baumbestand zu beeintrachtigen. Bei Anpflan-
zungsmalnahmen im Bereich von Leitungstrassen ist zu beachten, dass tiefwurzelnde Baume
gemal DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
stdnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® und Merkblatt DWA-M 162 ,Baume, un-
terirdische Leitungen und Kanale“ einen Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen
aufweisen mussen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzelein-
wirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben. Pflanz-
maflinahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den entsprechenden
Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

Das Plangebiet ist auch verkehrlich sehr gut angebunden. Uber die Vinzenzstral3e und Nibelun-
genstralRe erfolgt die Anbindung an die Bundesstrallen B 44 / B 47. Uber die Bundesstralle B 47
kénnen dann in Kirze die Anschlisse der Bundesautobahnen A 5 sowie A 67 erreicht werden.

Auch die ErschlieRung durch den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist fiir das Plangebiet
gewabhrleistet. Die Buslinie 643 Burstadt-Heppenheim, sowie Buslinie 652 Bulrstadt-Bobstadt-
Riedrode verlaufen durch das Stadtgebiet und die Haltestelle ,Dammstralle” befindet sich in un-
mittelbarer Nahe des Vorhabens, so dass durch das Plangebiet kein Bedarf flr eine Netzerwei-
terung des OPNV ausgeldst wird. In den Hauptverkehrszeiten besteht hier ein Halbstundentakt.
Die Haltestelle ,Dammstrale“ wird darliber hinaus auch durch die Linie 645 Biblis-Blirstadt-Hep-
penheim angedient. Ein besonderer Vorteil der Lage des Vorhabens ist neben der guten Anbin-
dung an den Busverkehr auch die schnelle fuBlaufige Erreichbarkeit des Bahnhofs Burstadt, von
wo aus alle Haltepunkte entlang der Strecke Frankfurt-Mannheim und auch der Strecke Bens-
heim-Worms leicht zu erreichen sind. Die Nahe zu den Gewerbegebietsflachen der Stadt Burstadt
macht das Wohnbauvorhaben fiir Firmen interessant, die Wohnraum fiir Mitarbeiter suchen. Ge-
rade in Zeiten eines allgemeinen Wohnraummangels kann die Verfligbarkeit bezahlbaren Wohn-
raums in der Umgebung eines Gewerbebetriebs ein entscheidender Vorteil zur Gewinnung zu-
satzlicher Fachkrafte sein.

I.1.7 Wasserwirtschaftliche Belange

1.1.7.1 Trinkwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber die vorhandenen Versorgungsleitungen. Das ge-
plante Vorhaben ist an das Trinkwassernetz anzuschlief3en. Der Trinkwasserverbrauch ist durch
die bestehenden Wasserversorgungsanlagen der Stadt Burstadt abgedeckt. Der Wasserver-
brauch wird sich gegeniber der friheren Hotelnutzung etwas erhdhen, in Bezug auf den Gesamt-
wasserverbrauch der Stadt jedoch nicht signifikant.

Der Aspekt des schonenden Umgangs mit Trinkwasser ist durch die einschlagige Gesetzgebung
sowie Regelwerke und Verordnungen bereits umfassend bestimmt. Ressourcenschonende
Haushaltsgerate tragen dazu bei, dass sich der Wasserverbrauch pro Person seit Jahren tenden-
ziell verringert.

Insgesamt ergeben sich aus Sicht der Stadt Birstadt aufgrund des gegeniiber des Bestandsnet-
zes nur geringen Umfangs der zusatzlich hinzukommenden Wohneinheiten und bei Berlcksich-
tigung der friheren Hotelnutzung fur die wasserwirtschaftlichen Belange keine planerisch zu be-
waltigenden Konflikte.
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1.1.7.2 Wasserqualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfugung stehenden Trinkwassers entspricht den Anforderungen
der Trinkwasserverordnung (TrinkwV). In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass
die Vorgaben der Trinkwasserverordnung auch bei der Verwendung von Niederschlagswasser
als Brauchwasser zu beachten sind.

1.L1.7.3 Loschwasser

Die Forderungen zum Ldschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus
§ 14 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeits-
blatt W 405 ,Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung®. Die
Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO).

Die Versorgung des Plangebiets mit Loéschwasser ist im Sinne des Grundschutzes bei einer
Léschwasserentnahme von 96 m?h fur eine Léschzeit von 2 Stunden sicherzustellen. Darlber
hinaus gehender Léschwasserbedarf einzelner Nutzungen (Objektschutz) ist durch geeignete
MaRnahmen, z.B. L6schwasserbrunnen, Loschwasserzisternen, Loschwasserteiche etc., in Ab-
stimmung mit den zustandigen Behoérden auf den Grundstlicken selbst vorzusehen.

Sollen Gebaude errichtet werden, bei denen die zum Anleitern bestimmten Stellen (Fenster etc.)
mehr als 8 m Uber der Gelandeoberflache liegen, ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens festzulegen, wie der zweite Rettungsweg sichergestellt wird, da die 6rtliche Feuerwehr nicht
Uber ein Hubrettungsfahrzeug verfiigt. Soweit nachgewiesen werden kann, dass innerhalb der
Hilfsfrist aufgrund entsprechender Vereinbarungen auf interkommunaler Ebene ein Hubrettungs-
fahrzeug zur Verfigung steht, kann auf die Herstellung eines baulichen zweiten Rettungswegs
ggf. verzichtet werden. Im konkreten Fall sieht der Vorhabentrager insbesondere aufgrund der
baulichen Einschréankungen des Vorhabens fur die Feuerwehr ein separates zweites Treppen-
haus vor.

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstucken®
zu beachten. Fir die Feuerwehr erforderliche Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewe-
gungsflachen sind gemal’ DIN 14090 zu errichten und gemaR DIN 4066 zu kennzeichnen. Die
Tragfahigkeit der Flachen fur die Feuerwehr auf den Gewerbegrundstiicken ist im Rahmen der
Bauvorlage nachzuweisen. Im Beteiligungsverfahren wurde von Behdrdenseite zudem auf die
einschlagige Rechtsvorschrift Anhang HE 1 (Muster-Richtlinien Gber Flachen fur die Feuerwehr)
der Hessischen Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (H-VV TB) hingewiesen.
Diese stellt erweiterte Anforderungen zur DIN 14090.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung und zur
schnellen Erreichbarkeit fir Feuerwehr und Rettungsdienst stralRenseitig Hausnummern gut
sichtbar und dauerhaft anzubringen sind.

1.1.7.4 Gefahr von Starkregenereignissen

Aufgrund des Klimawandels ist kiinftig mit Starkregenereignissen in ggf. zunehmender Haufigkeit
zu rechnen. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass das stadtische Kanalnetz
nicht fur entsprechende Starkregenereignisse dimensioniert ist. StralRen kdnnten daher ggf. zeit-
weise Uberflutet werden. Das von den Grundstlicken ablaufende Niederschlagswasser kdonnte
ggf. nicht durch die Kanalisation aufgenommen werden und konnte zu zeitweisem Ruckstau fuh-
ren. Die Bebauung der Grundstucke ist so zu planen, dass bauliche Schaden und vor allem Per-
sonenschaden durch Starkregenereignisse moglichst ausgeschlossen sind. Das entsprechende
Risiko kann spater durch eine angepasste bauliche Ausfiihrung berticksichtigt werden. So sind
insbesondere die Erdgeschosshéhen so zu wahlen, dass bauliche Schaden auch bei Starkrege-
nereignissen moglichst ausgeschlossen sind. Nachdem das bestehende Hotelgebaude saniert
werden soll, kdnnen veranderte Erdgeschosshdhen nur bei der erganzenden Bebauung bertck-
sichtigt werden. Fur alle Gebaude sollten aber Lichtschachte und andere Gebaudedffnungen im
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Keller- und Erdgeschossbereich bautechnisch mdglichst so ausgeflihrt werden, dass auf den Fla-
chen stehendes Wasser nach Starkregenereignissen keine wesentlichen Schaden anrichten kon-
nen. Entsprechende MalRnahmen liegen im Verantwortungsbereich des Bauherrn. Bei Schaden
infolge Starkregenereignissen kann keine Entschadigung von der Stadt Blrstadt verlangt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Planbereich in der Starkregen-Hinweiskarte fir Hessen
des Hessischen Landesamtes flr Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) mit dem Starkre-
genhinweis-Index ,Erhdht* versehen ist.

1.1.7.5 Bodenversiegelung und Versickerung von Niederschlagswasser

Zur Minimierung von Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung sind befestigte, ebener-
dige Pkw-Stellplatze mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen (z.B. Haufwerksporiges
Pflaster, Splittfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder andere
versickerungsaktive Materialien) und/oder das auf ihnen anfallende Niederschlagswasser ist seit-
lich in Grinflachen auf den Grundstiicken, auf denen das Niederschlagswasser anfallt, zu versi-
ckern. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Stellplatze, die sich tber einem Tiefgaragen-
oder Kellergeschoss befinden sowie Stellplatze, die Uberdacht sind.

Im Zuge der hohen im Sinne der Innenentwicklung gewtlinschten Grundstlicksausnutzung kann
die Versickerung des gesamten anfallenden Niederschlagswasser auf den Grundstticken jedoch
voraussichtlich nicht gewahrleistet werden und wird von daher nur in Bezug auf die wasserdurch-
lassige Ausfuhrung ebenerdiger Stellplatze festgesetzt. Daher ist eine Ableitung zumindest von
Teilen des anfallenden Niederschlagswassers fur dieses Grundstuck voraussichtlich unumgang-
lich. Die Flachen des Plangebiets sind bzw. waren bereits bebaut und einschlief3lich der Dachfla-
chen und befestigten Freiflachen an die Abwasseranlage angeschlossen. Mit der verpflichtend
umzusetzenden Dachbegrinung der Neubebauung ist eine wesentliche Minderung und zeitliche
Streckung (verlangsamter Abfluss) des Niederschlagwasseranfalls verbunden, so dass das Ka-
nalnetz gegenlber dem bisherigen faktischen und auch dem planungsrechtlichen Bestand ten-
denziell sogar entlastet wird. Nachweise zur Leistungsfahigkeit der Kanalisation, deren Leistungs-
fahigkeit aufgrund der bisherigen Grundstlicksversiegelung grundsatzlich als ausreichend ange-
nommen werden kann, sind im Zuge der vorliegenden Planung daher nicht erforderlich. Die kon-
krete Ausfiihrung der Grundstlicksentwasserung ist im Rahmen der jeweiligen Fachplanungen
mit der zustandigen Fachabteilung der Stadtverwaltung abzustimmen.

Die Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser und/oder fur die Grunflachenbewasse-
rung tragt zur Minderung der Grundwasserentnahme bei und ist damit im Sinne des Grundwas-
serschutzes und der Grundwasserneubildung sinnvoll. Die Nutzung von Brauchwasser aus be-
grunten Dachflachen hat jedoch haufig das Problem von Ablagerungen bzw. Verfarbungen in den
WCs. Bei Eigentumswohnungen wird dies im Allgemeinen eher akzeptiert als bei Mietwohnun-
gen, wo entsprechende Verunreinigungen einen Mietmangel darstellen kdnnen. Da Zisternen und
entsprechende technische Anlagen zudem relativ kostenaufwandig sind (und dem Wunsch nach
preiswertem Wohnraum entgegenstehen) und im Ubrigen ein wasserwirtschaftlicher Nutzen nur
bei tatsachlicher Benutzung des gesammelten Niederschlagwassers eintritt, erfolgt keine verbind-
liche Festsetzung zum Bau von Zisternen, sondern nur eine diesbezlgliche Empfehlung. Dies
wird im Sinne einer Anstof3wirkung als ausreichend erachtet. Sollten Zisternen im Grundwasser-
schwankungsbereich eingebaut werden, wird darauf hingewiesen, dass diese auftriebssicher her-
gestellt werden sollten.

Anlagen zur Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser sind geman
den jeweils glltigen DWA-Regelwerken anzulegen. Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen
Erlaubnis der Unteren Wasserbehdérde des Landkreises Bergstralle flr die Versickerung von Nie-
derschlagswasser wird hingewiesen.

1.1.7.6 Abwasser

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Abwassers erfolgt tiber die vorhandene Abwas-
seranlage in der Vinzenzstralle bis hin zur stadtischen Klaranlage. Die Abwasserentsorgung kann
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somit sichergestellt werden und ist durch die bestehenden Abwasserentsorgungsanlagen der
Stadt abgedeckt. Das neu geplante Gebaude ist an das Kanalnetz anzuschlieen. Der beste-
hende Anschluss des friheren Hotels ist zu Gberprifen und ggf. zu sanieren oder zu erneuern.
Durch die vorliegende Planung ist eine geringfligige Zunahme des Abwasseranfalls analog zum
Trinkwassermehrverbrauch festzustellen (vgl. Kapitel .1.7.1).

1.1.7.7 Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen Wassergesetz

Der Planbereich liegt auBerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im Sinne des
Hessischen Wassergesetzes (HWG). Das néchstgelegene festgesetzte Uberschwemmungsge-
biet ist das des Rheins, welches bei Lampertheim, Hofheim und Wattenheim eine Entfernung von
knapp 4 bis 6 km aufweist, sodass diesbeziigliche Beeintrachtigungen durch bzw. auf das Vor-
haben ausgeschlossen sind. Nahere Erlauterungen sind dem Kapitel 1.1.3.5 zu entnehmen.

Das Plangebiet befindet sich jedoch innerhalb eines Risikouberschwemmungsgebietes (HQextrem
Uberflutungsflache und HQioo Uberflutungsflache hinter Schutzeinrichtungen). Dabei ist aller-
dings auch festzustellen, dass diese Uberflutungsflachen bis nach Einhausen im Osten reichen
und damit die kompletten Siedlungsflachen von Burstadt mit Stadtteilen Uberdecken. Nach den
Hochwassergefahrenkarten (HWGK) fir den Rhein (Blattschnitte: G - 12 und G - 13) sind bei
einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen am Rhein Uberschwemmungen des vor-
liegenden Plangebiets bis zu 100 cm mdglich. Der Planbereich wird aufgrund der Lage in einem
Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet (RisikolUberschwemmungsgebiet) daher als Uber-
schwemmungsgeféhrdete Flache gekennzeichnet. Fur weitergehende Erlduterungen siehe Kapi-
tel 1.1.3.5)

Der Planbereich liegt auRerhalb festgesetzter Trinkwasserschutzgebiete (vgl. Kapitel 1.1.3.6 und
Abbildung 7). Das nachstgelegene festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet (hier: die Schutz-
zone |ll) des Wasserwerkes Burstadter Wald der Stadtwerke Worms (WSG-ID 431-055) beginnt
in einer Entfernung von knapp 0,9 km sldlich, weshalb Auswirkungen durch das Vorhaben nicht
zu erwarten sind.

Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

1.1.7.8 Grundwasserstand

Das Plangebiet liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des ,,Grundwasserbewirtschaf-
tungsplanes Hessisches Ried” (festgestellt mit Datum vom 09.04.1999 und veréffentlicht im
Staatsanzeiger flir das Land Hessen 21/1999 S. 1659; letzte Anpassung verdffentlicht im
StAnz. 31/2006 S. 1704), dessen Vorgaben zu beachten sind (siehe nahere Ausfihrungen in Ka-
pitel 1.1.3.7). Im Plangebiet muss daher mit hohen, aber auch mit stark schwankenden Grund-
wasserstanden und damit auch mit Setzungen und Schrumpfungen des Untergrundes gerechnet
werden.

Der Grundwasserflurabstand wird im hydrologischen Kartenwerk ,Hessische Rhein- und Main-
ebene - Grundwasserflurabstand im Oktober 2015 des Hessischen Landesamtes fur Natur-
schutz, Umwelt und Geologie, Wiesbaden (Planstand vom Februar 2016) mit ca. 5-7,5 m ange-
geben. Detailliertere Erlauterungen sind dem Kapitel 1.1.3.7 zu entnehmen.

Der Planbereich wird aufgrund oberflachennaher und schwankender Grundwasserstande als ver-
nassungsgefahrdete Flache gekennzeichnet.
1.1.7.9 Oberirdische Gewasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser nach den Bestimmungen
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Hessischen Wassergesetzes (HWG).
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1.1.8 Bodenschutz / Altlasten / Grundwasserschuiz

Es wird darauf hingewiesen, dass seitens der Stadt Burstadt fir das Plangebiet keine Baugrun-
derkundung durchgeflihrt wurde. Je nach Erfordernis durch die bauliche Anlage wird daher emp-
fohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman
DIN 4020 ,Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke — Erganzende Regelun-
gen zu DIN EN 1997-2 bzw. DIN EN 1997 ,Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geo-
technik® im Hinblick auf die Griindungssituation und die Grundwasserstande durch ein Ingenieur-
biro durchfuhren zu lassen.

Sollte im Plangebiet mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen werden (z.B. Heizéllagerung),
so sind die Maligaben der Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen (AwSV) zu beachten. Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen unterliegen ei-
ner Anzeige- und Prufpflicht. Zustandig hierfur ist die Untere Wasserbehdrde des Landkreises
Bergstralle.

Aus der Altflachendatei ,ALTIS* des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Ge-
ologie (HLNUG) ergeben sich fur den Plangeltungsbereich Hinweise auf das Vorhandensein von
Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadlichen Bodenveranderungen und/oder Grund-
wasserschaden. Flr das Plangebiet liegen zwei positiv validierte Eintrage im Altflachen-Informa-
tionssystem Hessen (ALTIS) als Altstandort Nr. 431.005.020-001.204 sowie Nr. 431.005.020-
001.274 vor (beide auf dem Flurstliick 522/1). Darunter befindet sich ein Holzhandel in der Vin-
zenzstrale 6 sowie einem Fuhrunternehmen in der Vinzenzstralde 8, welche gemafl Handbuch
Altlasten, Band 2, Teil 4 des HLUG mit einem insgesamt hohen Gefahrdungspotential (Branchen-
klasse 1 und 4) fir die Umwelt bewertet werden. Zur Uberprifung der Altlastenrelevanz sind da-
her Einzelfallrecherchen bzw. ggf. anschlieBRende orientierende Untersuchungen geman der
Handbilcher Altlasten Band 3, Teil 1, bzw. Band 3, Teil 2 des HLUG durchzufiihren. Der Stadt
sind jedoch bislang keine konkreten Boden- oder Grundwasserbelastungen aus friheren Nutzun-
gen bekannt.

Durch den Bebauungsplan ergibt sich gegenlber der friheren Hotelnutzung und der bestehen-
den Wohnnutzung im rickwartigen Grundstulicksteil keine Veranderung des Risikos hinsichtlich
der Wirkungspfade Boden-Mensch oder Boden-Grundwasser. Die Bauleitplanung erzeugt mit
entsprechender vertraglicher Regelung zwischen Stadt und Vorhabentrager kein Vertrauen, dass
die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr realisierbar ist. Bei der Abwagung Uber die betreffenden
Belange ist der anzulegende Malistab die Frage der Vollzugsfahigkeit der Planung. Diese steht
aus Sicht der Stadt nicht in Frage. Bei der Herstellung von Kellern und Tiefgaragen anfallender
Bodenaushub ist zu beproben und fachgerecht zu entsorgen. Im Zuge der BaumalRnahme wer-
den somit ggf. aus friilheren Nutzungen verbliebene Bodenbelastungen entsorgt werden. Die Ver-
antwortung fur den sachgerechten Umgang mit moglichen Bodenbelastungen aus friheren Nut-
zungen des Grundstucks liegt beim Eigentimer.

Zwischenzeitlich wurde bereits eine umwelttechnische Untersuchung fir das Plangebiet durch
den Eigentimer beauftragt. Das entsprechende Fachgutachten wird im Vorfeld der spateren bau-
aufsichtlichen Verfahren der Objektplanung dem Regierungsprasidium Darmstadt zur Durchsicht
vorgelegt, damit entschieden werden kann, ob ein weiterer Untersuchungsbedarf besteht und
eine orientierende Untersuchung erforderlich wird. Die Durchflihrung der Einzelfallrecherche so-
wie ggf. sich daraus ergebende weiterfihrende Untersuchungen und ggf. erforderliche Mal3nah-
men sind auf Kosten des Eigentimers durchzuflihren. Hierzu werden entsprechende Regelungen
im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags zwischen der Stadt und dem Eigentiimer getroffen.
Nach Auffassung der Stadt sind die Belange des Bodenschutzes hiermit hinreichend bericksich-
tigt.

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist ohnehin auf organolepti-
sche Auffalligkeiten (z.B. ungewdhnliche Farbe, Geruch etc.) zu achten. Ergeben sich bei den
Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind
diese umgehend der zustandigen Behodrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV
Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariliber hinaus ist ein
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Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des
§ 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktio-
nen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den
einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren

Die Einrichtung eines Gartenbrunnens ist bei der Unteren Wasserbehoérde des Landkreises Berg-
stral3e anzuzeigen. Das Anzeigeformular ist auf der Homepage des Landreises abrufbar. Es wird
darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um Wasser handelt, das in der Regel keine Trinkwas-
serqualitat hat.

Im Sinne des Bodenschutzes werden erganzend folgende Hinweise und Empfehlungen gegeben:

e Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind Maflnahmen zur Erhaltung
und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Ver-
geudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes
wird hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu
beachten.

e Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Plangebiets darf der
Oberboden des urspriinglichen Gelandes nicht Uberschittet werden, sondern er ist zuvor
abzuschieben.

e Die Zuordnungswerte der LAGA M20 wurden seit dem 01.08.2023 fir den Einbau in tech-
nischen Bauwerken durch die Regelungen der Ersatzbaustoffverordnung (EBV)" bzw. au-
Berhalb von technischen Bauwerken durch die aktualisierte BBodSchV? ersetzt.

Nach diesen Verordnungen durfen in technischen Bauwerken, au3erhalb oder unterhalb
der durchwurzelbaren Bodenschicht, nur Bodenmaterialien und Ersatzbaustoffe kleiner
gleich der Materialwerte nach EBV" Anlage 1 fiir die geplante Einbauweise nach EBV"
Anlage 2 eingebaut werden.

Aulerhalb von technischen Bauwerken und aulerhalb oder unterhalb der durchwurzelba-
ren Bodenschicht, darf nur Bodenmaterial gemaf §8 Abs. 1 und kleiner gleich der Werte
der Tabelle 1 und 2 der Anlage 1 der BBodSchV? eingebaut werden oder bei Verfillun-
gen (Abgrabung, Tagebau, Massenausgleich ihm Rahmen einer Baumalnahme) kleiner
gleich der Werte der Tabelle 4 und die Einbauanforderungen gemaf §8 Abs. 3
BBodSchV.

Fir den Einbau in eine- oder zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht darf
nur Bodenmaterial kleiner gleich der Vorsorgewerte der Tabellen 1 und 2 aus Anlage 1
der BBodSchV? eingebaut werden.

1) Verordnung zur Einfihrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und der Gewerbeabfallverordnung vom 09.Juli
2021 — Artikel 1 Verordnung Uber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in techni-
sche Bauwerke (EBV)

2) Verordnung zur Einflihrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und der Gewerbeabfallverordnung vom 09.Juli
2021 — Artikel 2 Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung (BBodSchV)

e Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Ober- und
Unterboden durchzufuhren.

e Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub méglichst weitgehend auf den Baugrund-
stiicken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermei-
dung bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstticken einer Deponierung vorzu-
Ziehen.

e Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden sollte auch eine
Minimierung der Baustellenflache angestrebt werden.

e Auf die DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben" wird
hingewiesen.
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1.1.9 Belange des Artenschutzes

In der Artenschutzprifung werden seitens des Gutachters verschiedene Malinahmen fiir die ge-
maf § 44 Abs. 1 BNatSchG betrachteten Tiergruppen als Gesamtibersicht aufgefihrt. Die Mal3-
nahmen werden im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt, soweit sie nicht bereits durch andere
zeichnerische oder textliche Festsetzungen bertcksichtigt sind.

Der Gutachter kommt im Rahmen der Artenschutzprifung gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG zu fol-
gendem Ergebnis:

LAufgrund der strukturellen Gebietsausstattung ergibt sich das Erfordernis fiir 14 Vogelar-
ten einer artenschutzrechtlichen Betrachtung. Mit Einhaltung der Vermeidungsmal3-
nahme:

V1 Rodung von Baumen und Gebliischen
V2 Zeitliche Begrenzung von Gebédudearbeiten

entféllt eine spezifische, formale Artenschutzpriifung. Arten mit einem ,ungiinstig-unzu-
reichenden” oder ,,unglinstig-schlechten“ Erhaltungszustand sind in Anbetracht der struk-
turellen Gegebenheiten nicht zu erwarten bzw. waren nicht fiir das Untersuchungsgebiet
zu belegen. Einen Nachweis fiir die Pradsenz der Zauneidechse konnte innerhalb des Un-
tersuchungsgebietes nicht nachgewiesen werden.

Somit bleiben die Verbotstatbestédnde gemal3 § 44 BNatSchG Abs. 1 unberiihrt.

Es ist fiir keine nachgewiesene oder potenziell vorkommende Art eine Ausnahmegeneh-
migung gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.

Empfohlen werden die Aufwertungen der neuen Hausfassade und Pflanzungen durch die
habitatverbessernde Mal3nahmen ,A1 Fledermaus-Sommerquartier anlegen®, ,A2 Nisthil-
fen fiir Hohlenbriiter” sowie ,A3 Mauerseglernisthilfen® die keine Rechtsverbindlichkeit,
sondern lediglich eine Empfehlung darstellen.“

Die nachfolgend aufgefuihrten MalRnahmenvorschlage des Gutachters werden als Festsetzungen
(Vermeidungs- und CEF-Malinahmen) bzw. Hinweise (Empfehlungen) in den Bebauungsplan
Ubernommen. Die fachliche Herleitung der entsprechenden MalRhahmen und damit deren Be-
grindung ist dem Artenschutzbeitrag zu entnehmen.

Beschrankung der Rodungszeit: ,Die Rodung bestehender Gehdlze muss aulerhalb der Brutzeit
- also zwischen 1. Oktober und 28./29 Februar - erfolgen. Dies gilt auch fiir Ziergehblze und
kleinrdumig ausgebildete Gehoblzbestande.“ Hierdurch sollen Beeintrachtigungen naturschutz-
rechtlich geschuitzter wildlebender Végel wahrend der Brutzeit ausgeschlossen werden.

Beschrankung der Ausfiihrungszeit von Abbruch oder Sanierungsarbeiten: ,Die Durchfiihrung
von Abbruch- und Sanierungsarbeiten muss aul3erhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 1. Oktober und
28./29. Februar erfolgen. Abbruch- und Sanierungsarbeiten kénnen als Ausnahme auch in der
Zeit vom 1. Mérz bis 30. September zugelassen werden, wenn die entsprechend betroffenen
Gebaude oder Gebéudeteile unmittelbar vor Beginn der Arbeiten sorgfiltig durch eine fachlich
qualifizierte Person auf vorhandene Nester abgesucht werden (Baufeldkontrolle). Im Nachweisfall
ist der Baubeginn bzw. die Einrichtung bis nach dem Ausfliegen der Jungen zu verschieben. Der
Stadt Blirstadt sowie der Unteren Naturschutzbehérde des Kreis Bergstral3e ist jeweils ein ent-
sprechender Ergebnisbericht zu libergeben.” Die Bestimmung dient dem Schutz gebaudebriten-
der Voégel. Gerade bei langer leerstehenden Gebauden kann die Nutzung von Regenrinnen,
Dachvorspriingen etc. als Brutplatz nicht ausgeschlossen werden, weshalb die zeitliche Be-
schrankung der Arbeiten oder zumindest eine vorherige Nachsuche zwingend erforderlich ist, um
Verbotstatbestande auszuschlie3en.

Habitatverbessernde MaRnhahmen (Empfehlung): Da die MalRnahmen zur Quartierschaffung fir
Fledermause, Mauersegler und hohlenbriitenden Vogelarten seitens des Gutachters lediglich als
Empfehlung formuliert wurden, fehlt zunachst die artenschutzrechtliche Grundlage fir eine zwin-
gende Festsetzung im Bebauungsplan. Diese MalRnahme ist jedoch fir den allgemeinen Schutz
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und die Unterstitzung der aufgefiihrten Arten sinnvoll und wird daher im Sinne einer ,Anstol3wir-
kung“ und zur diesbeziglichen Sensibilisierung der spateren Bauherren als Empfehlung in den
Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen.

Um Uber die vorgenannten Malinahmen hinaus eine Sensibilisierung der Bauherrschaft und Ar-
chitekten hinsichtlich des Artenschutzes und der dkologischen Aufwertung des Plangebiets zu
erreichen, werden erganzend zu den MalRnahmen des Artenschutzbeitrags noch folgende Mal3-
nahmen festgesetzt:

Beschrankung der Ausfiihrungszeit von Erdarbeiten und Baustellenvorbereitungen: ,Die Durch-
fihrung von Erdarbeiten und Baustellenvorbereitungen in der nordwestlichen bislang begriinten
Grundstiicksteilflache muss auBerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar
erfolgen. Erdarbeiten und Baustellenvorbereitungen kénnen dort als Ausnahme auch in der Zeit
vom 1. Mérz bis 30. September zugelassen werden, wenn die entsprechend beanspruchten Fla-
chen unmittelbar vor Beginn der Erdarbeiten bzw. vor Einrichtung der Baustelle sorgféltig durch
eine fachlich qualifizierte Person auf vorhandene Bodennester abgesucht werden (Baufeldkon-
trolle). Im Nachweisfall ist der Baubeginn bzw. die Einrichtung bis nach dem Ausfliegen der Jun-
gen zu verschieben. Der Stadt Blirstadt sowie der Unteren Naturschutzbehérde des Kreis Berg-
stral3e ist jeweils ein entsprechender Ergebnisbericht zu (ibergeben.” Diese Malknahme betrifft
eine relativ kleine Grinflache, die innerhalb des Siedlungsbereichs wahrscheinlich aufgrund von
Hauskatzen fur bodenbrutende Végel unattraktiv ist. Dennoch kann ein Vorkommen nicht grund-
satzlich ausgeschlossen werden.

Verschluss von Bohrldchern: ,Alle Lécher, die bei (Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen,
sind unverziiglich durch geeignete Substrate zu verschlieBen.“ Bohrlécher kdnnen tdédliche Fallen
fur Kleinsauger (Igel, Mause etc.) aber auch fiir Reptilien oder Amphibien sein. Auch wenn im
Rahmen der Ortsbegehungen keine entsprechenden Arten festgestellt wurden, kann ein entspre-
chendes Vorkommen z.B. zu einem spateren Zeitpunkt nicht ausgeschlossen werden.

Sicherung von Austauschfunktionen fir Kleinséduger: ,Bei Zdunen ist zwischen Zaununterkante
und Boden ein Abstand von mindestens 10 cm einzuhalten. Die Errichtung von Mauersockeln ist
unzuléssig.“ Hierdurch soll eine Wanderung von Kleinsaugern zwischen den Gartenflachen be-
nachbarter Grundstlicke ermdglicht werden. Garten im Besiedelten Bereich kénnen geeignete
Lebensraume fur Igel, Mause etc. sein und eine Vernetzung der Gartenflachen schafft gréRere
nutzbare Lebensraume und fordert den genetischen Austausch verschiedener lokaler Populatio-
nen.

Schutz von Insekten: ,Fiir die AuBenbeleuchtung sind ausschlie3lich Lampen mit warmweil3en
LEDs (< 3.000 Kelvin Farbtemperatur) oder vergleichbare Technologien mit verminderten Locke-
ffekten fiir Insekten zuldssig. Die Lampen sind nach unten abstrahlend anzuordnen oder abzu-
schirmen, so dass sie ausschlie3lich die zu beleuchtenden Fldchen anstrahlen. Hinweis: Die
néchtliche Beleuchtung sollte zudem auf das zeitlich und rdumlich notwendige Mal3 beschrdnkt
werden.“ Nachtliche Beleuchtung kann Insekten anlocken, fir die entsprechende Lampen dann
zur Todesfalle werden kdénnen. U dies auszuschlielden, kénnen Leuchten mit geringer Farbtem-
peratur einen Beitrag leisten, das sie Insekten weniger stark anlocken. Eine geringe Farbtempe-
ratur ist jedoch bei gleicher Beleuchtungsstarke mit einem Energiemehrverbrauch verbunden,
weshalb mit dem Wert von 3000 Kelvin ein angemessener Kompromiss aus Energieeinsparung
und Insektenschutz angestrebt wird.

Okologische Baubegleitung: ,/m Vorfeld von baulichen MaRnahmen im Plangebiet ist friihzeitig
eine fachlich qualifizierte Person im Sinne einer 6kologischen Baubegleitung in die Planung der
Baumalinahme sowie die Durchfiihrung von BaumaBnahmen einzubeziehen, um das Vorhaben
auf artenschutzrechtlich relevante Sachverhalte hin zu untersuchen.“ Diese Festsetzung soll die
Artenschutzbelange vor allem fur den Fall gewahrleisten, das bis zur Realisierung der Vorhaben
im Plangebiet noch einige Zeit vergeht. In dieser Zeit kénnen sich die értlichen Bedingungen und
auch der Artenbesatz wesentlich verandern, so dass dann erneut eine fachliche Bewertung vor-
zunehmen ist.
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Erganzend zu den Festsetzungen des Bebauungsplans weisen noch einige allgemeine Texthin-
weise auf den sachgerechten Umgang mit dem Thema des Artenschutzes und die diesbezligli-
chen Verpflichtungen der Bauherrschaft hin. Es obliegt den Bauherren bzw. Grundstlicksnutzern,
fur die Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde Sorge zu tragen (auch im Hinblick
auf die zuklinftige Ansiedlung von Arten). Im Zweifel sollte vor Durchflihrung von BaumalRnahmen
eine fachlich qualifizierte Person hinzugezogen werden.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder Sanie-
rungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (z.Zt. § 44 BNatSchG) geregel-
ten Verbote zum Artenschutz verstof3en werden, die unter anderem fir alle europaisch geschitz-
ten Arten gelten (z.B. fUr alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten und die Zau-
neidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuRgeld- und Strafvorschrif-
ten (z.Zt. §§ 69, 71 und 71a BNatSchG). Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhangig
davon, ob die bauliche MaRnahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. -rechtliche Malknahmen auch im
Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren verbindlich festgesetzt werden kdnnen.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Gberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bau-
vorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird z.B. ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt
oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschutzten Arten, entbindet dies die Bau-
herrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut zu Uber-
prufen, ob geschutzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kénnten. Eine értliche Absuche
durch eine fachlich qualifizierte Person wird daher empfohlen.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich
keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies
aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, ware eine entsprechende Genehmi-
gung bei der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Bergstral’e zu beantragen.

Die Stadt Burstadt setzt sich seit Jahren flr den Schutz von Insekten und hier exemplarisch fur
eine ,bienenfreundliche Stadt“ ein. Die daraus folgernden Empfehlungen und Handlungen férden
neben den Bienen auch andere Insektenarten.

Bei Pflanz- und Begrinungsmalnahmen sollten zur Verbesserung der Lebensgrundlagen von
Bienen, Hummeln und anderen Insekten mdglichst Pflanzen und Saatgut verwendet werden, wel-
che die Tracht der Bienen besonders unterstitzen und/oder sich auf andere Weise fur Nutzinsek-
ten besonders eignen.

In der Pflanzliste der Texthinweise sind die bevorzugt zu verwendenden Gehdlzarten entspre-
chend gekennzeichnet.

Bei der Grunlandansaat sollten bevorzugt arten- und blitenreiche Saatgutmischungen verwendet
werden, welche fir die Bienenweide glnstig sind und mdglichst weitgehend aus regionaler Her-
kunft stammen. Dies ist bei Anbietern bzw. Saatmischungen der Fall, die durch Organisationen
wie ,VWW-Regiosaaten“ oder ,Regiozert* zertifiziert sind. Beispielhaft genannt seien hier:

. Rieger-Hofmann: ,Nr. 01: Blumenwiese*
. Rieger-Hofmann: ,Nr. 02: Frischwiese”

Dem Ziel einer guten Bienenweide besonders zutraglich sind naturgemal Mischungen fir Blih-
flachen/Bluhstreifen, die eigens zur Férderung von Nutzinsekten, Bienen und Schmetterlingen
angeboten und angelegt werden. Beispielhaft werden hier geeignete Mischungen dreier Anbieter
aufgeflihrt, die durch ,VWW-Regiosaaten* bzw. ,Regiozert* zertifiziert sind:

. Rieger-Hofmann: ,Nr. 08: Schmetterlings- und Wildbienensaum*

. Saaten-Zeller/Wildackershop: ,Lebensraum Regio* UG 9
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Die mit diesen Mischungen eingesaten Bluhflachen haben eine Standzeit von bis zu funf Jahren.
In dieser Zeit ist mit langeren Blltenaspekten wahrend der Vegetationszeit zu rechnen; danach
ist die Flache ggf. umzubrechen und neu einzusaen. Eine Mahd ist in der Regel im Herbst mdg-
lich, aber nicht unbedingt erforderlich.

Auch Fassadenbegriinungen sowie eine extensive Begriinung von Flachdachern und schwach-
geneigten Dachern bieten Insekten attraktive Nahrungsquellen und bilden somit einen wichtigen
Pfeiler der bienenfreundlichen MalRhahmen.

Es wird auch ausdricklich darauf hingewiesen, dass alle Flachen, die z.B. fir die Baustellenein-
richtung, als Zwischenlager flr Erdaushub bzw. Material oder zum Abstellen flir Maschinen be-
ansprucht werden sollen, zwingend innerhalb des Geltungsbereiches liegen missen, da nur
diese Flachen hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Belange untersucht und beurteilt wurden.
Ergibt sich die Notwendigkeit, die aul3erhalb dieses unbedenklichen Bereiches liegenden Flachen
als Baustelleneinrichtungsflache oder zu anderen Zwecken in Anspruch zu nehmen, so sind diese
Flachen vorlaufend hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Belange durch eine fachlich qualifi-
Zierte Person zu Uberprufen.

Da es sich bei der Gruppe der Fledermause um eine im hochsten Malie bedrohte Artengruppe
handelt und auch gebaudegebundene Arten durch vielfaltige Gebaudesanierungsmalinahmen
stetig Quartierverluste erleiden, wird empfohlen, an den Neubauten verbindlich nutzbare Quar-
tierstrukturen vorzusehen. Vorgeschlagen werden das Aufhangen entsprechender Wandschalen
bzw. der Einbau von Quartiersteinen sowie die Integration von Fassadenréhren in die Wande.

Zum Schutz héhlenbritender Vogelarten, wird empfohlen, Nistkasten als Brutmdoglichkeiten an
dem neu zu pflanzenden Jungbaumbestand aufzuhangen.

Es wird dariber hinaus empfohlen bei den Gehélzpflanzungen unbehandelte Pflanzpfahle (wich-
tige Nistsubstratquelle fir diverse Hautfliglerarten) zu verwenden und Mauerseglernisthilfen in
neu zu errichtenden Hausfassaden vorzusehen.

Auf die Beachtung der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® wird hingewiesen.

Es wird abschlielRend empfohlen, Dachflachen auch Gber den zwingend zu begrinden Teil (s.
Textfestsetzung A.5.2) hinaus extensiv zu begriinen und gréRere Fassaden mit geeigneten Klet-
ter- oder Rankpflanzen zu bepflanzen. Entsprechende Mallnahmen erhéhen den Biotopwert in-
nerhalb des Plangebiets und stellen innerstadtische Quartierstrukturen fir wildlebende Tierarten
dar. Die bislang sehr weitgehende Flachenversiegelung kann im Zuge der Neubaumalnahme
hierdurch aufgewertet werden.

1.1.10 Denkmalschutz

Innerhalb des Planbereiches und in dessen unmittelbarer Umgebung sind der Stadt Burstadt
keine Kulturdenkmaler nach § 2 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) bekannt.
Bodenfunde aus dem Plangebiet sind ebenfalls nicht bekannt.

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mau-
ern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste) entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverzuglich der hessen-
ARCHAOLOGIE - Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Schloss / Glockenbau, 64283 Darm-
stadt, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Bergstrale zu melden. Funde
und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schitzen.
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.1.11 Kampfmittelraumdienst

Um kampfmittelbedingte Risiken fur die spateren baulich genutzten Flachen auszuschliel3en,
wurde der Kampfmittelrdumdienst neben der Biindelungsstelle des Regierungsprasidiums Darm-
stadt zusatzlich separat beteiligt. Eine entsprechende Anfrage erfolgte im Rahmen der Behor-
denbeteiligung zur vorliegenden Bauleitplanung. Je nach Ergebnis werden entsprechende Unter-
suchungen veranlasst oder entsprechende Hinweise im Textteil des Bebauungsplans erganzt.

Mit Schreiben vom 01.09.2023 (Aktenzeichen: | 18 KMRD- 6b 06/05-B 6305-2023) wurde mitge-
teilt, dass dem Kampfmittelrdumdienst aussagefahige Luftbilder zum Planbereich vorliegen. Eine
Auswertung dieser Luftbilder hat jedoch keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit einer
maoglichen Munitionsbelastung zu rechnen ist. Auch der Stadt Blrstadt liegen keine Hinweise auf
das Vorhandensein von Kampfmittelresten im Plangebiet und dessen Umgebung vor. Da auch
sonstige Erkenntnisse Uber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist
eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den bislang vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst des
Landes Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt unverziglich zu verstandigen.

1.1.12 Energiewende und Klimaschuiz

Am 30.07.2011 ist das ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden® in Kraft getreten (BGBI. | S. 1509). Mit dieser sogenannten ,Klima-
schutz-Novelle* wurde nicht nur die Klimaschutzklausel in § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB erweitert,
sondern vor allem auch ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB eingefiigt, der die klimagerechte stad-
tebauliche Entwicklung als Abwagungsbelang hervorhebt.

Die Stadt Burstadt geht davon aus, dass die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der vorge-
sehenen wohnbaulichen Nutzung durch die Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG
= Nachfolgegesetz der Energieeinsparverordnung EnEV) angemessen und dem Stand der Tech-
nik entsprechend auch unter wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in gerechter Abwagung be-
rucksichtigt sind, ohne dass es weiterer Anforderungen oder Festsetzungen auf Ebene des Be-
bauungsplanes bedarf.

Nach § 14 Abs. 2 Satz 1 BauNVO konnen die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen in den
Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fiur sie im Bebauungsplan keine
besonderen Flachen festgesetzt sind. Sofern sich solche Anlagen nach Prufung der Bauherr-
schaft wirtschaftlich darstellen lassen, kann die Bauaufsicht somit eine entsprechende Zulassig-
keit im eigenen Ermessen bescheinigen.

Die Nutzung regenerativer Energieformen ist grundsatzlich zuldssig und von der Stadt auch aus-
dricklich gewlnscht. Dazu z&hlen z.B. die Erdwarme, die Solarenergie zur Warmwasserberei-
tung und Heizungsunterstitzung sowie Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung. Die dezentrale
Solarenergienutzung ist ausdriicklich zuldssig (Photovoltaikelemente und Sonnenkollektoren).
Auf mindestens 25% der Dachflachen des jeweiligen Gebaudes sind Photovoltaikelemente zwin-
gend zu errichten. Hierdurch sollen die Potenziale von Dachflachen bei der Energiewende besser
als bisher genutzt werden. Eine Kombination aus Warmepumpe und Photovoltaik erscheint aktu-
ell als wirtschaftliche und energetisch besonders sinnvolle Art der Gebaudeversorgung mit Strom
und Warme.

Der beplante Bereich befindet sich gemaly Mitteilung der Unteren Wasserbehorde des Landkrei-
ses Bergstralde in einem hydrogeologisch ginstigen Gebiet fur die Erlangung einer Erlaubnis fur
die Nutzung oberflachennaher Geothermie. Die aktuellen ,Anforderungen des Gewasserschut-
zes an Erdwarmesonden® sind im Erlass des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz vom 19.12.2021 (StAnz. 1/2022, S. 16) festgelegt. Diese sind
fur den Fall der Beantragung einer entsprechenden Genehmigung vollstandig zu beachten. Eine
Festsetzung zur Geothermie-Nutzung erfolgt jedoch nicht, da diese Art der Warmegewinnung
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sehr hohe Investitionskosten erfordert und damit dem Wunsch nach preiswertem Wohnraum ent-
gegensteht. Die Anforderungen an die Nutzung regenerativer Energien sind durch die Gesetzge-
bung des Bundes hinreichend geregelt und werden in kurzen zeitlichen Abstanden fortlaufend
verscharft, was die Errichtung dringend benétigten Wohnraums weiter verteuert. Dem Vorhaben-
trager soll es freigestellt bleiben, welche Art von regenerativer Energie er im Rahmen seines
Vorhabens bertcksichtigt. Hierdurch soll eine insgesamt moglichst glinstige Warmeversorgung
ermoglicht werden.

Besondere Gefahren flr das Plangebiet aufgrund des Klimawandels, auf die mit planungsrecht-
lichen Steuerungselementen zu reagieren ware, werden nicht gesehen.

Um eine AnstoRBwirkung flr die Belange des Klimaschutzes und der Energiewende sowie eine
Okologische Aufwertung des Plangebiets zu erzielen, werden folgende Hinweise und Empfehlun-
gen gegeben:

e Es wird empfohlen, gréRere Fassaden und Fassadenbereiche mit geeigneten Kletter- oder
Rankpflanzen zu bepflanzen. Dach- und Fassadenbegrinungen bieten eine Vielzahl posi-
tiver Eigenschaften. So bieten sie u.a. Insekten einen Lebensraum, der durch das Gebaude
am Boden verloren geht. Wahrend sie im Winter eine Warmedammwirkung aufweisen, min-
dern sie im Sommer die Aufheizung von Dach- und Fassadenflachen, womit eine gewisse
Anpassung an den Klimawandel einhergeht. Griindacher bewirken zudem eine gedrosselte
Niederschlagswasserabgabe. Fur weitere Erlduterungen zur Dach- und Fassadenbegri-
nung wird im Ubrigen auf Kapitel .1.8.6 (Abschnitt ,Okologische Aufwertung des Plange-
biets®) verwiesen.

e Zur Minimierung schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissio-
nen) sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird empfohlen, Wohngebaude als so-
genannte Passivhauser zu errichten. Soweit diese Bauweise nicht gewahlt werden sollte,
wird empfohlen, regenerative Energieformen (z.B. Erdwarme, Holzpellets etc.) zu nutzen.

e Fur die Nutzung von Geothermie mittels Erdwarmesonden ist jedoch grundsatzlich eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, wobei die entsprechenden Einzelheiten mit der zu-
standigen Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Bergstralle abzustimmen sind, bei der
auch die erforderliche Erlaubnis zu beantragen ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Planbereich zum gréfiten Teil in einer Zone, die sich
fur die Nutzung von Erdwarme als hydrogeologisch giinstig erwiesen hat, liegt. Bei entspre-
chenden Planungen waére vorab die Mdglichkeit der Geothermienutzung tber ein Gutachten
des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz Umwelt und Geologie abzuklaren. Mit einer
Bohrtiefenbeschrankung ist aus Griinden des Grundwasserschutzes zu rechnen.

1.1.13 Belange der Landwirtschaft und des Waldes

Bei dem Plangebiet der vorliegenden Anderungsplanung handelt es sich vollstdndig um bislang
unbeplanten Innenbereich. Durch die Planung sind daher weder Belange der Landwirtschaft noch
Belange des Waldes bzw. der Forstwirtschaft betroffen.

1.1.14 Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe von larmbelasteten klassifizierten Stralen sowie inner-
stadtischen Wohnsammelstra’en und ist durch die entsprechenden Anlagen einer Larmvorbe-
lastung ausgesetzt. Gegen den Stralienbaulasttrager von klassifizierten Stralen bestehen keine
Anspriche auf Durchfiihrung von Schutzmaflinahmen aufgrund des BImSchG. Forderungen ge-
gen die Strallenbauverwaltung ,Hessen Mobil“, den Kreis Bergstralte, die Bundesrepublik
Deutschland oder die Stadt Birstadt auf aktive Larmschutzmalnahmen (z.B. Larmschutzwande)
oder auf Erstattung von passiven Larmschutzmal3nahmen (z.B. Einbau von Larmschutzfenstern)
sind ausgeschlossen, da die genannten Verkehrsanlagen planfestgestellt sind bzw. im Fall der
StadtstralRen straRenrechtlich gewidmet sind und Bestandsschutz geniefden. Die Hauptverkehrs-
larmquelle in der Umgebung des Plangebiets stellt jedoch die Bahnstrecke Frankfurt-Mannheim
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dar, die in Hochlage durch das Stadtgebiet verlauft. Trotz beidseitiger Schallschutzwande wird
das Stadtgebiet und vor allem die nachstgelegenen Wohnhauser durch den Schienenverkehrs-
larm belastet. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde daher eine schalltechnische Un-
tersuchung beauftragt, um die diesbeziglichen Sachverhalte zu ermitteln und angemessene
Schutzmalinahmen festzusetzen.

Abschatzung der Verkehrsmengen

Aufgrund der veranderten Verkehrssituation aufgrund der Verkehrsbeeintrachtigungen durch
eine Baustelle in der Nibelungenstral’e konnten keine reprasentativen Erhebungen der Verkehrs-
mengen in der Vinzenzstralte und der Birgermeister-Siegler-Stralte zum Zeitpunkt der Planauf-
stellung stattfinden. Stattdessen werden die Verkehrsmengen anhand von Erfahrungswerten und
der Anzahl an Wohneinheiten in der ErschlieBungsstralle nach guter fachlicher Praxis abge-
schatzt.

Die Verkehrsmengen entlang der Vinzenzstrale werden der Erfahrung nach mit einem DTV von
ca. 500 Fzg/d abgeschatzt. Hier Uberwiegt nach Erfahrungen der Stadt der Zubringerverkehr zu
angeschlossenen Wohnstralien die Verkehrsmenge aus der direkten ErschlieBungsfunktion der
Vinzenzstralle. Diese ist als klassische Wohnsammelstrale zu bezeichnen und nimmt daher
mehr Verkehr auf, als die an sie angeschlossenen wenigen Grundstlicke erzeugen.

Die Verkehrsmengen in der als ErschlieBungsstralie klassifizierten Bargermeister-Siegler-Stralie
werden wie folgt abgeschatzt:

1) Bewohnerzahl

Abgeschatzte Wohneinheiten 53 WE

2,5 Personen je Wohneinheit ca. 130 Bewohner

2) Spezifische Wegehéufigkeit
Ansatz nach Kapitel 3.2.2 (HSVG):

Der Kennwert fur die spezifische Wegehaufigkeit bezieht sich auf alle Bewohner.

Fur die Wegehaufigkeit gilt: 3,5 — 4,0 Wege/Bewohner und Tag;
gewadhlt: 3,7 Wege/Bewohner und Tag

3) Binnenverkehr

Ansatz nach Kapitel 3.2.3 und 3.2.6 (HSVG):

Das tagliche Verkehrsaufkommen in Wohngebieten besteht aus Quell-, Ziel- und Binnenverkehr.
Bis Zu einer GebietsgrofRe mit einem Durchmesser von 300 m ist der Binnenverkehr vernachlas-
sigbar. Ab 300 m sind flr den nicht motorisierten Individualverkehr, ab 500 m flir den motorisierten
Individualverkehr und ab 800 m fir den o6ffentlichen Personennahverkehr Binnenverkehrsab-
schlage auf das Gesamtverkehrsaufkommen entsprechend dem Gebietsdurchmesser vorzuneh-
men. Das verbleibende tagliche Verkehrsaufkommen in Wohngebieten teilt sich etwa zu gleichen
Teilen in Quellverkehr und Zielverkehr auf.
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. Binnenverkehrsabschlige (%)
Gebietsdurchmesser NMIV MIV  OPNV
<300 m 0 0 0
300— 500 m 10 0 0
500 — 800 m 15 5 0
800 — 1200 m 20 10 5

Eine Abminderung der Wegezahl aufgrund von Binnenverkehr ist wegen der geringen
GroRe des Wohngebiets vernachlassigbar

4) Besucherverkehr
Ansatz nach Kapitel 3.2.4 (HSVG):

FUr den Besucherverkehr gilt: Zuschlag von bis zu 5 % auf die Wege der Bewohner;

gewahlt: Zuschlag von 5 % auf die Wege der Bewohner
5) Verkehrserzeugung MIV
Ansatz nach Kapitel 3.2.5 (HSVG):

Die Anzahl der Wege, die mit dem motorisierten Individualverkehr zuriickgelegt werden,
hdngt insbesondere vom OPNV-Angebot, der Nahe zu Haltestellen und zum Ortszentrum,
den Entfernungen zu weiteren Nahversorgungseinrichtungen und den Wohngebieten ab.

Far den NMIV: NMIV-Anteil: 30 — 40 %;
(nicht motorisierter Individualverkehr) gewahlt: 30 %
Fir den OPNV OPNV-Anteil: 5 — 30 %;
(nicht motorisierter Individualverkehr) gewahlt: 10 %
Far den MIV sich ergebender MIV-Anteil:
(motorisierter Individualverkehr) 60 %

Seit einigen Jahren macht sich ein Wandel in der Verkehrsmittelwahl bemerkbar, der auch in
Birstadt dazu flihren durfte, dass aktuell bereits mehr tagliche Wege zu Ful oder mit dem Fahr-
rad oder dem OPNV zuriickgelegt werden. Dennoch wird die Verkehrsbelastung der StraRe als
Eingangswert flr die schalltechnische Untersuchung auf der sicheren Seite mit den ,alten” Lite-
raturwerten wie oben dargelegt vorgenommen.

6) Pkw-Besetzungsgrad
Ansatz nach Kapitel 3.2.7 (HSVG):
Fur den Besetzungsgrad gilt: 1,2 — 1,3 Personen/Pkw;

gewabhlt: 1,3 Personen/Pkw
7) Verkehrserzeugung Wirtschaftsverkehr

Ansatz nach Kapitel 3.2.8 (HSVG):

Der Wirtschaftsverkehr, d. h. der Giiter- und Geschaftsverkehr, entsteht hauptsachlich durch die
Belieferung der Wohnhauser und die Entsorgung von Reststoffen (Mull, Papier, Verpackungs-
reste).

Fur den Wirtschaftsverkehr gilt: Faktor von 0,1 Kfz-Fahrten/Bewohner

8) Kfz-Fahrten pro Werktag

Pkw-Fahrten=  Bewohnerzahl x spezifische Wegehaufigkeit Bewohner x Zuschlag Besucher-
verkehr x MIV-Anteil Bewohner / spezifischer Pkw-Besetzungsgrad Bewohner
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Lkw-Fahrten Bewohnerzahl x Faktor Wirtschaftsverkehr

233 Fahrten/24h
13 Fahrten/24h

246 Fahrten/24h

R

Pkw-Fahrten
Lkw-Fahrten
Summe

130x3,7x1,05x0,60/1,3
130 x 0.1

R

u

Gesamtsumme der WohnstraRe
DTVwe = 233 + 13 Fahrten/24h = 246 Fahrten/24h

Spitzenstunde, Faktor: 10 % [Kfz/h]:
Qwe =246 x 0,1 = 24,6 Fz/h

Die ermittelten Verkehrsmengen sind als gebietsadaquat einzustufen und fuhren auch mit zu-
satzlich geschaffenen Wohneinheiten infolge des Bauvorhabens zu keinen auf3erordentlichen Im-
missionskonflikten.

Um dem Immissionsschutz in angemessenem Umfang und Detaillierungsgrad Rechnung zu tra-
gen, wurde ein schalltechnisches Gutachten durch die Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH,
Darmstadt, erstellt. Das Gutachten ist dieser Begriindung als Anlage beigefligt. Die Aufgabe der
schalltechnischen Untersuchung ist die Prognose und Beurteilung der Gerauscheinwirkungen ei-
nerseits durch Stralen- und Schienenverkehr auf das Plangebiet, andererseits durch den plan-
gegebenen Verkehr auf die Nachbarschaft.

Der Schallgutachter kommt diesbeziglich zu dem folgenden zusammenfassenden Ergebnis:

,Hiernach ist tags im Plangebiet im Bereich der geplanten Neubebauung in der "zweiten Reihe" der Tag-
Orientierungswert der DIN 18005 /1/ fur Allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) Uberwiegend ein-
gehalten. Lediglich an den Nord- und Sudfassaden im 2. Und 3. OG kommt es zu Orientierungswerttber-
schreitungen um bis zu ca. 9 dB(A). Damit ist insbesondere der (iberwiegende Teil der zukiinftigen Au-
Renwohnbereiche (Garten, Terrassen, Balkone, Loggien) wirksam vor Verkehrsgerduschen geschitzt.
Am Bestandswohnhaus "Vinzenzstralle 6 - 8" steigen bahnseitig die Tag-Beurteilungspegel von ca. 57
dB(A) im EG bis zu ca. 74 dB(A) im 3. OG an.

Der Nacht-Orientierungswert der DIN 18005 /1/ flr Allgemeine Wohngebiete (WA) von 45 dB(A) ist im
gesamten Plangebiet Uberschritten. Die Nacht-Beurteilungspegel steigen an den Fassaden im Bereich
der geplanten Neubebauung in der "zweiten Reihe" von ca. 48 dB(A) im EG bis zu ca. 64 dB(A) im 3. OG
an. Am Bestandswohnhaus "Vinzenzstral3e 6 - 8" steigen bahnseitig die Nacht- Beurteilungspegel von
ca. 57 dB(A) im EG bis zu ca. 75 dB(A) im 3. OG an.

Dort, wo die Tag-Beurteilungspegel in den AuRenwohnbereichen (Garten, Terrassen, Balkone, Loggien)
der geplanten Wohnbebauung unter 64 dB(A) liegen - entsprechend dem Tag-Immissionsgrenzwert der
16. BImSchV /2/ fir Mischgebiete, bis zu dem z. B. gemaf} Beschluss vom 04.12.1997 des OVG Liine-
burg (Az. 7 M 1050/97, s. Kap. 3.1) gesunde Wohnverhaltnisse grundsatzlich gewahrt sind - kann die Ab-
wagung zum Ergebnis fuhren, dass hier ausreichend geschitzte Auflenwohnbereiche zur Verfigung ste-
hen (gilt im Rahmen der Abwagung auch fur allgemeine Wohngebiete). In diesem Fall waren auch keine
besonderen Anforderungen an den baulichen Schallschutz von eventuell hier vorgesehenen Balkonen,
Loggien oder Terrassen zu stellen. Fiir den Nachtzeitraum billigt die gangige Rechtsprechung Aulen-
wohnbereichen keine spezielle Schutzbedirftigkeit zu.

Fir Wohnraume kann im Rahmen der Abwagung flir den Nachtzeitraum der Nacht-Immissionsgrenzwert
der 16. BImSchV /2/ fiir Mischgebiete von 54 dB(A) flir auRen an der Fassade anliegende Verkehrs-Beur-
teilungspegel herangezogen werden, bis zu dem gesunde Wohnverhaltnisse grundsatzlich gewahrt sind
(gilt im Rahmen der Abwagung auch fir allgemeine Wohngebiete). Oberhalb dieses Wertes sind
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verbesserte stadtebauliche und bauliche Schallschutzkonzepte empfehlenswert. Der Schwerpunkt liegt
auf dem Schutz der Schlaf- und Kinderzimmer.

Falls hiernach in Bereichen mit Tag-Beurteilungspegeln < 64 dB(A) AuRenwohnbereiche als ausreichend
geschutzt erachtet werden, und falls keine ergdnzenden Planungsgrundsatze, Vermeidungsmaoglichkeiten
und MaBnahmen zur Bewaltigung des Immissionskonfliktes realisierbar sind (s. Kap. 6.1.2), kann im
Rahmen der Abwagung an Fassaden mit verbleibenden Orientierungswertiberschreitungen das in der
DIN 18005 /1/ formulierte Ziel "Schutz der Aulenwohnbereiche" auf das Ziel "Schutz der Aufenthalts-
raume" hin verlagert werden. Aufenthaltsraume in Gebauden kénnen wirksam durch passive MaRnahmen
geschutzt werden (s. Kap. 6.2)."

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung werden au3erdem mdégliche Planungsgrund-
satze, Vermeidungsmaéglichkeiten und MaRnahmen zur Konfliktbewaltigung durch den auf das
Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm betrachtet. Hierbei handelt es sich um eine neutrale und
unbewertete Aufzéhlung aller technisch und organisatorischen méglichen Malnahmen. Welche
von den hieraus aufgelisteten MalRnahmen als wirksam erachtet werden und ob ein Erfordernis
fur eine verbindliche Festsetzung auf Bebauungsplanebene besteht, ist im Zuge der gemeindli-
chen Abwagungsentscheidung zu beurteilen und wird im Folgenden erlautert.

MaRBnahmen an der Quelle: Laut schalltechnischer Untersuchung kénnte durch die Reduzierung
der zulassigen Hoéchstgeschwindigkeiten auf der Nibelungenstralle um 20 km/h eine Pegelmin-
derung von bis zu 3 dB(A) erreicht werden. Ebenfalls kann durch Einsatz larmmindernder Stra-
Renbelage auf der Nibelungenstralie eine zusatzliche Pegelminderung erreicht werden. Da be-
reits gesunde Wohnverhaltnisse grundsatzlich gewahrt sind, steht diese MaRnahme nicht im Ver-
haltnis zu den Aufwendungen und verbleibt unbegriindet, insbesondere weil der mafligebende
Verkehrslarm aus dem Schienenverkehr hervorgeht. Aus der Sicht der Stadt sind keine Veran-
derungen am Stralennetz vorgesehen.

Aktive SchallschutzmaBnahmen (z.B. Larmschutzwande): Weiter wird in der schalltechni-
schen Untersuchung aufgefuhrt, dass zur Einhaltung der Orientierungswerte bis ins oberste Ge-
schoss eine Larmschutzanlage von ca. 130 m Lange und mindestens 12 m Héhe errichtet werden
musste. Mit einer Larmschutzwand an betroffener Stelle wirde ein ,Einbunkerungseffekt” fir An-
wohner und Nachbarn entstehen, was schon aus stadtebaulicher Sicht nicht akzeptabel und auch
aus Sicht der Stadt ausdricklich nicht gewollt ist. Dartber hinaus hatte ein solcher Vollschutz
mafgeblichen Einfluss auf das Mikroklima sowie die Verschattung. Nicht zuletzt waren damit
auch erhebliche Kosten verbunden, die gegebenenfalls die Wirtschaftlichkeit des geplanten Vor-
habens und das Ziel der preiswerten Wohnraumversorgung in Frage stellen kénnten. Fir einen
»Vollschutz waren gemal} Schallgutachten Kosten von ca. 0,8 Mio. EUR abgeschatzt.

Differenzierte Baugebietsausweisungen (Nutzungsgliederung): Im Gutachten wird aufge-
fuhrt, dass in Bereichen mit erhdhten Verkehrslarmeinwirkungen aus Sicht des Schallimmissions-
schutzes unempfindlichere Misch- oder Gewerbegebiete ausgewiesen werden kdnnten. Dies ist
jedoch fur das Plangebiet keine Option und widersprache der Zielsetzung der Stadt und des Vor-
habentragers zur Wohnraumschaffung. Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen die baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine mafvolle und zielorientierte Innenentwicklung ge-
schaffen werden, bei der die tiefen Gartengrundstiicke durch die Schaffung von neuem Wohn-
raum nachverdichtet werden sollen. Zudem ware eine Ausweisung von Mischgebieten aufgrund
der bereits vorliegenden Wohnnutzungen ebenfalls mit Larmkonflikten verbunden, die bei der
Nutzung z.B. durch Kundenverkehr der im Mischgebiet zwingend erforderlichen Gewerbenutzung
entstehen wirden. Der Gebietscharakter soll dabei weiterhin dem Planziel ,Wohnen* entspre-
chen.

Einhalten von Mindestabstanden: Ein weiteres Abrlicken des geplanten Gebaudes von den
umliegenden StraflRen, um eine vollstandige Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 zu
gewahrleisten, wirde zu einer unzweckmafigen bzw. wesentlich zu geringer Ausnutzung des
Plangebiets fliihren und ist daher nicht realisierbar.

Gebaudestellung: Das geplante Bauvorhaben reagiert durch das geplante riegelférmige Ge-
badude, welches parallel zur Bahntrasse angeordnet ist, bereits auf die

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 32



Stadt Burstadt OrdnungsschlUssel: 006-31-05-2981-004-096-00
Bebauungsplan ,,Nordlich Burgermeister-Siegler-StraBe* Begrindung

Schienenverkehrslarmeinwirkungen. Durch die geplante Gebaudestellung entstehen auf der
schienenabgewandten Seite larmgeschitzte Bereiche. Zudem wird grundsatzlich empfohlen,
eventuell lArmempfindliche, schutzbedurftige Nutzungen (z.B. Aufenthaltsrdume, Schlaf- und Kin-
derzimmer) moglichst zu den von den Stralten abgewandten Gebaude- oder Grundstlcksseiten
zu orientieren. FUr das Bestandsgebaude unmittelbar an der Vinzenzstralte kdnnen entspre-
chende MalRnahmen erst bei einer Gebaudemodernisierung berlcksichtigt werden.

SchallschutzmaBnahmen an den Gebauden - AuBenwohnbereiche: Erganzend bestehen
Méglichkeiten fur SchallschutzmalRnahmen fir AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Log-
gien), die in Form von geschlossenen (6ffenbaren) Wintergarten oder durch verglaste Bristungen
geschutzt werden kénnen. Da die Tag-Beurteilungswerte Uber 64 dB(A) liegen, sind diese Mal3-
nahmen nach Einschatzung des Schallgutachters z.B. flr Balkone und Loggien an der bahnsei-
tigen Fassade zwingend erforderlich. An den Gebauden sind zusatzliche Mallnahmen abzuwa-
gen (z.B. Grundrissorientierung, zusatzliche Errichtung von ,Prallscheiben®). Die Empfehlungen
des Gutachters zur Grundrissorientierung werden in den Textteil des Bebauungsplans tibernom-
men. Die genannten Hinweise werden im Ubrigen an den Bauherren weitegegeben und sind im
Rahmen der Objektplanung zu prifen und die Einhaltung der Larmgrenzwerte nachzuweisen. Auf
Bebauungsplanebene sind diesbezlgliche Regelungen aus stadtischer Sicht nicht erforderlich,
auch um die Bandbreite der Mdglichkeiten fur den Vorhabentrager und den Einsatz ggf. kunftig
verfligbarer technischer Einrichtungen nicht einzuschranken.

Auf die detaillierteren Ausflhrungen der schalltechnischen Untersuchung in Kapitel 6.1.2 zur
~Konfliktbewaltigung Schallschutz* wird im Ubrigen verwiesen.

Da die vorgenannten MalRnahmen nur bedingt zielfiihrend, aus stadtebaulicher Sicht nicht ange-
messen oder wirtschaftlich nicht umsetzbar sind, werden nur die vom Schallschutzgutachter vor-
geschlagenen, objektbezogenen (passiven) Schallschutzmalinahmen verbindlich festgesetzt und
sind somit bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Geb&uden mit schutzbeddrftigen
Aufenthaltsraumen zu beachten. Dabei sind die AuRenbauteile entsprechend den Anforderungen
der DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen) und
DIN 4109-2:2018-01 (Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflllung
der Anforderungen) auszubilden. Bei erhdhten AulRenlarmeinwirkungen sind die erforderlichen
Schalldamm-Male der Aulienbauteile in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raum-
grofie in den Bauvorlagen gemaf DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.
Grundlage hierzu bilden die in den Festsetzungen angegebenen maligeblichen AuRenlarmpegel
bzw. Larmpegelbereiche.

Von dieser Festsetzung kann als Ausnahme eine Abweichung zugelassen werden, wenn in den
Bauvorlagen der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere mafigebliche Aufienlarm-
pegel bzw. Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen (z.B. unter Berucksichtigung der Ab-
schirmung durch Gebaude). Die Anforderungen an die Schalldammung der Auf3enbauteile kon-
nen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 redu-
ziert werden. Des Weiteren kann eine Abweichung von dieser Festsetzung als Ausnahme auch
zugelassen werden, wenn zum Zeitpunkt der Bauvorlagen die DIN 4109 in der dann glltigen
Fassung ein anderes Verfahren als Grundlage fir den Schallschutznachweis gegen Auf3enlarm
vorgibt.

Unter Berlcksichtigung der Gebaudeabschirmung des stadtebaulichen Entwurfs kénnen die
malfigeblichen Auflenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche tags und nachts fassaden- und ge-
schossweise der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan enthommen werden.

Weiter wird festgesetzt, dass bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Schlaf- und
Kinderzimmern schallddmmende Liftungseinrichtungen vorzusehen sind. Auf dezentrale schall-
dammende Luftungsgerate kann verzichtet werden, wenn das Gebdude mit einer zentralen LUf-
tungsanlage ausgestattet ist und hierdurch ein ausreichender und schallgedammter Luftaus-
tausch gewahrleistet ist. Sollten nachweislich im Einzelfall nachts geringere Aulenlarmpegel als
50 dB(A) an den zur Bellftung von Schlaf- und Kinderzimmern erforderlichen Fenstern anliegen
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(z.B. unter Berlcksichtigung der Abschirmung durch Gebaude), kann von dieser Festsetzung als
Ausnahme eine Abweichung zugelassen werden.

Durch die seitens des Fachgutachters vorgeschlagenen und entsprechend im Bebauungsplan
festgesetzten Malinahmen, wird auf die durch Verkehrslarm entstehenden Auflienlarmeinwir-
kungen auf das Plangebiet angemessen und stadtebaulich begriindet in der Planung reagiert.

Hinsichtlich der Einwirkung von Larmemissionen aus den umliegenden Gewerbenutzungen im
Mischgebiet sind der Stadt derzeit keine bestehenden Konflikte bekannt. Aus diesem Grund wer-
den auch fur das geplante Vorhaben keine Konflikte erwartet. Ein diesbeziglicher Regelungsbe-
darf auf Ebene des Bebauungsplanes ist aus Sicht der Stadt Blrstadt nicht gegeben, da dieser
als Angebotsbebauungsplan nicht vorhabenbezogen aufgestellt wird. Im Plangebiet kénnen im
Rahmen der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets nach § 4 BauNVO nur solche Betriebe
angesiedelt werden, die hinsichtlich ihrer Emissionen nicht zu wesentlichen Konflikten mit umlie-
genden Nutzungen flhren. Hier bestehen ausreichende gesetzliche Vorgaben aus dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz bzw. den daraus abgeleiteten Rechtsverordnungen. Es sind insofern
keine Immissionskonflikte mit umliegenden Nutzungen oder innerhalb des Plangebiets selbst zu
erwarten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit den genannten und in der schalltechnischen Unter-
suchung noch konkreter begriindeten Malihahmen zum passiven Schallschutz die Anforderun-
gen an gesundes Wohnen und Arbeiten innerhalb des Plangebiets sichergestellt werden.

.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nachfolgend werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes er-
lautert und begriindet, sofern sie nicht an anderer Stelle dieser Begriindung dargestellt sind.

1.2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die zeichnerisch entsprechend gekennzeichneten Bereiche werden gemaf § 4 BauNVO als ,All-
gemeines Wohngebiet* festgesetzt. In Allgemeinen Wohngebieten sind neben dem Wohnen auch
verschiedene nicht stérende andere Nutzungen zuldssig, wodurch eine flexiblere Grundstlicks-
nutzung maglich wird als bei ,Reinen Wohngebieten* (WR).

Zum Zwecke der Larmminderung und Minimierung des Verkehrsaufkommens durch Besucher-
verkehr infolge der ungtinstigen Erschlielungssituation werden die nach § 4 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO
in den Allgemeinen Wohngebieten allgemein zuldssigen Nutzungen (Anlagen fur kirchliche, kul-
turelle und sportliche Zwecke) gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans
und sind somit unzulassig. Die Stadt besitzt bereits entsprechende Infrastruktureinrichtungen in
geeigneten Lagen des Stadtgebiets und gewichtet den Bedarf der Wohnraumentwicklung héher
als das Erfordernis weiterer entsprechender Infrastruktur. Soziale Nutzungen sind im Plangebiet
hingegen zulassig und werden von der Stadt Birstadt im Rahmen des Programms ,Soziale, ge-
sunde Burgerstadt* zur Forderung von sozialem Wohnraum sowie sozialer Infrastruktureinrich-
tungen ausdricklich begruft.

Im Plangebiet werden ebenfalls die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen wie Bordelle, Peep-Shows, Swinger-Clubs, Spielhallen oder vergleichbare Nutzungen,
die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO den ausnahmsweise zuldssigen sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetrieben zuzuordnen sind, sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaf § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit unzulassig. Aufgrund erwartbar
negativer sozialer Auswirkungen sowie den damit verbundenen ,Trading-down-Effekten® inner-
halb des Plangebietes und in dessen Umgebung werden o0.g. Nutzungen ausgeschlossen. Zudem
wirken sich betreffende Nutzungen negativ auf die Wohnqualitat aus (i.e. durch An- und Abfahrten
der Kundschaft, sowie deren meist alkoholisierter und larmender Zustand sowie den damit ver-
bundenen Auswirkungen) und wirden damit dem Hauptzweck ,Wohnen“ in Allgemeinen Wohn-
gebieten entgegenstehen. Daruber hinaus verfugt das Stadtgebiet an anderen Stellen bereits
Uber ein ausreichendes Angebot an Prostitutionsstatten, sodass hierdurch kein erkennbarer
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Bedarf zu decken ist. Aus Griinden der geringen Flachenverfiigbarkeit ist im Plangebiet die An-
siedlung von Gartenbaubetrieben mit den Zielen der Stadt zur Wohnraumschaffung nicht verein-
bar. Zur Reduzierung des Risikos fur Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen werden Tank-
stellen im Plangebiet ausgeschlossen. Zudem soll das mit Tankstellen einhergehende gebiets-
fremde Verkehrsaufkommen nicht in das Netzt der innerstadtischen Wohnstrallen gezogen wer-
den. Darlber hinaus sind Tankstellen bereits in der Nahe an den Ortseingdngen entlang der Ni-
belungenstralie vorhanden. Das umliegende Stadtgebiet ist aus Sicht der Stadt Burstadt bereits
hinreichend mit Tankinfrastruktur versorgt, zumal deren Bedeutung durch die Zunahme der Elekt-
romobilitat kiinftig abnehmen duirfte. Aus diesem Grund soll ein entsprechendes neues Angebot
nicht in Konkurrenz zu der bestehenden Anlage treten und damit deren Auslastung reduzieren.

Das Uber die Grundflachenzahl festgesetzte Mal} der baulichen Dichte orientiert sich an der Um-
gebungsbebauung und wird im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden in der
Nutzungsschablone mit einem Wert von 0,5 festgesetzt. Die Bestimmungen des § 19 Abs. 4
BauNVO sind unabhangig von einer diesbezlglichen Festsetzung im Plangebiet glltig, sodass
die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick ledig-
lich unterbaut wird, zwar bei der Ermittlung der Grundflache mitzurechnen sind, die GRZ durch
diese Anlagen aber bis zu 50% uUberschritten werden darf. Dies erscheint vorliegend aufgrund
der angestrebten Wohndichte und deren Stellplatzbedarf allerdings nicht ausreichend. Um die
gewunschte bauliche Nachverdichtung und Wohnraumschaffung zusatzlich zu unterstutzen, setzt
die Stadt im vorliegenden Bebauungsplan fest, dass die zuldssige Grundflache durch die Grund-
flachen dieser Anlagen bis zu einem Wert von 0,9 Uberschritten werden darf. Damit sind dann
immer noch 10 % der Grundstlcksflache zu begriinen und dirfen nicht baulich genutzt werden.
Diese hohe bauliche Ausnutzung, die auf Grundstlicken des umliegenden Ortsbereichs teilweise
sogar im Bestand Uberschritten wird, soll durch die verbindliche Festsetzung von umfassender
Dachbegriuinung bei Flachdachern weitestgehend kompensiert werden. Eine entsprechend hohe
bauliche Ausnutzung ist ortlich Ublich und somit auch gebietsadaquat.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal vier begrenzt. Dadurch wird die Bestandsbebauung
um ein zusatzliches Vollgeschoss aufgestockt und erméglicht mit der verbindlichen Festsetzung
eines Flachdachs eine wesentlich verbesserte Raumausnutzung gegenuber der Bestandssitua-
tion, ohne dabei wesentlich an Gebaudegesamthdéhe zu gewinnen. Auch bisher gab es oberhalb
der drei Vollgeschosse des Hotels ein genutztes Dachgeschoss, das jedoch kein Vollgeschoss
war.

Durch die Multiplikation der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) mit der zulassigen Zahl der Voll-
geschosse ergabe sich flr das Gebiet eine Geschossflachenzahl von 2,0. Nachdem in die GRZ
neben der Grundflache des Gebaudes z.B. auch Terrassen einzubeziehen sind, die nicht in die
Geschossflachenberechnung eingehen, erscheint fir das Plangebiet die Festsetzung einer GFZ
von 2,0 als ausreichend. Es kann kein stadtebauliches Erfordernis fir eine weitergehende Be-
grenzung der Geschossflache erkannt werden, insbesondere da die wesentliche Intention fir die
vorliegende Planung eben gerade das Ziel der innerértlichen Nachverdichtung ist.

Die Stadt Burstadt verfolgt grundsatzlich das Ziel des Regionalplanes zur Innenentwicklung vor
AuRenentwicklung. Die Stadt fordert und unterstitzt hierzu private Mallnahmen zur Innenent-
wicklung des Siedlungsgebiets und steuert entsprechende Entwicklungen durch die Bauleitpla-
nung. Leider sind vorhandene Innenentwicklungspotenziale, wie zum Beispiel Brachflachen, Ge-
baudeleerstande oder Baullcken, im Stadtgebiet kaum vorhanden oder nicht aktivierbar. Haufig
scheitern MaRnahmen der Innenentwicklung an der privaten Bereitschaft zur Mitwirkung, denn
rechtliche Instrumente zur Einbeziehung solcher Flachen stehen der Stadt nicht zur Verfligung.
Daher ist es aus stadtischer Sicht umso erfreulicher, wenn MaRnahmen der Innenentwicklung
erfolgreich umgesetzt werden kdnnen. Durch die vorliegende Bauleitplanung soll dieses Ziel nun
umgesetzt werden. Aus Griinden des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie im Sinne
einer malvollen innerértlichen Nachverdichtung ist die geplante Geschossigkeit aus Sicht der
Stadt gegenliber der benachbarten Bestandsbebauung vertretbar.
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Die H6he baulicher Anlagen wird auf maximal 13,50 m festgesetzt, womit die Ortstypik des bau-
lichen Bestandes im Plangebiet und in der Umgebung berlcksichtigt wird. Das heute bereits be-
stehende Hotelgebaude weist eine Firsthdhe von ca. 13,0 m auf. Die geringflugige Erhéhung
durch den Bebauungsplan erscheint vertretbar. Die Zahl der Vollgeschosse wird im Sinne der
innerdrtlichen Nachverdichtung auf maximal vier begrenzt. Aufgrund der festgesetzten Héhenbe-
grenzung ist Uber dem vierten Vollgeschoss kein weiteres Geschoss mehr madglich. Die umlie-
genden Bestandsgebaude weisen zwar eine geringere Geschossigkeit auf, jedoch ist aus Sicht
der Stadt Burstadt der Nutzen in Bezug auf die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum, durch
ein viertes Vollgeschoss hoéher zu gewichten. Zudem wird die maximale bauliche Hohe ebenfalls
durch eine entsprechende Festsetzung (siehe Nutzungsschablone) begrenzt. Die im Plangebiet
zuldssige Gebaudehdhe wird als der drtlichen Situation und Umgebung angemessen erachtet
und I6st keine Konflikte hinsichtlich nachbarschitzender Belange aus, zumal die Abstandsflachen
zu Nachbargrundsticken eingehalten werden. Die in der Bauleitplanung zu beachtenden nach-
barschitzenden Belange sind vorliegend bertcksichtigt und gewahrt.

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO sind bei Festsetzung der H6he baulicher Anlagen die erforderlichen
Bezugspunkte zu bestimmen. Bezugshoéhe (unterer Bezugspunkt) fir die Hohe baulicher Anlagen
ist hier der als Hohenpunkt mit BP=91,35 mUNN gekennzeichnete Kanaldeckel in der Burger-
meister-Siegler-Stralie.

Die zulassigen Hohen baulicher Anlagen durfen durch technische Aufbauten und Teile haustech-
nischer Anlagen (z.B. Solaranlagen, Fahrstuhlschachte, Warmepumpen, Klimagerate, Schorn-
steine etc.) sowie durch Anlagen zur Absturzsicherung (z.B. Brustungsmauern, Gelander etc.)
bis zu einer Hohe von 1,50 m Uberschritten werden, um einerseits durch diese Ublicherweise
kleinflachigen Anlagen die Gebaudekubatur nicht unnétig zu beeintrachtigen und andererseits
den okologischen Nutzen regenerativer Energien hervorzuheben. Als Ausnahme kénnen flr Ab-
luftanlagen auch gréRere Hohen zugelassen werden, wenn sich das entsprechende Erfordernis
aufgrund des Immissionsschutzrechtes ergibt.

Durch die gegebenen Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung und damit der beabsich-
tigten, angemessenen baulichen Dichte im Plangebiet soll der Nachfrage nach Wohnraum Rech-
nung getragen werden. Mit der vorliegenden Planung soll eben diese angemessene bauliche
Dichte im offentlichen Interesse einen Beitrag zur Wohnraumschaffung leisten. Die bauliche
Dichte wird Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinaus durch die Abstandsflachenre-
gelungen der Hessischen Bauordnung bestimmt, durch die bereits die Anforderungen an ausrei-
chende Sozialabstande und gesunde Wohnverhaltnisse insbesondere auch in Bezug auf die Be-
lGftung und Belichtung des Wohngebietes gewahrleistet sind.

.2.2 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen (Baufenster) festgelegt. Die
Baugrenzen werden dabei im Sinne einer mdglichst flexiblen Grundstlcksnutzung festgesetzt.

Die verbindliche Festsetzung einer Bauweise ist aus stadtischer Sicht vorliegend nicht erforder-
lich, da die Uberbaubare Flache Uber die Baugrenzen hinreichend bestimmt ist.

1.2.3 Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen

Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind ausschlielich innerhalb der tberbaubaren Grund-
stucksflachen sowie innerhalb der daflr zeichnerisch festgesetzten Flachen zuldssig. Durch die
vergleichsweise kleinen oberirdisch festgesetzten Stellplatzflachen wird hier die gewiinschte Er-
richtung von Tiefgaragen ermoglicht, womit die Parkplatzsituation in der Umgebung nicht ver-
schlechtert werden soll. In jedem Fall sind alle flr das Vorhaben erforderlichen Stellplatze auf
dem Grundstlick selbst nachzuweisen. Aufgrund des anhaltend erhéhten Kostendrucks von Bau-
projekten zum Zeitpunkt der Planung gestaltet sich die Realisierung einer Tiefgarage jedoch wirt-
schaftlich schwierig und wirde dem Wunsch der Stadt nach preiswertem Wohnraum ggf. entge-
genstehen. Dennoch wird durch den Bebauungsplan eine moglichst flexible Grundstiicksausnut-
zung angestrebt, sodass die erforderlichen Stellplatze in Zukunft sowohl unter- als auch

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 36



Stadt Burstadt OrdnungsschlUssel: 006-31-05-2981-004-096-00
Bebauungsplan ,,Nordlich Burgermeister-Siegler-StraBe* Begrindung

oberirdisch realisiert werden kénnen. Ein méglichst grof3er Anteil unterirdischer Stellplatze wirde
aus Sicht der Stadt bevorzugt.

Sollten ausschlieflich oberirdische Stellplatze realisiert werden, ist aufgrund der begrenzt zur
Verfugung stehenden Flache mit Konflikten hinsichtlich der Anforderungen der Hessischen Bau-
ordnung an die Lage und GroRe von Stellplatzflachen an Nachbargrenzen zu rechnen. Sollten
hier entsprechende Abweichungen bzw. Befreiungen von den Anforderungen der HBO erforder-
lich werden, sind diese mit der Stadt und der Bauaufsicht friihzeitig abzustimmen und Vereinba-
rungen mit den Grundstlickseigentimern der betreffenden Nachbargrundstiicke zu treffen und
vertraglich bzw. per Baulast abzusichern.

Auf Basis bauordnungsrechtlicher Festsetzungen zur Gestaltung von Stellplatzen wird bestimmt,
dass maximal zwei hintereinander liegende Stellplatze je Wohnung zuldssig sind. Damit sollen
mehrfach gebundene Stellplatze verhindert werden, die in der Praxis meist zur Nichtnutzung von
Stellplatzflachen fuhren, um sich das Rangieren von Fahrzeugen zu ersparen, was allerdings
dann zu Lasten umliegender Parkplatze im &ffentlichen StraRenraum geht. Bei zwei hintereinan-
der liegenden Stellplatzen, die einer Wohnung zugehoéren, kann noch von einer annehmbaren
Abstimmungsmadglichkeit der Bewohner untereinander ausgegangen werden. Um die Zweckent-
fremdung von nachgewiesenen Stellplatzen (z.B. als Lagerflache) zu vermeiden, werden fiir das
Plangebiet nur ebenerdige Stellplatze, jedoch aulderhalb der Uberbaubaren Flachen keine Gara-
gen oder Carports zugelassen. Gerade geschlossene Garagen eignen sich hervorragend zur La-
gerung verschiedenster gewerblicher oder privater Gegenstéande und stehen dann fir das Abstel-
len von Pkw nicht mehr zur Verfligung. Auch der Aufwand fiir das Offnen von Garagentoren ge-
nagt manchmal bereits, damit die Nutzer der Garagen lieber im kostenlosen 6ffentlichen Stralden-
raum parken. Die Stadt mochte den zusatzlichen Parkdruck auf das umliegende Stadtgebiet
durch diese Festsetzungen maglichst minimieren.

Der im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren nachzuweisende Umfang von Stellplatzen wird im
Hinblick auf die beabsichtigten Wohnnutzungen dennoch angepasst. Aus Erfahrungswerten ist
abzuleiten, dass vor allem barrierefrei erreichbare Wohnungen einen geringeren Stellplatzbedarf
mit sich bringen als dies die Stellplatzsatzung vorgibt, da hier insbesondere kleinere Wohnungen
haufig durch nur eine Person bewohnt werden. Bei barrierefrei erreichbaren Wohnungen sind
diese Personen oftmals Rentner, die nur ein oder gar kein Kfz mehr haben. Daher wird im Sinne
des § 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 HBO festgesetzt, dass sich die Zahl der Stellplatze fir diese spezi-
ellen (barrierefrei erreichbaren) Wohnnutzungen auf nur einen Pkw-Stellplatz je Wohnung redu-
ziert. Die Reduzierung der Stellplatzanzahl ist darliber hinaus ein wirksames Mittel, um die viel-
fach von der Politik geforderte Mobilitatswende und den Umstieg auf nachhaltige Verkehrsmittel
(i.e. OPNV und NMIV) zu forcieren. Die zentrale Lage und die sehr gute OPNV-Anbindung des
Plangebiets durch den fuRlaufig erreichbaren Bahnhof ermdglichen weitestgehend den Verzicht
auf den privaten Pkw. Mit zunehmender Etablierung von Carsharing-Angeboten, E-Pedelecs und
E-Lastenradern in der Gesellschaft kann dadurch in vielen Fallen zumindest der Zweitwagen er-
setzt werden. Die damit freiwerdenden Flachen kénnen somit fir andere Zwecke, z.B. zur Stei-
gerung der Wohnqualitat im Quartier, gegenuber Stellplatzflachen deutlich wirksamer genutzt
werden. Der Stellplatzbedarf flr andere Nutzungen sowie der Stellplatzbedarf fir Fahrrader er-
geben sich aus der Stellplatzsatzung der Stadt Burstadt. Sollte die Stadt durch eine kinftige neue
Stellplatzsatzung einen noch geringeren Stellplatzschlissel je Wohnung vorgeben, soll anstelle
der Festsetzung des Bebauungsplans dann dieser neue Stellplatzschliissel gelten.

In diesem Zusammenhang wird zur Klarstellung im Rahmen des spateren Planvollzuges festge-
setzt, dass Stellplatze ausschlieB3lich innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen sowie in-
nerhalb der jeweils dafir zeichnerisch festgesetzten Flachen zulassig sind.

Dem Nachweis der erforderlichen Stellplatze und deren maoglichst benutzerfreundlichen Ausfih-
rung (z.B. keine Tore zwischen Stral3e und Stellplatzflachen) kommt eine besondere Bedeutung
bei der Nachverdichtung von Stadtquartieren zu, da bei zu wenigen Stellplatzen in den relativ
engen Strallenrdaumen ggf. Konflikte durch zu groRen Parkdruck auf den 6ffentlichen Raum ent-
stehen kdnnten.
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.24 Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (ortliche Bauvorschriften)

Auf Grundlage von § 9 Abs. 4 BauGB kdénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen in den
Bebauungsplan als Festsetzungen aufgenommen werden. In diesem Zusammenhang kdnnen
die in § 91 Abs. 1 HBO aufgeflihrten 6rtlichen Bauvorschriften gemal § 91 Abs. 3 HBO auch
durch Bebauungsplan erlassen und somit zusammen mit dem Bebauungsplan als Satzung be-
schlossen werden. Vorliegend werden aus Griinden des Orts- und Straf3enbildes dementspre-
chend noch verschiedene bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) auf
Grundlage der Hessischen Bauordnung (HBO) getroffen.

1.2.4.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Hohe des obersten Fassadenabschlusses des obersten Geschosses (At-
tika) wird durch die entsprechende planungsrechtliche Festsetzung zum Mal} der baulichen Nut-
zung auf maximal 13,50 m begrenzt. Durch diese Festsetzung soll ausgeschlossen werden, dass
es im Rahmen, der planungsrechtlich begrenzten maximal zulassigen Geschossigkeit zu einer
zu starken Wohnraumverdichtung und ggf. Nachbarbeeintrachtigende Gebaudehdhen kommen
kann.

Aufgrund der verbindlichen Festsetzung von Dachbegriinung werden als Dachform ausschlief3-
lich Flachdacher zugelassen, wobei eine Dachneigung bis maximal 5° zulassig ist. Zwar ist auch
bei geneigten Dachern grundsatzlich eine Dachbegriinung mdglich, allerdings ware dies mit ei-
nem erheblichen wirtschaftlichen Mehraufwand verbunden. Daruber hinaus kann bei einem
Flachdach auch das oberste Geschoss optimal im Sinne der Wohnraumschaffung ausgenutzt
werden und es ist kein Raumverlust durch Dachschragen hinzunehmen.

An dieser Stelle soll nochmal betont werden, dass sich die Stadt bewusst flir die Festsetzung
eines Flachdachs entschieden hat, da fiir das Plangebiet zwingend eine Dachbegriinung umge-
setzt werden soll, um so dessen 6kologische und wasserwirtschaftliche Vorteile generieren zu
kénnen. Der Eigentiimer hat dies auch sofort zugesichert. Die Stadt sieht sich hier in der Verant-
wortung gegenuber den Burgern gerade auch kinftiger Generationen-zur maéglichst klimaange-
passten und dkologisch ausgerichteten Siedlungsentwicklung. Langfristig soll es im gesamten
Stadtgebiet noch viel mehr Gebaude mit Dachbegriindung geben. Es sind ausdrticklich begriinte
Déacher auch uber den zwingend zu begrinenden Dachflachenanteil von 75 % hinaus zulassig.

Fir die Gestaltung der Gebaude werden aulerdem einige wenige Festsetzungen getroffen, die
einen harmonischen Gesamteindruck des Plangebiets gewahrleisten und dazu beitragen sollen,
die Fernwirkung der Gebaude zu minimieren. Aus diesem Grund sind stark reflektierende Mate-
rialien zur Dacheindeckung und Fassadengestaltung unzulassig. Solaranlagen auf den Dachfla-
chen sind dagegen zulassig, sofern sie keine wesentliche Blendwirkung auf benachbarte Nutzun-
gen aufweisen.

.2.4.2 Gestaltung der Standflachen fir Abfallbehdaltnisse

Die Standflachen fur Abfallbehaltnisse sind aus gestalterischen, aber auch hygienischen Griinden
einzuhausen bzw. durch Bepflanzung oder bauliche MalRnahmen gegen Einblicke sowie Sonnen-
einstrahlung dauerhaft abzuschirmen, um Geruchsbildung durch direkte Sonneneinstrahlung zu
verhindern bzw. diese durch Verschattung zu minimieren.

.2.4.3 Gestaltung von Einfriedungen

Fur die Einfriedung von Grundstiicken erfolgen Festsetzungen, um einen moglichst offenen Ge-
samteindruck des Plangebiets zu gewahrleisten. Deshalb sind Einfriedungen durch Zaune aus-
schliellich aus Holz oder Metall zulassig, die aufgrund des Materials fast immer einen offenen
Charakter erhalten und zudem als relativ nattrliche Werkstoffe den Kunststoffen und den damit
verbundenen negativen Umweltauswirkungen (z.B. durch Freisetzung von Mikroplastik) vorzu-
ziehen sind. Mauern als Einfriedung bieten zwar Sichtschutz fir die Bewohner, stellen aber eine
sehr starke Abgrenzung zum o&ffentlichen Raum dar und Verhindern die seitens der Stadt ge-
wilnschte Offenheit der Stadtquartiers. Ein gewisser Sichtschutz fir die Bewohner in ihren Garten
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ist dennoch maoglich, denn Hecken aus heimischen und standortgerechten Gehdlzen sind eben-
falls zulassig, da diese einen 6kologischen Nutzen aufweisen und die Begriinung des Plangebiets
fordern. Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen ist hin-
gegen unzulassig, da diese Arten nicht standortgerecht sind und nur minimale Quartierseignung
fur im Gebiet lebende Arten hatten. Das aktuell beliebte ,Einweben® von Kunststoffbandern in
Holz- oder Metallzdune ist ebenfalls zur Vermeidung einer Mikroplastikbelastung (Verrottung tber
die Jahre) unzulassig. Zudem erachtet die Stadt diese Kunststoffbander als dem Ortsbild abtrag-
lich. Wer sein Grundstlick gegen Einblicke schiitzen will, kann Hecken, z.B. aus Hainbuche an-
pflanzen.

Die Errichtung von Mauersockeln unter Zaunen sowie von Mauern als Einfriedungen ist unzulas-
sig. Diese wirden der gewlinschten Durchlassigkeit des Plangebiets flr Kleinsdugetiere entge-
genwirken. Naturschotter-Gabionen und entsprechende Gabionenelemente kébnnen wegen ihres
Okologischen Vorteils als Lebensraum z.B. flr Eidechsen als Ausnahme zugelassen werden.
Diese werden im Rahmen dieser Ausnahmeregelung jedoch aus Grinden des Ortsbildes in der
Hoéhe auf 1,00 m begrenzt und missen im Abstand von maximal 10 m Bodendffnungen mit einer
Hohe von mindestens 10 cm und einer Breite von mindestens 20 cm aufweisen, um die ge-
winschte Durchlassigkeit des Plangebiets fur Kleinsaugetiere zu gewahrleisten.

.2.4.4 Gestaltung der Grundstucksfreiflachen

Um die Durchgriinung des Plangebietes zu férdern und sicherzustellen, sind die nicht Gberbauten
Flachen der bebauten Grundstucke dauerhaft als dkologisch wirksame begrinte Flachen herzu-
stellen, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Verwendung (z.B. Gebaude, Terrassen, Lager-
flachen, Stellplatze, Garagen, Zufahrten, Zuwegungen etc.) benétigt werden.

Die Anlage von Pflaster-, Kies- und Schotterflachen zur Gartengestaltung ist nicht zulassig. Die-
ser Ausschluss dient der Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft insbesondere unter
dem Aspekt der 6kologischen Wertigkeit und Flacheneignung als Habitat fur wildlebende Arten,
vor allem von Insekten. Damit sollen auch die in Mode gekommenen, aber aus dkologischer Sicht
unerwinschten Stein- und Schottergarten verhindert werden.

.3 Bodenordnende MaBnahmen

Eine Grundstiicksneuordnung ist nicht zwingend erforderlich. Eventuelle kinftige Grundstticks-
veranderungen kénnen bei Bedarf notariell oder durch Teilungsvermessung veranlasst werden.
Die Grenze zwischen privaten und 6ffentlichen Flachen muss im Rahmen der vorliegenden Pla-
nung an keiner Stelle verandert werden.
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Il. Belange von Natur und Landschaft

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ist kein Umweltbericht erforderlich. Die mit der
Planung einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft gelten nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4
BauGB als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nach § 13 a BauGB entstehen somit
formal keine zusatzlichen planungsbedingten Eingriffe. Eine Bilanzierung von Eingriff und Aus-
gleich ist daher nicht erforderlich. Dennoch sind die Belange von Natur und Landschaft im Rah-
men des Bebauungsplanes zu bertcksichtigen.

Die vorliegende Bebauungsplanaufstellung hat unter Berticksichtigung der bisherigen Bebauung
und der vorhandenen sehr umfangreichen Flachenversiegelung sowie der getroffenen Festset-
zungen zur Vermeidung und Minimierung der Umweltbeeintrachtigungen keine wesentlichen ne-
gativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt. Im Gegenteil kann dieser u.a. durch die festge-
setzte Dachbegriinung bei Ausbildung eines Flachdaches und den sich daraus ergebenden Vor-
teilen fUr das ortliche Kleinklima und zusatzlichen Lebensraum fiir Flora und Fauna ggf. sogar
erhoht werden.

Die Belange von Natur und Landschaft sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ange-
messen zu berilicksichtigen, was u.a. auch durch geeignete Festsetzungen zur Vermeidung und
Minimierung der Eingriffe erfolgt. Durch das geplante Bauvorhaben kommt es zu einer optischen
und teilweise auch dkologischen Aufwertung des Plangebiets, insbesondere durch die Festset-
zungen zum Durchgriinungsgrad und umfangreichen Pflanzvorgaben. Das Landschaftsbild wird
aufgrund der Innerortslage in keiner Weise beeintrachtigt.

Einen besonderen Stellenwert in Bauleitplanverfahren haben die Belange des Artenschutzes,
weshalb diese im Verfahren durch einen Fachgutachter umfangreich ermittelt und bewertet wur-
den. Auf Basis der Ergebnisse des Artenschutzbeitrages, welcher dieser Begriindung als Anlage
beigefugt ist, wurden die erforderlichen Malinahmen zum Artenschutz in den Festsetzungen des
Bebauungsplanes angemessen bericksichtigt (siehe Kapitel 1.1.9). Unter Bertcksichtigung der
Wirkungsprognose und der vorgesehenen Malinahmen tritt kein Verbotstatbestand des § 44
Abs. 1 bis 4 BNatSchG ein, sodass keine Ausnahme gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Ver-
bindung mit Artikel 16 FFH-Richtlinie erforderlich ist.

Aus Sicht der Stadt Burstadt sind im Rahmen der vorliegenden Planung die Belange von Natur
und Landschaft aus den genannten Griinden angemessen berilicksichtigt, weshalb von weiteren
MafRnahmen auf Ebene des Bebauungsplanes abgesehen werden kann.
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lll. Planverfahren und Abwagung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Burstadt hat in ihrer Sitzung am 12.07.2023 zur
Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine bauliche Entwicklung im Nor-
den der Stadt Birstadt mit dem Ziel der Innenentwicklung und der Schaffung von Wohnraum, den
Bebauungsplan ,Nordlich Blirgermeister-Siegler-Strale in der Stadt Blrstadt gemaR § 2 Abs. 1
BauGB aufzustellen. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde am 27.07.2023 ortsublich bekannt ge-
macht.

Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Im Rah-
men des beschleunigten Verfahrens sind kein Umweltbericht und keine formale Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung erforderlich. Innerhalb des Geltungsbereiches sind weniger als die in § 13a
BauGB genannten 20.000 m? Grundflache bebaubar und es wird mit der Planung die Zulassigkeit
von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet, die innerhalb des in Zusammenhang bebauten Orts-
teil liegen. Durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Gber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Be-
eintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter (Natura 2000-Gebiete) vor.
Es bestehen auch keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten
sind. Die in § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB genannten Belange, insbesondere auch die Aspekte zur
Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum, wurden in der Abwagung bertcksichtigt. Die Vo-
raussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind somit gegeben.

Die Durchflihrung der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie der formlichen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, gemaf § 13a
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Burstadt am 12.07.2023 beschlossen.

Die offentliche Auslegung der Entwurfsplanung zur Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der
Zeit vom 07.08.2023 bis einschlief3lich 08.09.2023, worauf in der ortstblichen Bekanntmachung
am 27.07.2023 hingewiesen wurde. Die Offentlichkeit konnte sich im Rahmen dieser 6ffentlichen
Auslegung beim Bauamt der Stadt Birstadt Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten lassen. Stellungnahmen mit Einwendungen
oder Hinweisen konnten in dieser Zeit schriftlich beim Magistrat der Stadt Burstadt eingereicht
oder dort mundlich zur Niederschrift vorgetragen werden. Parallel zur 6ffentlichen Auslegung wur-
den die entsprechenden Entwurfsunterlagen zum Bebauungsplan ,Noérdlich Blrgermeister-Sieg-
ler-StralRe“ wahrend des oben genannten Zeitraumes zusatzlich auch auf der Internetseite der
Stadt Ober-Ramstadt sowie in einer Cloud im PDF-Format zur Einsicht bereitgehalten.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gingen keine Stellungnahmen ein.

Die von der Planung moglicherweise berthrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom 25.07.2023 tber die Planung informiert. lhnen wurde Gelegen-
heit zur Stellungnahme bis spatestens 08.09.2023 gegeben.

Im Zuge der Abwagung aller zu berlcksichtigender Belange untereinander und gegeneinander
beschloss die Stadtverordnetenversammlung Uber die Berticksichtigung oder Zuriickweisung der
im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange vorgebrach-
ten Einwendungen und Hinweise.

Dies fuhrte im Wesentlichen zu ergédnzenden Erlauterungen und Klarstellungen der Begriindung
sowie zu Ergédnzungen von Hinweisen im Textteil des Bebauungsplanes. Anderungen an den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ergaben sich nicht. Dartber hinaus wurde zur Durchfih-
rung von MalRnahmen des nachsorgenden Bodenschutzes im Zusammenhang mit moglichen Alt-
lasten im Plangebiet ein Stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt und dem
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Grundstlckseigentimer aufgestellt, durch den der Eigentimer zur Durchflihrung entsprechender
Untersuchungen verpflichtet wird.

Der Bebauungsplan konnte in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Birstadt
am __._ .2023 im Hinblick auf die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen unverandert ge-
maf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan ,Nérdlich Birgermeister-Siegler-Strae” in Burstadt, bestehend aus der
Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen (planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9
BauGB i.V.m. der BauNVO sowie bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschrif-
ten) nach § 91 HBO) und der Begriindung mit Anlage, trat durch die ortstibliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Beschlussvorlage
offentlich

Stellungnahme der Verwaltung zum Antrag der
Fraktionen der CDU und Freien Wahler Burstadt zur
Stellplatzsatzung

Organisationseinheit: Datum

Bauamt 07.09.2023

Bearbeitung:

Ralf Gawlik

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Magistrat der Stadt Biirstadt (Entscheidung) 18.09.2023 O
Ausschu;s fur Bau- und Stadtentwicklung 26.09.2023 o)
(Entscheidung)

Stadtverordnetenversammlung (Entscheidung) 11.10.2023 o)

Beschlussvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag der CDU und FW mit den hier vorgetragenen
Anderungen zuzustimmen.

Sachverhalt

Die Stellplatzsatzung ist ein wichtiger Bestandteil der stadtischen Bauplanung und -
entwicklung, da sie direkten Einfluss auf die Verkehrssituation, die Umwelt und die
Lebensqualitat der Birgerinnen und Birger hat.

Grundsatzlich ist es lobenswert, dass die Fraktionen der Freien Wahler und CDU sich
bemuht haben, die Anzahl der Stellplatze im Zusammenhang mit Neubauten und
Bauvorhaben zu regeln. Eine gut durchdachte Stellplatzsatzung kann dazu beitragen,
Verkehrsprobleme zu minimieren, die Verfiigbarkeit von Parkplatzen zu gewahrleisten und
somit das allgemeine Stadtbild zu verbessern.

Jedoch ist es auch wichtig, bei der Ausgestaltung der Stellplatzsatzung auf eine
ausgewogene Balance zwischen den Bedirfnissen der Bauherren, der Bewohner und der
Stadt als Ganzes zu achten. Hierbei sollten einige Aspekte besonders beriicksichtigt werden:
Flexibilitat und Individualitat: Eine pauschale Festlegung der Stellplatzanzahl fiir alle
Bauvorhaben kann zu unangemessenen Belastungen fuhren, insbesondere wenn es um
kleinere Wohnprojekte oder Geb&dude in zentralen Lagen geht. Die Mdglichkeit, gewisse
Ausnahmen oder Flexibilitdt zuzulassen, kann dazu beitragen, individuelle Gegebenheiten zu
bertcksichtigen.

Umweltfreundliche Mobilitat: Die Stellplatzsatzung sollte Anreize fir umweltfreundliche
Verkehrsmittel setzen, wie beispielsweise Fahrrader, offentliche Verkehrsmittel oder
Carsharing. Die Forderung dieser Alternativen kann dazu beitragen, den motorisierten
Individualverkehr zu reduzieren und die Umweltbelastung zu verringern. In einigen




Kommunen wurden bereits in den Stellplatzsatzungen Regelungen zu Mobilitdtskonzepten
festgesetzt

Barrierefreiheit: Bei der Festlegung von Stellplatzen sollte auch die Barrierefreiheit
bertcksichtigt werden. Ausreichend dimensionierte Stellplatze fir Menschen mit
Behinderungen tragen zur gesellschaftlichen Integration bei und gewéhrleisten gleiche
Teilhabemdglichkeiten fur alle Burgerinnen und Birger.

Klimaanpassung: Bei der Festlegung der Stellplatze konnen durch intelligente
Mobilitatskonzepte weniger Flachen versiegelt werden und so mehr Flachen begrunt werden.
Integration in das Stadtbild: Stellplatze sollten so gestaltet werden, dass sie sich harmonisch
in das stadtische Umfeld einfligen. Eine asthetische Gestaltung der Parkflachen und eine
grine Bepflanzung kénnen dazu beitragen, die Lebensqualitat der Stadt zu steigern.
Deswegen schlagt die Verwaltung in folgenden Punkten Anderungen im Vergleich zur
Vorlage der Fraktionen der Freien Wahler und CDU vor.

Die Stellplatzsatzung sollte an die aktuelle Vorlage der HSGB (Muster-Stellplatzsatzung Juli
2023) angepasst werden (siehe Anlage; die Inhalte der Mustersatzung wurden bereits in den
Anderungsvorschlag eingearbeitet)

Anlage 3 sollte in folgenden Punkten Uberarbeitet werden.

Ralf Gawlik
Dezernatsleitung

Anlage/n

1 Antrag Stellplatzsatzung FW und CDU

2 Stellplatzsatzung_ HSGB

3 230908_Stellungnahme_Stellplatzsatzung




: ¥ FREIE WAHLER CDU Fraktion
Burstadi Biirstadt

Fraktionsvorsitzender Fraktionsvorsitzende
Holger Halkenh&duser Ursula Cornelius
Larchenweg 3 St. Josef-Str. 31
68642 Biirstadt 68642 Biirstaadt
info@freie-waehler-buerstadt.de cdu-fraktion-buerstadt@t-online.de

CDU-Fraktion Biirstadt & FW-Fraktion Biirstadt
An den Stadtverordnetenvorsteher

der Stadt Burstadt

Parlamentarisches Bliro

Rathausstr. 2

68642 Biirstadt

19.06.2023
Antrag 2023 - 1906: Stellplatzsatzung
Sehr geehrter Herr Stadtverordnetenvorsteher Siegl,

wir bitten Sie um die Weiterleitung des nachfolgenden Antrags zur Beratung und
Beschlussfassung im zustdndigen Fachausschuss:

Begriindung:

Die Stellplatzsatzung der Stadt Blrstadt datiert aus dem Jahre 2004. Wie in der Sitzung des
Ausschusses fir Bau- und Stadtentwicklung am 09.02.2022 bereits beschlossen, soll die
Stellplatz-satzung Uberarbeitet werden. Die damalige Vorlage sollte ausschlieBlich als erster
Diskussionsansatz dienen.

Die Fraktionen der FW und der CDU haben daher Uberlegungen angestellt und eine neue
Stellplatzsatzung erarbeitet (Die Anderungen sind rot markiert). Ziel der neuen Version ist es
u.a., sowohl den motorisierten Verkehr als auch die Fahrrader starker an praktische
Gegebenheiten wie z.B. die Gréfie der Wohnungen anzupassen. Hierzu wurden auch
Ablosebetrage fur PKW angepasst und der 6ffentliche Personennahverkehr in die Uberlegungen
mit eingebunden. Die neue Satzung wird insgesamt transparenter und gerechter werden.

Wir schlagen auch vor, dass die Stellplatzsatzung in regelméafigen Zeitabstanden
fortgeschrieben werden soll und wir uns damit in einem dynamischen Prozess befinden.

Beschlussfassung:
Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, der beiliegenden Stellplatzsatzung
zuzustimmen, ebenso der Fortschreibung in regelméBigen Zeitabstanden.

Finanzielle Auswirkungen:
Verwaltungskosten

Mit freundlichem Gruf3

Holger Halkenhduser Ursula Comelius
FW-Fraktion CDU-Fraktion






§ 1

STELLPLATZSATZUNG

Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir das gesamte Gebiet der Stadt Burstadt.

§2

(2)

§3
(1)

(@)

§4

Herstellungspflicht

Bauliche oder sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu
erwarten ist, durfen nur errichtet werden, wenn Garagen oder Stellplatze und
Abstellplatze in ausreichender Zahl und GréRe sowie in geeigneter Beschaf-
fenheit hergestellt werden (notwendige Garagen, Stellplatze und Abstellplét-
ze). Diese missen spatestens im Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme bzw. Be-
nutzbarkeit der baulichen oder sonstigen Anlagen fertiggestellt sein.

Anderungen oder Nutzungssnderungen von baulichen oder sonstigen Anlagen
durfen nur erfolgen, wenn der hierdurch ausgeléste Mehrbedarf an Garagen
oder Stellplatzen und Abstellplatzen in ausreichender Zahl und GréRe sowie in
geeigneter Beschaffenheit hergestellt wird (notwendige Garagen, Stellplatze
und Abstellplatze).

GroRe

Garagen und Stellpldtze mussen so gro3 und so ausgebildet sein, dass sie
ihren Zweck erfillen (MindestgroRe 2,50 x 5,00 m). Im Ubrigen gilt die Verord-
nung Uber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplatzen (Garagenver-
ordnung, GaVO).

Fur Fahrradabstellplatze werden soweit nicht im Einzelfall ein geringerer Fla-
chenbedarf nachgewiesen ist, 1,2 m? je Fahrrad als MindestgréRe bestimmt.

Zahl

Die Zahi der nach § 2 herzustellenden Garagen, Stellplatze und Abstellplatze
bemisst sich nach der dieser Satzung beigefiigten Anlage 1, die verbindlicher
Bestandteil dieser Satzung ist.

Fur bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in der Anlage 1 nicht
aufgefuhrt ist, richtet sich die Zahl der Garagen, Stellplatze und Abstellplatze
nach dem voraussichtlichen tatsdchlichen Bedarf. Dabei sind die in der Anlage
1 fur vergleichbare Nutzungen festgesetzten Zahlen als Richtwerte heranzu-
ziehen.



3)

)
(6)

©)

§6

Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen bemisst sich die Zahl der er-
forderlichen Stellpldtze nach dem gréRten gleichzeitigen Bedarf. Die wechsel-
seitige Benutzung muss auf Dauer gesichert sein.

Steht die Gesamtzahl in einem offensichtlichen Missverhéltnis zum tatsachli-
chen Bedarf, so kann die sich aus der Einzelermittlung ergebende Zahl der
Stellplatze entsprechend erhéht oder erméaiigt werden.

In den Fillen der Absatze 2 bis 4 ist die Zustimmung der Stadt erforderlich.

Bei der Stellplatzberechnung ist jeweils ab einem Wert der ersten Dezimalstel-
le ab funf auf einen vollen Steliplatz aufzurunden.

Beschaffenheit

Garagen und Stellplatze mussen ohne Uberquerung anderer Stellplatze unge-
hindert erreichbar sein. Dies gilt nicht fur Wohngebaude bis zu 2 Wohnungen.

Stellplatze sind mit Pflaster-, Verbundsteinen oder &hnlichem Belag auf einem
der Verkehrsbelastung entsprechenden Unterbau herzustellen und dauerhaft
zu unterhalten.

Im Ubrigen finden die Vorschriften der Garagenverordnung entsprechende
Anwendung.

Standort

Garagen, Stellplatze und Abstellplatze sind auf dem Baugrundstuck herzustellen. Ist
die Herstellung auf dem Baugrundstiick ganz oder teilweise nicht méglich, so durfen
sie auch auf einem anderen Grundstiick in zumutbarer Entfernung vom Baugrund-
stiick (bis zu 300 m Luftlinie) hergestellt werden, wenn dessen Nutzung zu diesem
Zweck 6ffentlich-rechtlich gesichert ist.

§7
(1)

(@)

Ablésung

Die Herstellungspflicht fir PKW kann auf Antrag durch Zahlung eines Geldbe-
trages abgelost werden, wenn die Herstellung der Garage oder des Stellplat-
zes aus rechtlichen oder tatsachlichen Griunden nicht méglich ist. Ein Ablo-
sungsanspruch besteht nicht.

Uber den Antrag entscheidet der Magistrat der Stadt Blrstadt.

PKW Stellplatz wie folgt festgelegt:



(2)
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Zone 1 -Grundstiucke in der Gemarkung Birstadt- Kerngebiet geman der
als Anlage 2 beigefugten Karte, die wesentlicher Bestandteil die-
ser Satzung ist: € 9.000.-

Zone 2 -Grundstlcke in der Gemarkung Burstadt- Nicht-Kerngebiet ge-
maf der als Anlage 2 beigefugten Karte, die wesentlicher Be-
standteil dieser Satzung ist: € 8.500.-

Zone 3 -Grundstucke in der Gemarkung Bobstadt- € 8.500.-

Zone 4 -Grundsticke in der Gemarkung Riedrode- Dorfgebiet gemafn
der als Anlage 3 beigeflgten Karte, die wesentlicher Bestandteil
dieser Satzung ist: € 8.500.-

Zone 5 -Grundstiucke in der Gemarkung Riedrode- Wohnbauflachen
gemal der als Anlage 3 beigefuigten Karte, die wesentlicher Be-
standteil dieser Satzung ist: € 8.500.-

Die Ablésung der Stellplatze fur LKW, Omnibusse und Absteliplatze fur Fahr-
rader ist nicht méglich.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 76 Abs. 1 Nr. 20 HBO handelt, wer entgegen

e § 2 Abs. 1 bauliche und sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder Ab-
gangsverkehr zu erwarten ist, errichtet, ohne Garagen oder Stellplatze
und Abstellplatze in ausreichender Zahl und Gréf3e sowie in geeigneter
Beschaffenheit hergestellt zu haben.

e § 2 Abs. 2 Anderungen oder Nutzungsénderungen von baulichen oder
sonstigen Anlagen vornimmt, ohne den hierdurch ausgelésten Mehrbe-
darf an geeigneten Garagen oder Stellplatzen und Abstellplatzen in
ausreichender Zahl und Gré3e sowie in geeigneter Beschaffenheit her-
gestellt zu haben.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufle bis zu € 15.000.-/Stellplatz
geahndet werden.

Das Gesetz tber Ordnungswidrigkeiten (OwiG) findet in seiner jeweils gultigen
Fassung Anwendung

Zustandige Verwaltungsbehérde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 OwiG ist der
Magistrat.



§9 Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach Vollendung ihrer éffentlichen Bekanntma-
chung in Kraft. Gleichzeitig tritt damit die bisherige Satzung vom 04.12.2004
auBer Kraft.

(2)  Abweichende bauordnungsrechtliche Festsetzungen in Bebauungsplanen
bleiben unberihrt.

Burstadt, den 19.06.2023

Der Magistrat
der Stadt Burstadt

gez. Schader
Biurgermeisterin
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Anlage 1 zur Stellplatzsatzunqg der Stadt Biirstadt

Stellplatzbedarf und Bedarf an Abstellplidtzen fiir Fahrriader

Nr. - Verkehrsquelle Zahl der Besucher Zahl der Zahl der Ab-
Stellplatze fiir PKW PKW Abstellplatze fiir stellplatze far
Fahrrader Lastenfahrrader
1 [Wohngebédude
1.1| Wohnungen bis zu 60 1 Stpl. je 1je
gm Wohnfldche Wohnung Wohnung
1.2| Wohnungen bis zu 90 1,6 Stpl. je 2je
gm Wohnfldche Wohnung Wohnung
1.3 [ Wohnungen tiber 90 gm 2 Stpl. je 3je 1 Abstellplatz
Wohnflache Wohnung Wohnung
1.4 | Wohnungen mit Miet- 1 Stpl. je 2je
preisbindung (Sozial- Wohnung Wohnung
wohnungen) *)
1.5 | Kinder-, Jugend-, Schi- 1 Stpl. je 15 Bet- 1 Stpl. Je 5 1 je 3 Betten 1 je 3 Betten
lerinnen- und Schiiler- ten, jedoch mindes- Betten
wohn- und — tens 2 Stpl.
freizeitheime
1.6 | Studentinnen-, Studen- 0,5 Stpl. pro Betlt 1 Stpl. Je 5 1 je Bett 1 je 3 Betten
ten-, Schwestern- und Betten
Pfleger- sowie Arbeit-
nehmerinnen und Ar-
beithehmerwohnheime
1.7 | Senioren- und Behinder- | 1 Stpl. je 5 Betten 1 Sipl. Je 5 1 je 3 Betten
tenwohnheime jedoch mindestens Betten
3 Stpl.
1.8 | Asylbewerberwohnheime | 1 Stpl. je 5 Betten, 1 Stpl. Je 5 1 je 2 Betten
und -unterkinfte jedoch mindestens Betten

3
2 |Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen
2.1 |Biro- und Verwaltungs- 1 Stpl. je 30 m? 1 je 60 m? Nutzfla-
réaume allgemein Nutzflache che
2.2 | Rdume mit erheblichem 1 Stpl. je 20 m? 1 Steliplatz je 1 je 20 m?
Besucher/innenverkehr Nutzflache 20 gm Nutz- Nutzflache
(z.B. Schaiter-, Abferti- fldche
gungs- oder Beratungs-
rdume, Postfilialen, Arzt-
praxen
3 | Verkaufsstétten (zum Begriff Verkaufsnutzflache siehe Ziff. 11.2)
3.1 | Laden, Geschaftshauser 1 Stpl. je 35 m? 1 Stellplatz je 1je 35 m? Ver-
und Kaufh&user Verkaufsnutzflache, | 35 gm Ver- kaufsnutzfldche
jedoch mind. 2 Stpl. | kaufsnutzfl,
je Laden
3.2 | Einzelhandelsbetriebe, 1 Stpl. je 15 m? 1 je 50 m? Ver- 1je 100 gm
Supermérkte (bis 800 m? | Verkaufsnutzflache kaufsnutz- Verkaufsnutzfl,
Verkaufsnutzfliche) fldche
3.3 | Grof¥flichige Handelsbe- | 7 Sipl. je 30 gm 1 je 100 m? Ver- 1je 200 gm
triebe, groRflachige Ein- | Verkaufsnutzflache kaufsnutzfl. Verkaufsnutzfl.

zelhandelsbetriebe und
Einkaufszentren (ab 800
m? Verkaufsnutzfliche)




3.4 |Kioske und Imbiss- 1 Stpl. je 40 m? | 2 Stpl. Je 40 qm | 1 je 40 qm Ver-

stdnde Verkaufsnutz- Verkaufsnutzfl. kaufsnutzfl.
flache
Versammlungsstitten (auBer Sportstétten), Kirchen

4.1 |Versammlungsstatten | 7 Stpl. je 10 Sitz- | 1 Sipl. Je 5 Sitz- | 1 je 20 Sitzplatze
von Uberoértlicher Be- plétze platze
deutung (z.B. Theater,

Konzerthauser, Mehr-
zweckhallen)

4.2 |Sonstige Versamm- 1 Stpl. je 10 Sitz- | 1 Stpl. Je 5 Sitz- | 1 je 20 Sitzplétze
lungsstatten (z.B. nlatze plédtze
Lichtspieltheater,

Schulaulen, Vortrags-
sdle)

4.3 | Kirchen und Ver- 1 Stpl. je 10 Sitz- 1 je 10 Sitzplétze
sammlungsflachen fur pléatze

- religiose Zwecke

4.4 |Kirchen von tberértli- | 7 Sipl. Je 10 Sitz- 1 je 10 Sitzplatze
cher Bedeutung plétze

5 Sportstatten

5.1 | Sportplétze ohne Be- 1 Stpl. je 50 m? 1 je 50 m* Sport-
sucher/-innenplatze Sportfldche flache
(z.B. Trainingsplétze)

5.2 |Sportplatze und Sport- | 7 Sipl. je 50 m* 1 Stpl. Je 5 Be- | 1 je 50 m? Sport-
stadien mit Besucher/- Sportfidche sucherplatze flache
innenplétze

5.3 | Tum- und Sporthallen 1 Sipl. je 50 m* 1 Slpl. Je 5 Be- | 1 je 50 m? Hallen-

Hallenflache sucherplatze flache

5.4 |Tanz-, Ballett, Fitness- | 7 Sipl. je 10 m? 1je 10 m?
und Sportschulen Sportfidche Sportflache

5.5 |Freibader und Freiluft- | 7 Stpl. je 200 m* | 1 Stpl. Je 50 gm 1 je 50 m? 1 je 50 gm Gri.
bader Grundstticksfldche | Grundstiicksfl. | Grundstiicksflédche

5.6 |Hallen- und Saunaba- | 7 Stpl. je 10 Spin- 1 Stpl. Je 2 1 je 5 Spinde 1 je 10 Spinde
der de Spinde

5.7 | Tennisplatze 2 Stpl. je Spielfeld, | 2 Stpl. Je 10 Be-| 1 je Spielfeld, zu-

sucher sétzlich 1 Stpl. je
10 Besucher/

5.8 | Minigolfplétze 6 Stpl. 6 Stellpl.

5.9 |Kegel-, Bowlingbah- 4 Stpl. je Bahn 2 je Bahn
nen

5.10 | Bootshauser und 1 Stpl. je 3 Boote 1 je 3 Boote
Bootsliegeplatze

5.11 | Vereinshauser und — 1 Stpl. je 50 m? | 1 Stpl. Je 50 gm | 1 je 50 gm Nutz-
anlagen, soweit nicht Nutzflache Nutzildche flache
unter 5.1-5.10 aufge-
fuhrt

Gaststitten und Beherbergungsbetriebe

6.1 | Gaststatten, Schank- und | 7 Sipl. je 10 m? 1je 10 m?
Speisewirtschaften, Ca- | Gastraumflache Gastraumflache
fes, Bistros u.3,

6.2 | Vergniigungsstitten, Dis- | 7 Sipl. je 30 m? | 1 Sipl. Je 6 gm 1je 6 m?

kotheken, Spielhallen, Nutzflache Nutzflache Nutzflache
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Varietes, Spielcasinos, (siehe Ziff.
Automatenhallen 11.1)
6.3 | Hotels, Pensionen, 1 Sipl. je 5 1 Sipl. Je Gés- | 1 je 15 Gastezimmer
Kurheime und andere Géastezimmer tezimmer
Beherbergungsbetriebe
6.4 | Jugendherbergen 1 Stpl. je 10 1 je 10 Betten
Betten
7 |Krankenhaduser
7.1 |Krankenhduser, Sanato- | 1 Stpl. je4 Bet-| 7 Stpl. Je 4 1 je 10 Betten
rien und Kuranstalten ten Betten
7.2 | Pflegeheime 1 Stpl. je 4 Bet-| 1 Stpl. Je 4 1 je 10 Betten
ten Betten
8 |Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
8.1 | Grundschulen 1 Stpl. je 15 1 Stpl. Je 30 | 1 je 2 Schiiler/-innen
Schiiler/-innen | schiiler/-innen
8.2 | Sonstige allgemeinbil- 1 Stpl. je 15 1 Stpl. Je 30 1 je 5 Schiiler 1 je 30 Schii-
dende Schulen, Berufs- Schiiler/~innen, | Schiiler/-innen ler/-innen
schulen und Berufsfach- zusaétzlich 1
schulen Stpl. je 3 Schii-
ler/-innen (ber
18 Jahre
8.3 | Sonderschule fiir Behin- 1 Stpl. je 15 1 Stpl. Je 15 1 je 15 Schiller/-
derte Schiller/-innen | schiiler/-innen innen
8.4 | Fachhochschulen, Hoch- 1 Stpl. je 4 1 je 6 Studierende 1 Stpl. Je 20

schulen

Studierende

Studierende

8.5 | Kindergérten, Kinderta- 1 Sipl. je Grup- 1 Stpl. Je 5 je Gruppenraum

gesstétten u. dgl. penraum Gruppenraum
8.6 | Jugendfreizeittreffs und 1 Stpl. je 30 m?| 1 Sipl. Je 30 | 1 je 30 m? Nutzfldche 1je 60 gm

dgl. Nutzflache gm Nutzflache Nutzflache
9 |Gewerbliche Anlagen
9.1|Handwerks- und Indust- | 1 Stpl. je 60 m? | 1 Sipl. Je 100 | 1 je 60 m? Nutzflache | 1 je 100 gm

riebetriebe Nutzflache gm Nutzfldache Nutzflache
9.2 | Lagerrdume, Lagerplatze, | 1 Stpl. je 100 1 je 100 m? Nutzfla-

Ausstellungs- und Ver- m? Nutzflache che

kaufsplatze
9.3 | Kraftfahrzeugwerkstatten | 1 Stpl. je War- 1 Sipl. Je 2 |1 je 5 Wartungs- oder

tungs- und Re- | Wartungs- und Reparaturstédnde
paraturstand | Reparaturstand

9.4 | Tankstellen mit Pflege- 5 Stpl. je Pfle- --

platzen geplatz
9.5 | Automatische Kfz- 5 Stpl. je --

Waschstralle Waschanlage
9.6 | Kraftfahrzeugwaschplatze 2 Stpl. je --

zur Selbstbedienung Waschplatz
10 |Verschiedenes
10.1 | Kleingartenanlagen und 1 Stpl. je Nut- 1 je 2 Nutzungsein-

Kleintierzuchtanlagen zungseinheit heiten
10.2 | Friedhofe 1 Stpl. je 2.000 m? 1 je 750 m? Grund-
Grundsticksflache sticks-flache
jedoch mind. 10
Stpl.
10.3 | Museen, Ausstellungs- 1 Stpl. je 100 m? | 1 Stpl. Je | 1 je 50 m? Nutzfldche
und Présentationsrdaume Nutzflache 50 gm

Nutzfl.




11 | Anwendungsbestimmungen

11.1 | Bei der Berechnung der Spielhallen-Nutzfiiche bleiben Nebenrdume aufer Betracht (DIN 277).

11.2 | Verkaufsnutzflache ist die Grundflache aller dem Kundenverkehr dienenden Raume mit Ausnahme
von Fluren, Treppenrdumen, Toiletten, Waschrdumen und Garagen (DIN 277)

11.3 | Soweit als Bemessungsgrundlagen Nutzflichen oder Verkaufsnutzfliche angegeben wird, ist die
begonnene Einheit malgebend.

")
Um eine Reduzierung der erforderlichen Stellplatze zu erwirken, kann bei dem
Magistrat bei besonderen sozialen Projekten ein Antrag eingereicht werden.

Anlage 2 zur Stellplatzsatzung der Stadt Biirstadt

Bei der Ermittiung der notwendigen Stellplatze ist wie folgt zu verfahren:

Der Standort der baulichen Anlage wird hinsichtlich seiner Einbindung in den OPNV
entsprechend Tabelle A bewertet.

A. Kriterien OPNV

Punkte je Kriterium Erreichbarkeit

1 mind. 1 Haltestelle des OPNV
in R=>300m

2 mind. 1 Haltestelle des OPNV
in R=>200m

3 mind. 1 Haltestelle des OPNV
in R=>100m

In Anlage 1 wird nach Nutzungsart und Gréfe der Anlage eine Zahl von Stellplatzen
ermittelt. Diese wird ggf. entsprechend den Kriterien der OPNV (Tabelle A)
gemindert. Die Zahl der notwendigen Stellplatze betragt bei

1 Punkt = 100 % der aus Anlage 1 ermittelten Stellplatze
2 Punkte = 80 % der aus Anlage 1 ermittelten Stellplatze
3 Punkte = 60 % der aus Anlage 1 ermittelten Stellplatze
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HESSISCHER STADTE-
UND GEMEINDEBUND

Muster-Stellplatzsatzung

Stand: Juli 2023

Stellplatzsatzung

der Stadt / Gemeinde .....

Aufgrund der §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. I S. 142), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 16.02.2023 (GVBI. S. 90, 93) sowie der §§ 52, 86 Abs. 1 Nr. 23 und 91 Abs. 1 Nr. 4 der
Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.05.2018 (GVBI.
S. 198), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.11.2022 (GVBI. S. 571, 574), hat
die Stadtverordnetenversammlung der Stadt / Gemeindevertretung der Gemeinde in ihrer
Sitzung am ..... die folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

Die Satzung gilt flir das gesamte Gebiet der Stadt / Gemeinde.

§ 2 Herstellungspflicht

(1) Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist, dirfen nur errichtet
werden, wenn Stellpldtze in ausreichender Zahl und GroRe sowie in geeigneter
Beschaffenheit, einschlielRlich fir Kraftfahrzeuge von Menschen mit Behinderungen,
hergestellt werden (notwendige Stellplatze). Diese missen spdtestens im Zeitpunkt der
Nutzungsaufnahme bzw. Benutzbarkeit der Anlagen fertiggestellt sein.




(2) Anderungen oder Nutzungsinderungen von Anlagen diirfen nur erfolgen, wenn der
hierdurch ausgeldste Mehrbedarf an Stellpldtzen in ausreichender Zahl und GréRe sowie
in geeigneter Beschaffenheit hergestellt wird (notwendige Stellplatze).

§ 3 GroRe

Stellplitze miissen so groR und so ausgebildet sein, dass sie ihren Zweck erfiillen. Im Ubrigen
gilt die Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellpldtzen
(Garagenverordnung-GaV) in der jeweils glltigen Fassung.

§ 4 Zahl

(1) Die zahl der nach & 2 herzustellenden Stellplatze bemisst sich nach der dieser Satzung
beigefligten Anlage, die verbindlicher Bestandteil dieser Satzung ist.

(2) Fur Anlagen, deren Nutzungsart in der Anlage nicht aufgefiihrt ist, richtet sich die Zahl
der Stellplatze nach dem voraussichtlichen tatsachlichen Bedarf. Dabei sind die in der
Anlage fir vergleichbare Nutzungen festgesetzten Zahlen als Richtwerte heranzuziehen.

(3) Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen bemisst sich die Zahl der erforderlichen
Stellpldtze nach dem groBten gleichzeitigen Bedarf. Die wechselseitige Benutzung muss
auf Dauer gesichert sein.

(4) Steht die Gesamtzahl in einem offensichtlichen Missverhaltnis zum tatsachlichen Bedarf,
so kann die sich aus der Einzelermittlung ergebende Zahl der Stellplatze entsprechend
erhoht oder ermaRigt werden.

(5) Bei der Stellplatzberechnung ist jeweils ab einem Wert der ersten Dezimalstelle ab finf

auf einen vollen Stellplatz aufzurunden.

§ 5 Ersetzung notwendiger Stellpldtze durch Abstellpladtze fiir Fahrrader

Variante 1 (Ausschluss):

Die Anwendung des § 52 Abs. 4 S. 1 und 2 HBO wird ausgeschlossen.

Variante 2 (entspricht dem Gesetzeswortlaut):

Nach § 52 Abs. 4 S. 1 HBO kénnen bis zu einem Viertel der notwendigen Stellpldtze fiir

Kraftfahrzeuge durch die Schaffung von Abstellpldtzen fiir Fahrréder ersetzt werden. Dabei
sind fiir einen notwendigen Stellplatz vier Abstellplétze fiir Fahrréder herzustellen; diese

-2-



werden zur Hilfte auf die Verpflichtung zur Schaffung notwendiger Abstellplétze
angerechnet.

Variante 3 (Modifikation):

Bis zu x/y [Entscheidung der Gemeinde (iber Bruchteil erforderlich!] der notwendigen
Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge kénnen durch die Schaffung von Abstellplétzen fiir Fahrréider
ersetzt werden. Dabei sind fiir einen notwendigen Stellplatz ...[Entscheidung der Gemeinde
iber die Anzahl erforderlich!] Abstellpldtze fiir Fahrréder herzustellen; diese werden zu x/y
[Entscheidung der Gemeinde lber Bruchteil erforderlich!] auf die Verpflichtung zur Schaffung
notwendiger Abstellpléitze angerechnet.

§ 6 Beschaffenheit

(1) Stellplatze missen ohne Uberquerung anderer Stellplitze ungehindert erreichbar sein.

Modglicher Satz 2:
Bei Einfamilienhdusern kann hiervon abgewichen werden.

(2) Das Gesetz zum Aufbau einer gebaudeintegrierten Lade- und Leitungs-infrastruktur fir
die Elektromobilitat (Gebaude- Elektromobilitdtsinfrastruktur — Gesetz — GEIG) gilt in der
jeweils gliltigen Fassung.

§ 7 Standort

Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Ist die
Herstellung auf dem Baugrundstlick ganz oder teilweise nicht moglich, so diirfen sie auch auf
einem anderen Grundstiick in unmittelbarer Nahe zum Baugrundsttick (bis zu 100 m FuRweg)
hergestellt werden, wenn dessen Nutzung zu diesem Zweck sowohl 6ffentlich-rechtlich als
auch zivilrechtlich das Nutzungsrecht im Grundbuch gesichert ist.

§ 8 Ablosung

(1) Die Herstellungspflicht nach § 2 kann auf Antrag durch Zahlung eines Geldbetrages ganz
oder teilweise abgel6st werden, soweit die Herstellung des Stellplatzes aus rechtlichen
oder tatsachlichen Griinden nicht moglich ist. Ein Ablosungsanspruch besteht nicht.

(2) Uber den Antrag entscheidet der Magistrat der Stadt/Gemeindevorstand der Gemeinde.

(3) Die Hohe des zu zahlenden Geldbetrages betragt EUR je Stellplatz.




§ 9 Abstellplétze fiir Fahrrader

(1) Beider Errichtung von Anlagen sind geeignete Abstellplatze fir Fahrrader in solcher Zahl

(2)

(3)

herzustellen, dass sie fir die ordnungsgemalRe Nutzung der Anlagen ausreichen
(notwendige Abstellplatze).

Anderungen oder Nutzungsidnderungen von Anlagen diirfen nur erfolgen, wenn der
hierdurch ausgeloste Mehrbedarf an Abstellplatzen in ausreichender Zahl und GréRe
sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt wird (notwendige Abstellplatze).

Die Zahl der nach Abs. 1 herzustellenden Abstellplatze bemisst sich nach der dieser
Satzung beigefligten Anlage, die verbindlicher Bestandteil dieser Satzung ist. Bei der
Abstellplatzberechnung ist jeweils ab einem Wert der ersten Dezimalstelle ab finf auf
einen vollen Abstellplatz aufzurunden.

(4) Abstellplatze sind auf dem Baugrundstiick herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

(5) Im Ubrigen gilt die Verordnung liber die Anforderungen an Abstellplitze fiir Fahrrader

(Fahrradabstellplatzverordnung).

§ 10 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 86 Abs. 1 Nr. 23 HBO handelt, wer entgegen

§ 2 Abs. 1 Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist, errichtet,
ohne Stellplatze in ausreichender Zahl und Grél3e sowie in geeigneter Beschaffenheit
hergestellt zu haben.

§ 2 Abs. 2 Anderungen oder Nutzungsidnderungen von Anlagen vornimmt, ohne den
hierdurch ausgeldsten Mehrbedarf an geeigneten Stellplatzen in ausreichender Zahl
und GroRe sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt zu haben.

§ 9 Abs. 1 bei der Errichtung von Anlagen geeignete Abstellplatze fir Fahrrader nicht
in solcher Zahl herstellt, dass sie fiir die ordnungsgemaBe Nutzung der Anlagen
ausreichen.

§ 9 Abs. 2 Anderungen oder Nutzungsidnderungen von Anlagen vornimmt, ohne den
hierdurch ausgeldsten Mehrbedarf an geeigneten Stellplatzen in ausreichender Zahl
und GroRe sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt zu haben.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 15.000 EUR geahndet werden.

(3) Das Gesetz tiber Ordnungswidrigkeiten (OWIiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

19. Februar 1987 (BGBI. | S. 602), zuletzt gedndert durch




Art. 31 des Gesetzes vom 05.10.2021 (BGBI. 4607) findet in seiner jeweils giltigen
Fassung Anwendung.

(4) Zustandige Verwaltungsbehérde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 OWiG ist der
Magistrat/Gemeindevorstand.

§ 11 Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach Vollendung ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

(2) Abweichende bauordnungsrechtliche Festsetzungen in Bebauungspldanen bleiben
unberihrt.

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschllissen der
Stadtverordnetenversammlung/Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fur die
Rechtswirksamkeit mafRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

(Ort, Datum)

Blrgermeister/-in

Bekanntmachungsvermerk:

Die vorstehend ausgefertigte Satzung wurde am im
offentlich bekannt gemacht.

(Ort, Datum) Blrgermeister/-in




Hinweise — Erganzende und alternative Regelungen

Zu§?2

Auf Grund der Satzungsbefugnis des § 52 Abs. 2 Ziff. 3 bis 5 HBO kénnen wahlweise und je
nach ortlichen Besonderheiten folgende weitere Regelungen getroffen werden. Dies setzt
die vorherige Priifung voraus, ob Griinde des Verkehrs oder stadtebauliche Griinde die
jeweilige Sonderregelung erfordern:

(3) Die Herstellungspflicht

. zur  Errichtung von Stellpldtzen wird auf das Gebiet (genaue
Gebietsbeschreibung) beschrdéinkt.
. zur Errichtung von Stellpldtzen wird auf folgende Fdlle beschriinkt:
(z.B. Wohngebdude, nach Ziff. xy der Anlage)
. zur  Errichtung von Stellpldtzen wird fiir das Gebiet (genaue
Gebietsbeschreibung) auf folgende Fiille beschréinkt:

(Macht eine Gemeinde von einer dieser Alternativen Gebrauch, so hat sie die
Moglichkeit, die Zahl der notwendigen Stellplatze abweichend von der Anlage zu
bestimmen. Denkbar ist hier z. B. die Regelung eines geringeren prozentualen
Anteils.)

(4) Auf die Herstellung von notwendigen Stellpldtzen wird verzichtet, soweit der
Stellplatzbedarf

a) durch besondere Mafnahmen (z.B. Schaffung &ffentlicher Parkfldchen,
stddtebaulicher Vertrag [ist zu konkretisieren]) verringert wird.

b) durch nachtrdglichen Ausbau von Dach- und Kellergeschossen oder Aufstockung
entsteht.

(Der Katalog der Verzichtsmoglichkeiten in § 52 Abs. 2 S. 1 Nr. 4 HBO ist nicht
abschlieRend (,insbesondere”). Jedoch missen in der Satzung die konkreten Falle
des Verzichts geregelt werden. Der Verzicht hat ebenso wie die Einschrankung oder
Untersagung (vgl. Abs. 5) zur Folge, dass eine Abldsung in diesen Fallen nicht verlangt
werden kann.)




(5)

Zu§3

Die Herstellung von Stellplitzen wird in folgenden Gebieten (Gebietsbeschreibung
) eingeschrénkt / und / oder vollstindig untersagt, weil Griinde des Verkehrs
und/oder stéddtebauliche Griinde dies erfordern.

Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr von Grol3fahrzeugen (z.B. Omnibusse, LKW
etc.) zu erwarten ist, kdnnten durch entsprechende Ergdnzungen bei der GroRe (§ 3)
abgebildet werden.

Zu§a

Zu§6

In der Anlage kann gemaR § 52 Abs. 2 Nr. 8 HBO jeweils der Anteil der barrierefreien
Stellplatze festgelegt werden.

Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr von GroRfahrzeugen (z.B.
Omnibusse, LKW etc.) zu erwarten ist, konnten durch entsprechende Erganzungen
bei der Zahl (Anlage zu § 4) abgebildet werden.

(1) 2

Sieht die Satzung flir Gebdaude mit einer Wohnung mehr als einen Stellplatz vor,
konnen auch so genannte ,gefangene Stellplatze” zugelassen werden. In diesem Fall
konnte als Satz zwei eingefliigt werden:

Bei Einfamilienhdusern kann hiervon abgewichen werden.

Soweit ein Regelungsbediirfnis besteht, konnen auf der Grundlage des § 52 Abs. 2
Satz 2 HBO Beschaffenheitsanforderungen, auf der Grundlage des § 52 Abs. 2 Nr. 6
HBO die Verbindlichkeit bestimmter Konstruktionen (z.B. Doppelparker) und auf der
Grundlage des § 91 Abs. 1 Ziff. 4 HBO Ausstattungs- und Gestaltungsanforderungen
formuliert werden:

(3) Stellplitze sind mit Pflaster-, Verbundsteinen oder dhnlichem Belag auf einem der
Verkehrsbelastung entsprechenden Unterbau herzustellen.

(4) Im Ubrigen finden die Vorschriften der Garagenverordnung entsprechende
Anwendung.




Zug§?7

(5) Stellpléitze fiir Besucher miissen vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus erkennbar
und zu Zeiten des Besucherverkehrs stets zugdnglich sein; sie sind besonders zu
kennzeichnen und dlirfen nicht anderen als Besuchern (iberlassen werden.

Alternative Formulierung:

Zu§8

Die

Die Herstellung auf einem anderen als dem Baugrundstiick ist nicht zuldssig.

Ablosemoglichkeit kann komplett oder fir bestimmte Fahrzeugarten (z.B.

Grol¥fahrzeuge) ausgeschlossen werden.

Nach § 52 Abs. 2 Ziff. 7 HBO ist in der Satzung der je Stellplatz zu zahlende Geldbetrag
zu beziffern. Die Hohe hat sich daran zu orientieren, welche Kosten die
Realherstellung auslésen wirde. Wahrend die reinen Baukosten in der gesamten
Gemeinde gleich hoch sein dirften, kdnnen die Grundstiickspreise (Verkehrswert)
innerhalb einer Gemeinde variieren, so dass in diesem Fall eine Zonierung durch
verbale und/oder kartografische Gebietsfestlegung vorzunehmen ist. Die fur die
Berechnung zugrunde zu legende GrundstiicksgroBe sollte sich dabei an den
tatsachlich durchschnittlichen StellplatzgroBen bei Realherstellung orientieren.

Zone 1l

Gebietbeschreibung

je Stellplatz EUR

Zone 2

Gebietsbeschreibung

je Stellplatz EUR
Zu8§9

Falls auf die Herstellungspflicht fiir Fahrradabstellplatze — abweichend von § 52 Abs.
55S.1iV.m. S. 4 — vollstandig verzichtet werden soll, konnte wie folgt formuliert

werden:

Die Herstellungspflicht fiir Fahrradabstellpldtze nach § 52 Abs. 5 HBO wird
ausgeschlossen.




Die Gemeinden konnen auch fiir einzelne Verkehrsquellen von den Vorgaben der
Rechtsverordnung abweichen. In diesem Fall ware die Zahl fiir die einzelne Verkehrsquelle in
der Anlage auf ,,0“ zu setzen.

= (5)

Wenn man von der Fahrradabstellplatzverordnung abweichende Regelungen treffen
mochte, missen diese explizit in die Satzung aufgenommen werden. Abweichende
Regelungen sind méglich in Bezug auf Gestaltung, GréRe und Zahl (z.B. Uberdachung,
Beleuchtung, Diebstahlschutz, Sonderfahrrader).

= Es besteht die Maoglichkeit, eine Regelung zur Ablose fiir Fahrradabstellplatze
vorzusehen.




STELLPLATZSATZUNG

§ 1 Geltungsbereich
Die Satzung gilt fir das gesamte Gebiet der Stadt Birstadt.

§ 2 Herstellungspflicht

(1) Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist, diirfen nur errichtet werden,
wenn Stellplétze in ausreichender Zahl und GréfSe sowie in geeigneter Beschaffenheit,
einschlieflich fiir Kraftfahrzeuge von Menschen mit Behinderungen, hergestellt werden
(notwendige Stellpléitze). Diese miissen spétestens im Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme bzw.
Benutzbarkeit der Anlagen fertiggestellt sein.

(2) Anderungen oder Nutzungsénderungen von Anlagen diirfen nur erfolgen, wenn der hierdurch
ausgeldste Mehrbedarf an Stellpldtzen in ausreichender Zahl und Gréfe sowie in geeigneter
Beschaffenheit hergestellt wird (notwendige Stellpldtze).

§ 3 GrolSe

Stellpliitze miissen so grof3 und so ausgebildet sein, dass sie ihren Zweck erfiillen. Im Ubrigen gilt
die Verordnung (iber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellpldtzen (Garagenverordnung-
GaV) in der jeweils giiltigen Fassung.




(1) Die Zahl der nach § 2 herzustellenden Stellpldtze bemisst sich nach der dieser Satzung
beigefiigten Anlage, die verbindlicher Bestandteil dieser Satzung ist.

(2) Fiir Anlagen, deren Nutzungsart in der Anlage nicht aufgefiihrt ist, richtet sich die Zahl der
Stellplitze nach dem voraussichtlichen tatsdchlichen Bedarf. Dabei sind die in der Anlage fiir
vergleichbare Nutzungen festgesetzten Zahlen als Richtwerte heranzuziehen.

(3) Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen bemisst sich die Zahl der erforderlichen
Stellpldtze nach dem gréfsten gleichzeitigen Bedarf. Die wechselseitige Benutzung muss auf
Dauer gesichert sein.

(4) Steht die Gesamtzahl in einem offensichtlichen Missverhdltnis zum tatsdchlichen Bedarf, so
kann die sich aus der Einzelermittlung ergebende Zahl der Stellplétze entsprechend erhéht oder
ermdfligt werden.

(5) Bei der Stellplatzberechnung ist jeweils ab einem Wert der ersten Dezimalstelle ab fiinf auf
einen vollen Stellplatz aufzurunden

(6) Behindertengerechte Stellpldtze, z.B.

Bei Anlagen nach § 54 Abs. 2 HBO sowie bei baulichen Anlagen ab 10 notwendigen Stellpldtzen
und Garagen miissen mindestens 3 % der notwendigen Stellpldtze und Garagen, jedoch mindestens
ein Stellplatz, als barrierefreie Stellpldtze im Sinne des § 2 (2) Garagenverordnung ausgebildet

sein.

§ 4 a Verringerung der Stellplatzpflicht

(1) Einbeziehung eines Mobilitatskonzepts, z.B.:
Auf die Herstellung der notwendigen Stellpldtze wird gemdfs Anlage 3 zu dieser Satzung auf bis zu
Y% ablésefrei verzichtet, soweit durch ein Mobilitédtskonzept nachgewiesen wird, dass der
Stellplatzbedarf durch besondere Mafsnahmen nachhaltig verringert wird.

Die besonderen Mafsnahmen sind éffentlich-rechtlich zu sichern (Baulast).

Das Mobilitétskonzept wird Bestandteil der Baugenehmigung. Die Anderung oder Auflésung des
Mobilitéitskonzepts wird wie eine Nutzungsédnderung behandelt und muss bei der Stadt Blirstadt
beantragt werden.

Die besonderen Mafsnahmen gelten fiir Vorhaben, die einen Stellplatzbedarf von mehr als 12
Stellpldtzen auslésen.



Sollten die vereinbarten Mafsnahmen nicht innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung des
Gebdudes

§ 5 Ersetzung notwendiger Stellplatze durch Abstellplatze fiir Fahrrader
Variante 1 (Ausschluss):

Die Anwendung des § 52 Abs. 4 S. 1 und 2 HBO wird ausgeschlossen.

Die Verwendung der § 52 Abs. 4 S.1 und 2 HBO kénnen jedoch im Rahmen eines
Mobilitatskonzeptes nach § 4a (2) angewendet werden

§ 6 Beschaffenheit

(1) Stellpliitze miissen ohne Uberquerung anderer Stellplitze ungehindert erreichbar sein.

Bei Einfamilienhéusern kann hiervon abgewichen werden.

(2) Das Gesetz zum Aufbau einer gebdudeintegrierten Lade- und Leitungs-infrastruktur fiir die
Elektromobilitéit (Gebdude- Elektromobilitdtsinfrastruktur — Gesetz — GEIG) gilt in der jeweils
gliltigen Fassung.

(3)Bepflanzung,

Stellplitze und Fahrradabstellpléitze sind durch geeignete Bdume, Hecken oder Stréiucher zu
gliedern und abzuschirmen. Je 10 Stellpldtze sowie je 50 Fahrradabstellpléitze ist zwischen oder
neben den Stellpldtzen ein standortgerechter grofs- oder mittelkroniger Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 20 cm, einer unbefestigten Baumscheibe von 4 bis 6 m? sowie
einem Bodenvolumen der Pflanzgrube von 12 m? zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.
Stellpldtze mit mehr als 1.000 m? befestigter Fldche sind zusdtzlich durch eine raumgliedernde
Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen zu unterteilen. Béschungen zwischen einzelnen
Stellplatzfiéichen sind zu bepflanzen.

(4)Fahradabstellplitze,

Fahrradabstellpldtze miissen von der éffentlichen Verkehrsfldche aus ebenerdig, liber Rampen
oder liber Treppen mit Rampen gut zugdnglich und verkehrssicher zu erreichen sein; sie sollen in
unmittelbarer Ndhe beim Eingangsbereich des Bauvorhabens angeordnet werden, sofern es sich
um eine Herstellung auf3erhalb des Gebdudes handelt. Soweit die Fahrradabstellplitze fiir
Wohngebdude mit mehr als 2 Wohnungen herzustellen sind, miissen sie wettergeschiitzt sein.

(5) Begriinung von Garagen und Tiefgaragen, z.B.:

Tiefgaragen und Teile von Tiefgaragen aufserhalb von Gebduden sind, soweit die Dachoberfléichen
nicht als Stellplatzfldche

genehmigt sind, mit einer Erdiiberdeckung in einer Héhe von mindestens 0,8 m auszufiihren. Die
Oberfldchen sind gértnerisch

anzulegen. Flachddcher oberirdischer Garagenanlagen tber 100 m? Nutzfldche sollen, soweit von
der Konstruktion her méglich,

begriint werden.

(6) Zufahrten z.B.:



Die Zufahrten zu Stellpldtzen an der éffentlichen Verkehrsfldche werden auf eine Breite von
maximal 6,00 m begrenzt. Bei mehreren

Zufahrten zu einem Grundstiick soll die Summe der an die 6ffentlichen Verkehrsfléchen
angrenzenden Breiten das Mafs von 7,00 m

nicht lberschreiten.

Bei der Anlage von Zufahrten zu Stellpldtzen ist auf die im éffentlichen Verkehrsraum vorhandenen
oder geplanten Bédume,

Verkehrsgriinfidchen, éffentlichen Parkplétze, Beschilderung, technische Einrichtungen und
Méblierung Riicksicht zu nehmen. Sollte

die Stadt ausnahmsweise Verdinderungen des Strafsenraums zugunsten von privaten Stellplétzen
zustimmen, gehen die Kosten zu

Lasten des Verursachers.

Nachrichtlich: § 6 - Zu errichtende Wohngebaude mit mehr als finf Stellplatzen

Wer ein Wohngebaude errichtet, das Gber mehr als finf Stellplatze innerhalb des Gebdudes oder
Uber mehr als fiinf an das Gebadude

angrenzende Stellplatze verflgt, hat daflir zu sorgen, dass jeder Stellplatz mit der
Leitungsinfrastruktur fur die Elektromobilitat ausgestattet wird.

(8) Die Vorgaben der Fahrradabstellplatzverordnung des Landes Hessen bleiben unberihrt

§ 7 Standort

Stellpléitze sind auf dem Baugrundstiick herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Ist die
Herstellung auf dem Baugrundstiick ganz oder teilweise nicht méglich, so diirfen sie auch auf
einem anderen Grundstiick in unmittelbarer Néhe zum Baugrundsttick (bis zu 300 m Fuweg)
hergestellt werden, wenn dessen Nutzung zu diesem Zweck sowohl éffentlich-rechtlich als auch
zivilrechtlich das Nutzungsrecht im Grundbuch gesichert ist.

(1) Die Herstellungspflicht nach § 2 kann auf Antrag durch Zahlung eines Geldbetrages ganz oder
teilweise abgeldst werden, soweit die Herstellung des Stellplatzes aus rechtlichen oder
tatsdchlichen Griinden nicht méglich ist und ein Mobilitédtskonzept nicht realisiert werden kann.
Ein Ablésungsanspruch besteht nicht.



(2) Uber den Antrag entscheidet der Magistrat der Stadt/Gemeindevorstand der Gemeinde.

(3) Die Héhe des zu zahlenden Geldbetrages je Stellplatz wird wie folgt festgelegt..

Zone 1 -Grundstiicke in der Gemarkung Buirstadt- Kerngebiet gemal} der
als Anlage 2 beigefligten Karte, die wesentlicher Bestandteil dieser
Satzung ist: € 9.000.-

Zone 2 -Grundstucke in der Gemarkung Birstadt- Nicht-Kerngebiet gemaf
der als Anlage 2 beigefligten Karte, die wesentlicher Bestandteil

dieser Satzung ist: € 8.500.-

Zone 3 -Grundstlcke in der Gemarkung Bobstadt- € 8.500.-

Zone 4 -Grundstucke in der Gemarkung Riedrode- Dorfgebiet gemal}
der als Anlage 3 beigefligten Karte, die wesentlicher Bestandteil

dieser Satzung ist: € 8.500.-

Zone 5 -Grundstiicke in der Gemarkung Riedrode- Wohnbauflachen
gemaR der als Anlage 3 beigefiigten Karte, die wesentlicher Bestandteil
dieser Satzung ist: € 8.500.-

(4) Die Ablosung der Stellplatze fir LKW, Omnibusse und Abstellplatze fir Fahrrader
ist nicht moglich.

$ 9 Abstellpldtze fiir Fahrréder

(1) Bei der Errichtung von Anlagen sind geeignete Abstellplétze fiir Fahrrdder in solcher Zahl
herzustellen, dass sie fiir die ordnungsgemdifse Nutzung der Anlagen ausreichen (notwendige
Abstellpldtze).

(2) Anderungen oder Nutzungsdnderungen von Anlagen diirfen nur erfolgen, wenn der hierdurch
ausgeldste Mehrbedarf an Abstellplitzen in ausreichender Zahl und GréfSe sowie in geeigneter
Beschaffenheit hergestellt wird (notwendige Abstellpldtze).

(3) Die Zahl der nach Abs. 1 herzustellenden Abstellplédtze bemisst sich nach der dieser Satzung
beigefiigten Anlage, die verbindlicher Bestandteil dieser Satzung ist. Bei der
Abstellplatzberechnung ist jeweils ab einem Wert der ersten Dezimalstelle ab fiinf auf einen
vollen Abstellplatz aufzurunden.

(4) Abstellpléitze sind auf dem Baugrundstiick herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.
(5) Im Ubrigen gilt die Verordnung iiber die Anforderungen an Abstellplétze fiir Fahrréder
(Fahrradabstellplatzverordnung).







Art. 31 des Gesetzes vom 05.10.2021 (BGBI. 4607) findet in seiner jeweils gliltigen Fassung
Anwendung.

(4) Zusténdige Verwaltungsbehérde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 OWiG ist der
Magistrat/Gemeindevorstand.

$ 10 Ordnungswidrigkeiten
(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 86 Abs. 1 Nr. 23 HBO handelt, wer entgegen

$ 2 Abs. 1 Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist, errichtet, ohne
Stellpléitze in ausreichender Zahl und Gréfse sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt zu
haben.

§ 2 Abs. 2 Anderungen oder Nutzungsédnderungen von Anlagen vornimmt, ohne den hierdurch
ausgeldsten Mehrbedarf an geeigneten Stellplétzen in ausreichender Zahl und Gréfse sowie in
geeigneter Beschaffenheit hergestellt zu haben.

§ 4a Abs. 2 Anderungen des genehmigten Mobilitdtskonzepts vornimmt oder dieses auflést, ohne den
hierdurch ausgeldsten Mehrbedarf an geeigneten Stellpldtzen und Fahrradabstellpldtzen in
ausreichender Zahl und Gréfse sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt oder abgeldst zu haben

$ 9 Abs. 1 bei der Errichtung von Anlagen geeignete Abstellplitze fiir Fahrréder nicht in solcher
Zahl herstellt, dass sie flir die ordnungsgemdfse Nutzung der Anlagen ausreichen.

§ 9 Abs. 2 Anderungen oder Nutzungsdnderungen von Anlagen vornimmt, ohne den hierdurch
ausgelésten Mehrbedarf an geeigneten Stellplitzen in ausreichender Zahl und Gréfse sowie in
geeigneter Beschaffenheit hergestellt zu haben.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbufSe bis zu 15.000 EUR geahndet werden.

(3) Das Gesetz liber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.
Februar 1987 (BGBI. | S. 602), zuletzt gedndert durch Art. 31 des Gesetzes vom 05.10.2021 (BGBI.
4607) findet in seiner jeweils gliltigen Fassung Anwendung.

(4) Zusténdige Verwaltungsbehérde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 OWiG ist der
Magistrat/Gemeindevorstand.

§ 11 Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am Tage nach Vollendung ihrer éffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

(2) Abweichende bauordnungsrechtliche Festsetzungen in Bebauungspldnen bleiben unbertihrt.



Stellungnahme zur Anlage 1:

Die in der Anlage 1 aufgefiihrten Besucherstellplatze sollen ganzlich gestrichen werden. Grund
hierfir, ist zum einen das sonst ein zu hoher Prifaufwand fiir die Verwaltung entstehen wiirde und in
vielen Fallen ein erheblicher Mehrbedarf im Vergleich zur Momentanen Stellplatzsatzung entstehen
wiirde. Die dort Aufgefiihrten Stellplatze sollen in der Spalte der PKW Stellplatze integriert werden.

Die Spalte mit Stellplatzen fiir Lastenrader soll ebenfalls entfallen. Mogliche Stellplatze fir
Lastenrdader kdnnen im Zusammenhang eines Mobilitdtskonzeptes ausgewiesen werden.

Den Vorschlag der Verwaltung zur Anzahl der Stellplatze entnehmen Sie der der Anlage.

Der Vorschlag basiert auf der Mustersatzung des HSGB.

Nr.

Verkehrsquelle

Zahl der Stellplatze fiir
Pkw

Zahl der Stellplatze fiir
Fahrrader

Wohngebi

ude

Wohngebaude und
sonstige Gebdude
mit bis zu 2
Wohnungen

(1,5) Stpl. je Wohnung

2 Stpl. je Wohnung

1.2

Wohngebdude und
sonstige Gebdude
mit mehr als 2
Wohnungen

(1) Stpl. je Wohnung

1 Stpl. je Wohnung

1.3

Wochenend- und
Ferienhduser

1 Stpl. je Wohnung

1 je Wohnung

1.4

Kinder-, Jugend-,
Schiile-rinnen- und
Schiilerwohn- und —
freizeitheime

1 Stpl. je (10) Betten,
jedoch mindestens 2 Stpl.

1 Stpl. je 5 Betten

15

Studentinnen-,
Studenten-,
Schwestern- und
Pfleger- sowie
Arbeitnehmerinnen-
und
Arbeitnehmerwohnh
eime

1 Stpl. je (5) Betten

1 Stpl. je Bett

1.6

Senioren- und
Behindertenwohnhe
ime

1 Stpl. je (5) Betten jedoch
mind. 3 Stpl.

1 Stpl. je 5 Betten

1.7.

Asylbewerberwohnh
eime und -
unterkiinfte

1 Stpl. je (6) Betten, jedoch
mindestens 3

1 Stpl. je 2 Betten

Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs-

und Praxisrdumen

Blro-, Verwaltungs-
und Praxisraume
allgemein

1 Stpl. je (40 gm) Nutzflache

1 je 60gm Nutzflache




2.2 Rdaume mit 1 Stpl. je (30 gm) 1 je 20 m? Nutzfliche
erheblichem Nutzflache, jedoch
Besucher/- mindestens 3 Stpl.
innenverkehr (z.B.
Schalter-,
Abfertigungs- oder
Beratungsraume,
Postfilialen,
Arztpraxen)
3 Verkaufsstatten (zum Begriff Verkaufsnutzflache siehe Ziff.
11.2)
3.1 Laden, 1 Stpl. je (40 gm) 1 je 35 m? Nutzfliche
Geschaftshduser und | Verkaufsnutzflache, jedoch
Kaufhauser mind. 2 Stpl. je Laden
3.2 Einzelhandelsbetrieb | 1 Stpl. je (20 gm) 1 je 50 m? Nutzflache
e, Supermarkte (bis Verkaufsnutzflache
800 gm Nutzflache)
33 GrofRflachige 1 Stpl. je (50 gm) 1 je 100m? Nutzfliche
Handels-betriebe, Verkaufsnutzflache
groRflachige
Einzelhandelsbetrieb
e und
Einkaufszentren (ab
800 gm Nutzflache)
3.4 Kioske und 1 Stpl. je (30-40 gm) 1 je 40 m? Nutzfliche
Imbissstande Verkaufsnutzflache, jedoch
mindestens 3 Stpl.
4 Versammlungsstatten (auBer
Sportstitten), Kirchen
4.1 Versammlungsstatten | 1 Stpl. je 5 Sitzplatze sowie 1 | 1 je 20 Sitzplatze
von Uberdrtlicher Stpl. je 5 Steh-platze
Bedeutung (z.B.
Theater,
Konzerthauser,
Mehrzweckhallen)
4.2 Sonstige 1 Stpl. je (10) Sitzplatze 1 je 20 Sitzplatze
Versammlungs-
statten (z.B.
Lichtspieltheater,
Schulaulen,
Vortragssale)
4.3 Kirchen und 1 Stpl. je (20) Sitzplatze 1 je 10 Stellplatze
Versammlungs-
statten fur religiose
Zwecke
4.4 Kirchen und 1 Stpl. je (10) Sitzplatze 1 je 10 Stellplatze
Versammlungs-
statten fir religiose
Zwecke von
Uberortlicher
Bedeutung
5 | Sportstétten
5.1 Sportplatze ohne 1 Stpl. je 250 gm 1 je 50m? Sportflache
Besucher/- Sportflache

innenplatze (z.B.
Trainingsplatze)




5.2 Sportplatze und 1 Stpl. je 250 gm 1 je 50m? Sportflache
Sportstadien mit Sportflache, zusatzl. 1 Stpl.
Besucher/- je 15 Be-sucher/-
innenplatzen innenplatze
5.3 Turn- und Sporthallen | 1 Stpl. je 50 gm 1 je 50m? Hallenfliche
Hallenflache, zusatzlich 1
Stpl. je (15) Besucher/
-innenplatze
5.4 Tanz-, Ballett, Fitness- | 1 Stpl. je (30 gm) 1 je 20m? Sportflache
und Sportschulen Sportflache
5.5 Freibdder und 1 Stpl. je (300 gm) 1 je 50m?
Freiluftbader Grundstlcksflache Grundstuicksflache
5.6 Hallen- und 1 Stpl. je (10) Kleider- 1je 5 Spinde
Saunabader ablagen, zusatzl. 1 Stpl. je
(15) Besucher/ -innenplatze
5.7 Tennisplatze 2 Stpl. je Spielfeld, zu- 1 je Spielfeld
satzlich 1 Stpl. je (15)
Besucher/-innenplatze
5.8 Minigolfplatze 6 Stpl 10 Stellplatze
5.9 Kegel-, 4 Stpl. je Bahn 2 je Bahn
Bowlingbahnen
5.10 Bootshduser und 1 Stpl. je (5) Boote 1 je 3 Boote
Boots-liegeplatze
5.11 Vereinshduser und - 1 Stpl. je 200 gm 1 je 50 m? Nutzfliche
anlagen, soweit nicht
unter 5.1-5.10
aufgefihrt
6 Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststatten, Schank- | 1 Stpl. je (12 gm) Nutzflache 1 je 10m? Grundfliache
und
Speisewirtschaften,
Cafes, Bistros u.a.
6.2 Vergnigungsstatten, | 1 Stpl. je (8 gm) Nutzflache 1 je 15 m? Nutzflache
Diskotheken,
Spielhallen, Varietés,
Spielcasinos,
Automatenhallen,
Wett-biros
6.3 Hotels, Pensionen, 1 Stpl. je (3) Gaste-zimmer, 1 je 15 Gastezimmer
Kurheime und flr zugehorigen
andere Restaurationsbetrieb Zuschlag
Beherbergungs- nach Nr. 6.1
betriebe
6.4 Jugendherbergen 1 Stpl. je (20) Betten 1 je 10 Betten
7 Krankenhauser
7.1 Krankenhauser, 1 Stpl. je (6) Betten 1 je 10 Betten
Sanatorien und
Kuranstalten
7.2 Pflegeheime 1 Stpl. je (10) Betten 1 je 10 Betten
8 Schulen, Einrichtungen der
Jugendforderung
8.1 Grundschulen 1 Stpl. je (25) Schuler/-innen 1 je 2 Schiiler/-innen
8.2 Sonstige 1 Stpl. je (25) Schuler/-innen 1je 5 Schiiler

allgemeinbildende
Schulen,




Berufsschulen und
Berufsfachschulen

8.3 Schulen far 1 Stpl. je 15 Schiler/-innen 1 je 15 Schiler/-innen
Behinderte
8.4 Fachhochschulen, 1 Stpl. je (4) Studierende 1 je 5 Studierende
Hochschulen
8.5 Kindergarten, 1 Stpl. je Gruppenraum, 5 je Gruppenraum
Kindertagesstatten jedoch mind. 2 Stpl.
u. dgl.
8.6 Jugendfreizeittreffs 1 Stpl. je 30 gm Nutz-flache, 1 je 30m? Nutzflache
und dgl. jedoch mindestens 2 Stpl.
9 Gewerbliche Anlagen
9.1 Handwerks- u. 1 Stpl. je (70) gm 1 je 60m? Nutzflache
Industrie-betriebe
9.2 Lagerraume, 1 Stpl. je (100) gm Nutzfliche | 1 je 100m? Nutzflache
Lagerplatze,
Ausstellungs- u.
Verkaufs-platze
9.3 Kraftfahrzeugwerkst | 6 Stpl. je Wartungs- oder 1 je 5 Wartungs- oder
atten Reparaturstand Reparaturstinde
9.4 Tankstellen mit 5 Stpl. je Pflegeplatz
Pflegepladtzen
9.5 Automatische Kfz- 5 Stpl. je Waschanlage
WaschstraRe
9.6 Kraftfahrzeugwasch | 2 Stpl. je Waschplatz
platze zur
Selbstbedienung
10 | Verschiedenes
10.1 Kleingartenanlagen 1 Stpl. je (4) 1 je 5 Nutzungseinheiten
und Nutzungseinheiten
Kleintierzuchtanlage
n
10.2 Friedhofe 1 Stpl. je 2.000 gm 1je 750m?
Grundstiicksflache jedoch GrundstiicksgrofRe
mind. 10 Stpl.
10.3 Museen, 1 Stpl. je (300) Nutzfliche 1 je 50m? Nutzflache
Ausstellungs- und
Prasentationsraum
e
11 Anwendungsbestimmungen
11.1 Bei der Berechnung der Nutzflache bleiben
Nebenrdume auRer Betracht
11.2 Verkaufsnutzflache ist die
Grundflache aller dem
Kundenverkehr dienenden
R3aume mit Ausnahme von
Fluren, Treppenraumen,
Toiletten, Waschrdumen.
11.3 Soweit als

Bemessungsgrundlagen
Nutzflache oder
Verkaufsnutzflache
angegeben wird, ist die
begonnene Einheit
maflgebend.
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