XIX/IBA/0281

Beschlussvorlage
offentlich

Bauleitplanung der Stadt Burstadt:
17. Anderung des Flachennutzungsplanes
"Erneuerbare Energien" und Bebauungsplan
"Photovoltaikanlage - Im Hohen Weg";

hier: Beschlussvorlage zum Aufstellungsbeschluss und

Zielabweichungsverfahren

Organisationseinheit: Datum

Bauamt 11.09.2023

Bearbeitung:

Ralf Gawlik

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Stadtverordnetenversammlung (Entscheidung) 11.10.2023 o)
Magistrat der Stadt Burstadt (Entscheidung) 18.09.2023 o)
Ausschu§s fir Bau- und Stadtentwicklung 20.09.2023 o)
(Entscheidung)

Beschlussvorschlag

a)

b)

Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen einer geplanten
Photovoltaikanlage und Windkraftanlagen wird der Aufstellungsbeschluss zur

17. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Erneuerbare Energien“ in Burstadt gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Magistrat der Stadt Birstadt wird beauftragt, diesen Aufstellungsbeschluss
ortsiiblich bekannt zu machen.

Die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Erneuerbare Energien* in Burstadt wird
hiermit als Vorentwurf zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal 8§ 3 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berthrt werden kann, gemaf 8 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage wird der Aufstellungsbeschluss zum einfachen
Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage — Im Hohen Weg" in Birstadt gemaR § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen. Der Magistrat der Stadt Birstadt wird beauftragt, diesen
Aufstellungsbeschluss ortstiblich bekannt zu machen.

Der Magistrat der Stadt Biirstadt wird beauftragt, die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
in Form einer offentlichen Auslegung der Vorentwurfsplanung geméaf § 3 Abs. 1 BauGB
durchzufiihren. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind ortsiblich bekannt zu




machen. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, sind tber die Auslegung zu unterrichten und um
Stellungnahme zur Vorentwurfsplanung, insbesondere auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
zu bitten. Alle im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- sowie Behorden- und
Tragerbeteiligung eingehenden Einwendungen und sonstigen AuBerungen sind zu priifen
und mit fachlicher Beurteilung zur Beratung sowie Behandlung und Beschlussfassung
vorzulegen.

c) Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage wir der einfache Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage —
Im Hohen Weg" in Birstadt gemal3 § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Magistrat der Stadt Burstadt wird beauftragt, diesen Aufstellungsbeschluss
ortsiblich bekannt zu machen.

d) Der einfache Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage — Im Hohen Weg" in Birstadt wird als
Vorentwurf zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der betroffenen Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Magistrat der Stadt Biirstadt wird beauftragt, die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
in Form einer frihzeitigen 6ffentlichen Auslegung des Vorentwurfs gemaf3 § 3 Abs. 1 BauGB
durchzufiihren. Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
Uber die Auslegung zu unterrichten und um Stellungnahme zur Planung, insbesondere auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gemar
§ 2 Abs. 4 BauGB, zu bitten. Alle im Rahmen der friihzeitigen Birger- sowie Behdrden- und
Tragerbeteiligung eingehenden Einwendungen und sonstigen AuBerungen sind zu priifen
und mit fachlicher Beurteilung zur Beratung sowie Behandlung und Beschlussfassung
vorzulegen.

e) Fur die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage im Bereich ,Photovoltaikanlage —
Im Hohen Weg" und der Errichtung von Windkraftanlagen in Birstadt wird die
Beantragung auf Zulassung einer Abweichung vom Regionalplan
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) hinsichtlich der
in Teilflachen dieses Planbereiches vorhandenen Ausweisung eines ,Vorranggebietes
fur Landwirtschaft”, eines ,Vorbehaltsgebiet flr besondere Klimafunktionen und eines
.vorbehaltsgebiet oberflachennaher Lagerstatten” beschlossen.

Der Magistrat wird beauftragt, die Zulassung einer Abweichung tber das
Regierungsprasidium Darmstadt bei der Regionalversammlung Stuidhessen zu beantragen
sowie alle hierzu erforderlichen Unterlagen zu erarbeiten und mit dem Regierungsprasidium
Darmstadt abzustimmen.

Sachverhalt

Die Stadt Birstadt strebt die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage an. Die
Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage ist ganz im Sinne der Klimaziele der Stadt.
Birstadt strebt an bis 2045 klimaneutral zu werden und gleicht sich somit den Zielen des
Bundes an. Die Stadt Biirstadt erarbeitet einen Aktionsplan mit Mal3nahmen, die das
Erreichen der Klimaneutralitdt ermdglichen. In diesem Aktionsplan werden Maf3nahmen
enthalten sein, die sich auf verschiedene Sektoren, wie die eigenen Liegenschaften der
Stadt, Mobilitat, Stadtgriin beziehen. Zum aktuellen Zeitpunkt gibt ist der Aktionsplan noch
nicht ausgearbeitet, aber die Stadt strebt im Rahmen des Aktionsplanes auch die Nutzung
von Solarenergie durch Photovoltaikanlagen an.

Der Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energiequellen ist mittlerweile ein allgemein
anerkanntes Ziel. Das Gesetz fur den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-
Energien-Gesetz - EEG) regelt diesen Ausbau sowie die Forderung von Anlagen zur



Nutzung erneuerbarer Energie. In Birstadt steht als erneuerbare Energiequelle
insbesondere die Photovoltaik zur Verfiigung. Um nennenswerte Anteile des Strombedarfs in
Birstadt physikalisch auch vor Ort zu erzeugen, ist es notwendig, entsprechende Flachen fir
Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) zu nutzen. Einerseits bieten sich hierfir die Dachflachen
der Geb&ude in Birstadt an. Andererseits konnen Photovoltaikanlagen auch als
Freiflachenanlagen errichtet werden und so groRere Mengen Energie produzieren, als auf
Dachflachen maglich ist. Eine Frage zur Realisierung von Photovoltaikanlagen ist immer die
Flachenverfigbarkeit. Im vorliegenden Fall mochte der Eigentimer der Flache, ein aktiver
Landwirt, die landwirtschaftliche Nutzung aufgeben und stattdessen die Flachen fur eine
Nutzung als Photovoltaikanlage zur Verfligung stellen. Insgesamt stehen zur Errichtung der
Anlage ca. 13 ha zur Verfugung. Da die Flachen nicht entlang von Schienenwegen oder
Autobahnen befinden ist eine Férderung durch das EEG ausgeschlossen.

Da sich das Plangebiet im planungsrechtlichen Auf3enbereich befindet, ist die Errichtung
einer Photovoltaikanlage nicht ohne weiteres mdglich. Um Planungsrecht zu schaffen, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes im zweistufigen ,,Regelverfahren® erforderlich.

Mit der vorliegenden Planung wird somit die Chance eroffnet, die Errichtung einer
wirtschaftlich und 6kologisch sinnvollen Anlage zu konkretisieren. Der okologische Aspekt
einer aufgestanderten PV-Anlage ist an zahlreichen Beispielen auch in Sidhessen
nachvollziehbar, da neben der Erzeugung regenerativer Energie beispielsweise auch eine
Schafbeweidung unter den Solarmodulen erméglicht wird und zudem eine Verbesserung
hinsichtlich des Schutzguts Boden durch ein langjéhriges Ruhenlassen eintritt. Auch der
Biotopwert der Plangebietsflache veréandert sich durch eine extensive Wiesennutzung unter
den PV-Elementen tendenziell eher positiv, so dass die geplante Sondergebietsflache
gleichzeitig auch als Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt werden kann.

Zur Vorbereitung der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist die Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Birstadt erforderlich. Der Flachennutzungsplan soll daher
gemal 8 8 Abs. 3 BauGB geandert werden, sodass zweifelsfrei dem Entwicklungsgebot des
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB entsprochen wird. Erg&nzend zur Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen einer Photovoltaik-Freiflachenanlage sollen in der
Gemarkung der Stadt Burstadt die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung
von Windkraftanlagen geschaffen werden. Da die beiden Planungen thematisch
zusammenpassen, soll der Flachennutzungsplan in einem Zuge fiir beide Teilbereiche unter
dem Namen ,Erneuerbare Energien” geéndert werden. Die 17.
Flachennutzungsplanédnderung bereitet somit die Errichtung einer
Photovoltaikfreiflachenanlage im Bereich ,m Hohen Weg" und die Errichtung von
Windkraftanlagen im Bereich ,Nordlich der Nibelungenstraf3e® vor.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird zudem ein stadtebaulicher Vertrag
zwischen der Stadt Birstadt und dem zukiinftige Betreiber zur weitergehenden Regelung der
Standzeit und des Ruickbaus der Anlage sowie anderer nicht festsetzungsfahiger, aber
regelungsbedurftiger Belange abgeschlossen.

Mit den vorliegenden Bauleitplanung - Aufstellung eines Bebauungsplanes - sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Photovoltaik-Freiflachenanlage mit den
dazugehorigen Anlagenkomponenten (z.B. Solarmodule, Modul-Unterkonstruktionen,
Transformatoren, Wechselrichter, Schaltstationen etc.), Nebenanlagen sowie Stellplatzen
und Zufahrten geschaffen werden. Ebenfalls soll die Mdglichkeit zur Aufstellung eines
Elektrolyseurs zur Herstellung von Wasserstoff und / oder die Aufstellung eines
Energiespeichers zum Abfangen von Schwankungen in der Erzeugung von Strom durch die
Photovoltaik-Anlage.

Im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung sollen nicht nur die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Freiflachenphotovoltaikanlage ,Im Hohen Weg*
sondern auch Potentialflachen fur Windkraftanlagen innerhalb den Gemarkungsgrenzen der
Stadt Burstadt geschaffen werden. Da sich die Flachennutzungsplananderung somit auf



zusatzliche Flachen bezieht, werden die Verfahrenstexte von Beginn an getrennt, aber
dennoch zeitgleich behandelt.

Anmerkung der Verwaltung:

Der Beschlussvorschlag dieser Vorlage wurde auf Grund der Aussprache der Sitzung des
Ausschusses fur Bau- und Stadtentwicklung und nach Ricksprache mit dem beauftragten
Planungsbiro unter Punkt b) erganzt.

Um entsprechende Beachtung wird gebeten.

Finanzielle Auswirkungen
Keine, die Kosten fur das Bauleitplanverfahren tragt der Investor

Anlage/n
1 ve_FNP_5000_230831
2 ve_FNP_5000 A4 230831
3 ve_B-Plan_2000_230831
4 ve_B-Plan_2000 A4-A3 230831
5 VE_Textliche Festsetzungen_230904
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17. Anderung des Fldchennutzungsplanes
"Erneuerbare Energien”

Fiir folgende Flurstiicke:
Teilbereich 1

Gemarkung Biirstadt, Flur 38, Flurstiicke Nr. 36, Nr. 37, Nr. 38 (teilweise),
Nr. 49/1 und Nr. 49/2

Teilbereich 2

Gemarkung Biirstad, Flur 12, Flurstiicke, Nr. 24 (teilweise),

Nr. 25 (teilweise), Nr. 33 (teilweise), Nr. 34 (teilweise), Nr. 48 (teilweise)
und Nr. 49 (teilweise)

Gemarkung Biirstadt, Flur 13, Flurstiicke Nr. 11 (teiiweise), Nr. 12, Nr. 13,
Nr. 14 (teilweise), Nr. 15 (teilweise), Nr. 16 (teilweise), Nr. 21 (teilweise),
Nr. 27 (teilweise), Nr. 28 (teilweise), Nr. 20 und Nr. 31 (teilweise)
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Stadt Burstadt

17. Anderung des Flidchennutzungsplanes
"Erneuerbare Energien"

Fir folgende Flurstlicke:
Teilbereich 1

Gemarkung Birstadt, Flur 38, Flurstlicke Nr. 36, Nr. 37, Nr. 38 (teilweise), Nr. 49/1 und Nr. 49/2

/

Datengrundlage Liegenschaftskarte:
Hessische Verwaltung fir Boden-
management und Geoinformation
Erhalten am 26.01.2021, Quelle:

Amt fUr Bodenmanagement
Heppenheim, UTM-Koordinaten

Vorentwurf Teilbereich 1, M = 1:5.000



Stadt Burstadt

17. Anderung des Flidchennutzungsplanes
"Erneuerbare Energien"

Fir folgende Flurstlicke:

Teilbereich 2

Gemarkung Burstadt, Flur 12, Flurstlicke, Nr. 24 (teilweise), Nr. 25 (teilweise) , Nr. 33 (teilweise),
Nr. 34 (teilweise), Nr. 48 (teilweise) und Nr. 49 (teilweise)

Gemarkung Burstadt, Flur 13, Flurstiicke Nr. 11 (teilweise), Nr. 12, Nr. 13, Nr. 14 (teilweise),

Nr. 15 (teilweise), Nr. 16 (teilweise), Nr. 21 (teilweise), Nr. 27 (teilweise), Nr. 28 (teilweise), Nr. 29

und Nr. 31 (teilweise)
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PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes

gemaf § 2 (1) BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung am ..,
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 (1)

BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

zur Vorentwurfsplanung am .,
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit VOM oo
zur Vorentwurfsplanung durchgeftihrt biS oo
Friuhzeitige Beteiligung der Behoérden und Trager 6ffentlicher

Belange gemal § 4 (1) BauGB mit Anschreiben VOM eovvviieaeeennn.
Bekanntmachung der férmlichen 6ffentlichen Auslegung

gemal § 3 (2) BauGB F=1 0 A
Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit durch Verdffentlichung

des Entwurfes zur Flachennutzungsplananderung mit Begriindung VOM ...oooeeeeee.
gemal § 3 (2) BauGB im Internet. Zusatzlich wurden in diesem Zeitraum bis v

der Inhalt der ortstublichen Bekanntmachung als auch die auszulegenden
Unterlagen in der Gemeindeverwaltung zur Einsicht bereitgehalten.
Formliche Beteiligung der Behoérden und Trager offentlicher

Belange gemal § 4 (2) BauGB mit Anschreiben VOM ooveeeieeeennn,
Nach der Prifung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Feststellungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung am ..,

Die Ubereinstimmung des Inhaltes dieser Flachennutzungsplananderung mit den Beschliissen
der Stadtverordnetenversammlung sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplanes unter Beachtung der vorstehenden
Verfahrensschritte werden bekundet.

Der Magistrat
der Stadt Blrstadt
Burstadt, den ..................

Unterschrift
, Blrgermeisterin
Siegel g
Die Flachennutzungsplananderung wurde gemaf § 6 (1) BauGB dem
Regierungsprasidium Darmstadt zur Genehmigung vorgelegt. Das

Regierungsprasidium Darmstadt hat die Anderung mit Verfiigung VOM oovviieeaeennn,
nach § 6 BauGB genehmigt.

Wirksam geworden durch die ortstbliche Bekanntmachung
der Erteilung der Genehmigung gemaf § 6 (5) BauGB am

Der Magistrat
der Stadt Burstadt

Birstadt, den .................. Unterschrift
Blrgermeisterin

Siegel

RECHTSGRUNDLA GE N fur die Bauleitplanung in der

zum Zeitpunkt der Beschlussfassung jeweils gultigen Fassung

* Planzeichenverordnung (PlanZV)

» Baugesetzbuch (BauGB)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

» Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)
* Baunutzungsverordnung (BauNVO)

» Hessische Gemeindeordnung (HGO)
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Stadt BUrstadt

Einfacher Bebauungsplan "Photovoltaikanlage - Im Hohen Weg"
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LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB I.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
"Photovoltaik-Freifldchenanlage” i.V.m. § 11 BauNVvO
Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
"Photovoltaik-Freifldchenanlage + Elektrolyse” i.V.m. § 11 BauNvO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze iV.m. § 23 BQUNVO
VERKEHRSFLACHEN
Verkehrsflchen besonderer Zweckbestimmung,
hier: Offentlicher Landwirtschaftlicher Weg § 9 Abs. TNr. 1 BauGB

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

Fidchen fur die Landwirtschaft § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von FiGchen for MaBnhahmen zum Schutz,

o ﬁ zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
S | andschaft

() Anpflanzen: Stréucher § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN
r=n . .
R Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans  § 9 Abs. 7 BauGB
+—e—-e-o Apgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5BauNVO

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN UND KENNZEICHNUNGEN

Gebdude Bestand

— - - Oberirdische Hauptversorgungsleitung, hier: 20-kV-Hochspannungsfreileitung
"¢ mit Schutzstreifen der EWR Worms AG

Umgrenzung der Fidchen, bei deren Bebauung besondere

bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder

bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen § 9 Abs. 5Nr. 1 BauGB
gegen Naturgewalten erforderlich sind, hier: Vern&ssungs-

bzw. Uberschwemmungsgefdhrdung




PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
gemal § 2 (1) BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung AM e

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal
§ 2 (1) BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

gemal § 3 (1) BauGB AM e
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 17/0] 1 | PR
gemal § 3 (1) BauGB durchgefihrt o] T
Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher

Belange gemal} § 4 (1) BauGB mit Anschreiben VOM ..o,
Bekanntmachung der formlichen 6ffentlichen Auslegung

gemaf § 3 (2) BauGB F= 11 0 IO

Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit durch Veréffentlichung

des Entwurfes des Bebauungsplans mit Begrindung gemaf § 3 (2)

BauGB im Internet. Zusatzlich wurden in diesem Zeitraum der Inhalt VOM Loviiiiiiiieennes
der ortsiblichen Bekanntmachung als auch die auszulegenden o] [ T
Unterlagen in der Gemeindeverwaltung zur Einsicht bereitgehalten.

Formliche Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher
Belange gemal} § 4 (2) BauGB mit Anschreiben

Nach der Priufung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung
gemaf § 10 (1) BauGB F=1 0 0 IO

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-
planes mit den Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

Der Magistrat

der Stadt Burstadt

Birstadt, den .................. Unterschrift
Siegel Bldrgermeisterin

In Kraft getreten durch die ortsibliche Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses gemalf § 10 (3) BauGB P=10 0 T

Der Magistrat

der Stadt Birstadt
Burstadt, den ..................

Unterschrift

Siegel Burgermeisterin

RECHTSGRUNDLAGEN
* Planzeichenverordnung (PlanZV)
» Baugesetzbuch (BauGB)
» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
» Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)
» Baunutzungsverordnung (BauNVO)
» Hessische Gemeindeordnung (HGO)
 Hessische Bauordnung (HBO)
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Stadt BUrstadt OrdnungsschlUssel: 006-31-05-2978-004-XXXX-00
B-Plan ,,Photovoltaikanlage — Im Hohen Weg* Textliche Festsetzungen

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres raumlichen Geltungsberei-
ches deckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Photovoltaikanlage — Im Hohen Weg"“ in Burstadt. Die zeichnerischen Festsetzungen (Planteil)
werden durch diese textlichen Festsetzungen erganzt.

A.

AA1.

A1.1.

A1.2.

A1.3.

A1.4.

A.2.

A21.

A22.

A.2.3.

Planungsrechtliche Festsetzungen nach §9 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit (i.V.m.) § 12 BauGB und der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§1 und 11
BauNVO sowie § 9 Abs. 2 BauGB und § 12 Abs. 3a BauGB)

Fir die zeichnerisch entsprechend festgesetzten Flachen wird ein ,Sonstiges Sonderge-
biet“ (SO1) gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachen-
anlage” festgesetzt.

Im Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® sind ausschlief3lich Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen mit den diesbezliglich erforderlichen Anlagenkomponenten (z.B. Solar-
module, Modul-Unterkonstruktionen, Transformatoren, Wechselrichter, Schaltstationen
etc.), Nebenanlagen sowie Stellplatzen und Zufahrten zulassig.

Fur die zeichnerisch entsprechend festgesetzten Flachen wird ein ,Sonstiges Sonderge-
biet“ (SO2) gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Stromspeicher/Elektroly-
seur/ Photovoltaik-Freiflachenanlage” festgesetzt.

Im Sondergebiet ,Stromspeicher/Elektrolyseur/Photovoltaik-Freiflachenanlage sind die
Errichtung von Elektrolyseuren oder Stromspeichern und Nebenanlagen wie Transfor-
matoren, Verdichtern, Ersatzteilcontainern, Verladestationen, Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen mit den diesbezuglich erforderlichen Anlagenkomponenten (z.B. Solarmodule,
Modul-Unterkonstruktionen, Transformatoren, Wechselrichter, Schaltstationen etc.), so-
wie Stellplatze und Zufahrten zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19
BauNVO)

Die maximale H6he baulicher Anlagen wird im SO 1 auf 4,0 m Uber der Gelandeoberfla-
che, gemessen im geometrischen Zentrum der jeweiligen Solarmodule bzw. baulichen
Anlagen, festgesetzt. Messtechnische Anlagen (z.B. Masten zur Montage von Sensoren)
sowie sicherheitstechnische Einrichtungen zur Fremduberwachung der Anlage (z.B.
Masten zur Montage von Kameras) durfen dieses Mafd um bis zu 4,0 m Uberschreiten.

Die maximale Ho6he baulicher Anlagen wird im SO 2 auf 6,5 m tber der Gelandeoberfla-
che, gemessen im geometrischen Zentrum der jeweiligen Solarmodule bzw. jeweiligen
baulichen Anlagen, festgesetzt. Messtechnische Anlagen (z.B. Masten zur Montage von
Sensoren) sowie sicherheitstechnische Einrichtungen zur Fremdiberwachung der An-
lage (z.B. Masten zur Montage von Kameras) durfen dieses Maf} um bis zu 2,5 m Uber-
schreiten.

Fir die Grundflachenzahl (GRZ) wird ein Héchstmal von 0,65 festgesetzt. Die hierauf
anzurechnenden Grundflachen von Photovoltaikanlagen berechnen sich Uber die auf die
Ebene projizierten Modulflachen.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 2



Stadt BUrstadt OrdnungsschlUssel: 006-31-05-2978-004-XXXX-00
B-Plan ,,Photovoltaikanlage — Im Hohen Weg* Textliche Festsetzungen

A.3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A.3.1. Naturschutzfachliche und -rechtliche Malihahmen

Folgende naturschutzfachlich und -rechtlich relevanten Kompensations- sowie Vermei-
dungs- und MinimierungsmafRnahmen sind zu beachten bzw. umzusetzen:

1. Naturnahe Grinlandansaat mit extensiver Bewirtschaftung:

Innerhalb der Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft ist unter den Solarmodulen sowie in den
nicht von Solarmodulen Uberstandenen Flachen eine extensiv genutzte Frisch-
wiese anzulegen und dauerhaft zu unterhalten, soweit diese Flachen nicht fur be-
triebsbedingt erforderliche Anlagen (z.B. Transformatoren, Wechselrichter,
Schaltstationen etc.), Nebenanlagen, Stellplatze oder Zufahrten benétigt werden.

Hierzu sind folgende MaRnahmen durchzuflihren:

o Es ist eine Frischwiesenansaat fachgerecht unter Verwendung einer gebiets-
heimischen, autochthonen, artenreichen Pflanzen- und Saatgutmischung auf-
zubringen.

o Die Wiese ist extensiv zu bewirtschaften und ohne Einsatz von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln zu pflegen.

¢ Die Wiesenflachen sind ab Ende Juli mindestens einmal jahrlich zu mahen, mit
einer Schnitthbhe von 7-8 cm Uber Bodenoberflache. Das Mahgut ist abzufah-
ren und einer Nutzung zuzufuhren.

(Weitergehende Empfehlungen: Es wird empfohlen, eine tierschonende Mahd
durchzufiihren. Alternativ kann eine extensive Beweidung (z.B. mit Schafen)
durchgefiihrt werden. Zum Erhalt von Riickzugs-, Versteck- und Uberwinterungs-
habitaten wird empfohlen, punktuelle bzw. streifenférmige Brachestreifen unter
den Modulreihen zu belassen. Diese Strukturen sollten nur nach Bedarf (maximal
1 x pro Jahr) gemaht werden (Mahgut abraumen).)

2. Versickerung von Niederschlagswasser:

Das auf befestigten Freiflachen sowie auf Dach- und Modulflachen anfallende Nie-
derschlagswasser ist dezentral Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

3. Reduzierung der Bodenversiegelung:

Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen
(z.B. Rasenpflaster, Pflaster mit breiten Rasenfugen, Schotterrasen, Schotter
0.a.).

4. Verbot eines Bodenauftrags:
Ein Bodenauftrag ist unzulassig.

5. Aufbringung von Baustoffen:

Baustoffe wie Kies oder Schotter sind so aufzubringen, dass sie bei Riickbau der
baulichen Anlagen ohne Beschadigung des darunterliegenden natirlichen Boden-
profils wieder entfernt werden kénnen.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 3
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A.3.2. Artenschutzfachliche und -rechtliche MaRnahmen

Folgende artenschutzfachlich und -rechtlich relevanten Malihahmen sind zu beachten
bzw. umzusetzen:

1. Beschrankung der Rodungszeit von Geholzen:

Die Rodung von Geholzen muss aulierhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 1. Oktober
und 28./29. Februar erfolgen. Dies gilt auch fur die Rodung kleinflachiger Gehdlze
und den Rickschnitt von Asten.

2. Okologische Baubegleitung:

Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie zur fachlichen Beratung
und Unterstlitzung bei der Umsetzung und Dokumentation der artenschutzrecht-
lich festgelegten MalRnahmen ist eine qualifizierte Person aus dem Fachbereich
der Landespflege oder vergleichbarer Fachrichtungen als Okologische Baubeglei-
tung einzusetzen.

3. Regelungen zur Baufeldfreimachung:

Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitungen missen
auBerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar erfolgen.
Gleiches gilt fur ggf. durchzufiihrende Tatigkeiten des Kampfmittelrdumdienstes,
der maschinell gestitzten Bodenerkundung sowie bei der Erkundung archaologi-
scher Bodendenkmaler.

Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitungen kénnen
als Ausnahme auch in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September zugelassen wer-
den, wenn die entsprechend beanspruchten Flachen unmittelbar vor dem Beginn
der Arbeiten durch die Okologische Baubegleitung (siehe Punkt 2) auf das Vor-
handensein von Nestern Uberprift werden (Baufeldkontrolle). Sofern ein Brutge-
schaft bereits begonnen wurde (was auch den beginnenden Nestbau mitein-
schlief3t), sind die Brut und das Ausfliegen der Jungvdgel abzuwarten, um danach
unmittelbar die Arbeiten durchzufiihren. Der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Bergstral3e ist bei Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung ein Er-
gebnisbericht durch die Okologische Baubegleitung vorzulegen.

4. Verschluss von Bohrldchern:

Alle Locher, die bei (Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen, sind unverzuglich
durch geeignete Substrate zu verschlieRRen.

5. Bauzeitlicher Geholzschutz:

Die angrenzenden bzw. in der naheren Umgebung der Geltungsbereichsflache be-
stehenden Gehdlzbestande sind gegen eine flachige und funktionale Beeintrach-
tigung durch Befahren, Lagerung von Aushub und Material, Abstellen von Fahr-
zeugen oder Fahrzeugteilen im Zuge der Vorhabenumsetzung (Bauzeit) zu schit-
zen.

6. Sicherung von Austauschfunktionen:

Bei Zaunen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von mindestens
20 cm einzuhalten. Die Errichtung von Mauersockeln ist unzulassig.

7. Minimierung von Lockeffekten fir Insekten:

Fir die AulRenbeleuchtung im Sondergebiet sind ausschlie3lich staubdichte Lam-
pen mit bedarfsgerechter Steuerung lber Bewegungsmelder, einer zum Boden
gerichteten Abstrahlgeometrie und warmwei3en LEDs mit einer Farbtemperatur
von maximal 2.200 Kelvin oder vergleichbare Technologien mit stark verminderten
Lockeffekten fir Insekten zulassig.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 4
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A.4.

A41.

A4.2.

A4.3.

B.1.

B.1.1.

C.A.

C.1.1.

Zulassigkeit von baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen fiir ei-
nen bestimmten Zeitraum sowie Folgenutzung (§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 und
Satz 2 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die Zulassigkeit von Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlagen mit den diesbezuglich erforderlichen Anlagenkomponenten
(z.B. Solarmodule, Modul-Unterkonstruktionen, Transformatoren, Wechselrichter,
Schaltstationen etc.), Nebenanlagen sowie Stellplatzen und Zufahrten auf den als ,Sons-
tiges Sondergebiet” mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage” festge-
setzten Flachen auf einen Zeitraum von 30 Jahren ab dem Tag des Inkrafttretens des
Bebauungsplanes beschrankt ist. Alle im Rahmen des Vorhabens errichteten baulichen
Anlagen sind bis zu diesem Zeitpunkt wieder vollstandig abzubauen und der Ursprungs-
zustand der Flachen (Ackerflachen) ist bis dahin wiederherzustellen.

Gemal § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die Zulassigkeit von Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlagen / Elektrolyseuren / Stromspeichern mit den diesbezlglich
erforderlichen Nebenanalgen (z.B. Transformatoren, Verdichtern, Ersatzteilcontainern,
Verladestationen sowie Stellplatzen und Zufahrten auf den als ,Sonstiges Sondergebiet®
mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage / Elektrolyseur / Stromspei-
cher” festgesetzten Flachen auf einen Zeitraum von 30 Jahren ab dem Tag des Inkraft-
tretens des Bebauungsplanes beschrankt ist. Alle im Rahmen des Vorhabens errichteten
baulichen Anlagen sind bis zu diesem Zeitpunkt wieder vollstandig abzubauen und der
Ursprungszustand der Flachen (Ackerflachen) ist bis dahin wiederherzustellen.

Mit Ablauf des vorgenannten Zeitraumes werden ,Flachen fur die Landwirtschaft® gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB als Folgenutzung (§ 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB) festgesetzt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (ortliche Bauvorschrif-
ten) nach § 91 Hessischer Bauordnung (HBO) i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB

Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

Es sind nur offene Einfriedungen bis zu einer maximalen Héhe von 2,5 m in Form von
Holz-, Metall- oder Maschendrahtzaunen zulassig (die Festsetzung A.3.2, Punkt 6 ist
hierbei zu beachten). Die Errichtung von Zaunen mit Ubersteigschutz ist dabei zulassig.

Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen au-
Rere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafinah-
men gegen Naturgewalten erforderlich sind, hier: Vernidssungs- und Uber-
schwemmungsgefahr (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Vernassungsgefahr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird aufgrund oberflachennaher und
schwankender Grundwasserstande gemal’ § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als vernassungsge-
fahrdete Flache gekennzeichnet.

Das Plangebiet liegt innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des ,Grundwasserbe-
wirtschaftungsplanes Hessisches Ried” (festgestellt mit Datum vom 09.04.1999 und ver-
offentlicht im Staatsanzeiger flr das Land Hessen 21/1999 S. 1659; letzte Anpassung
veroffentlichtim StAnz. 31/2006 S. 1704), dessen Vorgaben zu beachten sind. Wahrend
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D.1.

D.2.

der Ausarbeitung dieser Verwaltungsvorschrift in den 1990er-Jahren lagen niedrige
Grundwasserstande vor, weshalb mit dem Grundwasserbewirtschaftungsplan auch die
teilweise grof¥flachige Anhebung der Grundwasserstande beabsichtigt wurde. Seither
haben sich die Grundwasserstande zwar erholt, eine Erh6hung der Grundwasserstande
ist jedoch weiterhin méglich, die im Rahmen einer kinftigen Bebauung bei der endguilti-
gen Bauausfihrung zu beachten sind. Im Plangebiet muss aber nicht nur mit hohen,
sondern auch mit stark schwankenden Grundwasserstanden und damit auch mit Set-
zungen und Schrumpfungen des Untergrundes gerechnet werden. Derzeit kann ein
Grundwasserflurabstand von 1-4 m angenommen werden (Quelle: Hydrologisches Kar-
tenwerk ,,Hessische Rhein- und Mainebene - Grundwasserflurabstand im Oktober 2015
des HLNUG, Wiesbaden; Planstand vom Februar 2016). MalRgeblich sind dabei jeweils
die langjahrigen Messstellenaufzeichnungen des Landesgrundwasserdienstes und spe-
ziell die Richtwerte der Referenzmessstellen des Grundwasserbewirtschaftungsplanes
zu berucksichtigen. Demzufolge ist in einigen Planungsgebieten ggf. mit Nutzungsein-
schrankungen oder zuséatzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen gegen
Vernassung) zu rechnen. Diese sind entschadigungslos hinzunehmen. Wer in ein bereits
vernasstes oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hineinbaut und keine Schutzvorkeh-
rungen gegen Vernassung trifft, kann bei auftretenden Vernassungen keine Entschadi-
gung verlangen.

Es wird daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrundun-
tersuchungen im Hinblick auf die Grindungssituation und die Grundwasserstande
durchfuhren zu lassen.

Hinweise und Empfehlungen

Brandschutz und Rettungswege

Die Frage des erforderlichen Brandschutzes ist im Zuge der Vorhabenplanung mit dem
vorbeugenden Brandschutz und der értlichen Feuerwehr abzustimmen.

Mindestens ein zum Plangebiet fihrender landwirtschaftlicher Weg ist mit ausreichender
Tragfahigkeit fir Rettungsdienste und Feuerwehr zu ertlichtigen, sofern die entspre-
chende Tragfahigkeit nicht nachgewiesen werden kann bzw. seitens des Stadtbrandin-
spektors nicht als auseichend bestatigt wird. Eine entsprechende Vereinbarung wird zur
Sicherstellung der ErschlieBung im Durchfihrungsvertrag zu diesem vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan getroffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Zu- oder Durchfahrten fur die Feuerwehr, Aufstellfla-
chen und Bewegungsflachen gemal Anhang 14 (Muster-Richtlinien Uber Flachen fir die
Feuerwehr) der Hessischen Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (H-
VV TB) so zu befestigen sind, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis
zu 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kénnen. Die
lichte Breite der Zu- oder Durchfahrten muss mindestens 3 m betragen. Diese Werte
entsprechen den Vorgaben der DIN 14090 (Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsti-
cken), die im Rahmen der Vorhabenplanung ebenfalls zu beachten ist.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich nach Kenntnisstand der Stadt
Burstadt keine Kulturdenkmaler nach § 2 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG).

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler,
wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scher-
ben, Steingerate, Skelettreste), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG
unverziiglich der hessenARCHAOLOGIE (Archaologische Abteilung des Landesamtes
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D.3.

D.4.

fur Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Bergstralte anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren flr die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21 Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

Pflanzabstande zu Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Bepflanzungsmalinahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind aus-
reichende Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser
Anlagen vorgenommen werden kdnnen.

Dartber hinaus ist bei Anpflanzungsmafinahmen im Bereich von Leitungstrassen zu be-
achten, dass tiefwurzelnde Baume gemafy DIN 18920 (Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
maflnahmen) und Merkblatt DWA-M 162 (Baume, unterirdische Leitungen und Kanale)
einen Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufweisen muassen. Wird
dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu si-
chern oder die Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben. Pflanzmalinah-
men im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den entsprechenden
Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

Bei der Neuverlegung von Ver- oder Entsorgungsleitungen durch Ver- bzw. Entsor-
gungsunternehmen im Bereich bestehender Badume sind die erforderlichen Schutzmal3-
nahmen durch die Ver- bzw. Entsorgungstrager zu errichten.

Baugrund und Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Stadt Birstadt keine Baugrunderkundung
durchgefuhrt wurde. Je nach Erfordernis durch die bauliche Anlage wird daher empfoh-
len, vor Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman
DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke - Erganzende Re-
gelungen zu DIN EN 1997-2) bzw. DIN EN 1997 (Entwurf, Berechnung und Bemessung
in der Geotechnik) im Hinblick auf die Grindungssituation und die Grundwasserstande
durch ein Ingenieurbiro durchfiihren zu lassen.

Der Stadt Burstadt liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Alt-
standorte, Altablagerungen), schadlichen Bodenveranderungen und/oder Grundwasser-
schaden im Plangebiet vor. Bei allen Baumallinahmen, die einen Eingriff in den Boden
erfordern, ist dennoch auf organoleptische Auffélligkeiten (z.B. ungewohnliche Farbe,
Geruch etc.) zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenveranderung begrinden, sind diese umgehend der zustandigen
Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fach-
gutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne
des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Be-
I&stigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MalRhahmen zur Erhaltung
und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder
Vergeudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Boden-
schutzes wird hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regel-
werke sind zu beachten.

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden sollte eine Mini-
mierung der Baustellenflache angestrebt werden.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 7



Stadt BUrstadt OrdnungsschlUssel: 006-31-05-2978-004-XXXX-00
B-Plan ,,Photovoltaikanlage — Im Hohen Weg* Textliche Festsetzungen

D.5.
D.5.1.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach-feuchtem Boden und bei nieder-
schlagsfreier Witterung erfolgen. Die DIN 19731 und DIN 18915 geben Anhaltspunkte,
wann Bdden fur die Umlagerung geeignet sind. Sie legen auch fest, dass der Feuchte-
zustand des Bodens bei den Bauarbeiten zu beachten ist. Nach nassen Witterungsperi-
oden mussen die Béden ausreichend abgetrocknet sein (Rolltest).

Das bei der Ma3nahme anfallende und zu verwertende Bodenmaterial ist nach verschie-
denen Bodenarten getrennt in Bodenmieten zu lagern. Ein Verdichten des Materials ist
grundsatzlich zu verhindern. Eine Lagerhéhe von tUber 2 m ist deshalb zu vermeiden.
Wassergesattigte/nasse Bdden sind nicht in Mieten zu lagern. Als Bereitstellungsflache
ausgeschlossen sind Bdden, die die nattrlichen Bodenfunktionen wie hohe Bodenfrucht-
barkeit, hohes Wasserspeichervermogen sowie die Archivfunktion (§ 2 Abs. 2 Nr. 1 und
Nr. 2 BBodSchG) in besonderem Mal3e erfllen.

Das Auf- oder Einbringen des zu verwertenden Bodenmaterials ist in schonender Weise
auszufuhren (Fahrzeuge mit Niederdruckreifen, Kettenfahrzeuge mit Breitbandlaufwerk)
und die vorhandenen natlrlichen Bodenfunktionen so wenig wie moglich zu beeintrach-
tigen.

Nach Abschluss der Bauarbeiten sind die Bodenfunktionen durch Rekultivierung ver-
dichteter Bereiche fachgerecht wiederherzustellen.

Artenschutz
Allgemeine Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz (Flora und Fauna)

Es obliegt der Bauherrschaft bzw. den Grundsticksnutzenden, fir die Vermeidung ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbestande Sorge zu tragen (auch im Hinblick auf die zu-
kiinftige Ansiedlung von Arten). Es wird in diesem Zusammenhang empfohlen, schon in
der Planungsphase, d.h. noch vor der Durchflihrung von Baumalinahmen eine fachlich
qualifizierte Person hinzuzuziehen.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder
Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (z.Zt. § 44
BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstol3en werden, die unter anderem
fur alle europaisch geschitzten Arten gelten (z.B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle
Fledermausarten und die Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter an-
derem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu toten, sie erheblich zu stéren
oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstdren. Bei Zuwi-
derhandlungen drohen die BuRgeld- und Strafvorschriften (z.Zt. §§ 69, 71 und 71a
BNatSchG). Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhangig davon, ob die bauli-
che MalRnahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. -rechtliche MalRnahmen
auch im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren verbindlich festgesetzt werden kénnen.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Gberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch
ihr Bauvorhaben beeintrachtigt werden kdnnen. Wird z.B. ein Bauantrag im Herbst oder
Winter gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschutzten Arten,
entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Fruhjahr
oder Sommer erneut zu Uberprifen, ob geschitzte Arten von dem Bauvorhaben betrof-
fen sein kdnnten. Eine 6rtliche Absuche durch eine fachlich qualifizierte Person wird da-
her empfohlen.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraus-
sichtlich keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforder-
lich. Sofern dies aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, ware eine
entsprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Bergstralie zu beantragen.
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Auf die Beachtung der DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen) wird hinge-
wiesen.

Auf die Einhaltung der technischen Normen fir Baumaschinen bzw. die ,Allgemeine Ver-
waltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm-Gerduschimmissionen® wird hingewie-
sen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Geholze und Saatgut fur die Begriinung von Aus-
gleichsflachen aus regionaler Herkunft stammen mussen (§ 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

D.5.2. Artenschutzfachlich und -rechtlich erforderliche Malktnahmen auf3erhalb des Geltungs-
bereiches mit Sicherung im stadtebaulichen Vertrag

Zum Schutz der im Plangebiet vorkommenden Feldlarche ist ein jahrlich wiederkehren-
der Blihstreifen mit einer Mindestgré3e von 1.000 m? anzulegen. Die Streifenbreite hat
dabei mindestens 7 -10 m und die Streifenlange mindestens 100 m zu betragen. Eine
vollstandige Randlage dieses Bluhstreifen zu Wegen - ausgenommen Wiesenwege - ist
nicht zulassig. Die Anlage des Blihstreifens hat durch gezielte Einsaat mit einer geeig-
neten Krautermischung (z.B. Saatgutmischung ,LJ Blihstreifen“ der AGRAVIS Raiffei-
sen AG in Mlnster, Saatgutmischung ,Visselhdveder Nitzlingsstreifen von CAMENA in
Lauenau oder gleichwertig) zu erfolgen. Im Rahmen der weiteren Flachenbewirtschaf-
tung ist auf dieser Teilflache auf Dlingung und Pflanzenschutz zu verzichten. Die Ent-
wicklungszeit des Streifens wird mit zwei Jahren festgesetzt, danach wird er turnusma-
Big umgebrochen und wiederum neu eingeséat. Die MaRnahmenflache unterliegt also
einem zweijahrigen Herstellungs- bzw. Pflegemodus. Eine Funktionskontrolle des Blih-
streifens hat durch eine fachlich qualifizierte Person zu erfolgen.

D.6. Belange des Kampfmittelraumdienstes

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst des
Landes Hessen vorliegenden Kriegsluftbilder im Rahmen der Behdrdenbeteiligung vor-
gesehen ist. Dieser Hinweis ist entsprechend der dann gegebenen Erkenntnisse zu ak-
tualisieren.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist unverziglich der
Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

D.7. Freiflachenplan

Es wird darauf hingewiesen, dass den Bauvorlagen ein Freiflachenplan beizufiigen ist
(siehe auch Bauvorlagenerlass), in dem die das Vorhaben betreffenden grinordneri-
schen Festsetzungen des Bebauungsplanes (z.B. zeitliche Regelungen und MafRnah-
men zum Ausgleich) sowie artenschutzrechtlichen Festsetzungen Ubernommen und
konkretisiert werden.
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