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Beschlussvorschlag

a) Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Rahmen der férmlichen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB keine Einwendungen zur vorliegenden
Flachennutzungsplandnderung sowie zum vorliegenden Bebauungsplan eingegangenen
sind.

b) Die im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geméalR § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen zur
Flachennutzungsplandnderung sowie zum Bebauungsplan werden entsprechend den
Vorschlagen der folgenden Auflistung, welche Bestandteil dieser Beschlussfassung ist,
fachlich beurteilt, beraten und behandelt.

Der Magistrat der Stadt Burstadt wird beauftragt, die Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, welche Einwendungen zum Inhalt der
Flachennutzungsplandnderung sowie des Bebauungsplanes vorgebracht haben, von
diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde zu unterrichten.

c) Die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Kommunaler Betriebshof* in

Birstadt, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung einschlieflich
Umweltbericht sowie den in der Begriindung genannten Anlagen, wird hiermit zur
Genehmigungsvorlage bei der hdheren Verwaltungsbehdrde gemal § 6 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Grundlage dieses Besphlusses ist der Planstand vom Marz 2023, unter
Bertcksichtigung der Anderungen, die sich aus der erfolgten Behandlung der
Stellungnahmen unter b) ergeben. Die Begriindung wird gebilligt.




Der Magistrat der Stadt Birstadt wird beauftragt, die Rechtswirksamkeit der
Flachennutzungsplandnderung nach entsprechender Genehmigung durch die héhere
Verwaltungsbehdrde durch die ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung
herbeizufuhren.

d) Der Bebauungsplan ,Kommunaler Betriebshof* in Burstadt, bestehend aus der
Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen und der Begriindung einschliellich
Umweltbericht sowie den in der Begriindung genannten Anlagen, wird hiermit als
Satzung gemalR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Grundlage dieses Bes_;hlusses ist der Planstand vom Marz 2023, unter
Bertcksichtigung der Anderungen, die sich aus der erfolgten Behandlung der
Stellungnahmen unter b) ergeben. Die Begriindung wird gebilligt.

Der Magistrat der Stadt Burstadt wird beauftragt, im Anschluss an die Wirksamkeit der
Flachennutzungsplandnderung die Rechtskraft des Bebauungsplanes durch die
ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses herbeizufiihren.

Sachverhalt

Auf dem Gelande der ehemaligen Biogasanlage Burstadt soll als Folgenutzung der
kommunale Bau- und Betriebshof eingerichtet werden. Die bestehenden Gebaude, Silos und
Lagerflachen sollen hier, soweit wirtschatftlich sinnvoll méglich, weiterverwendet werden.
Insbesondere die Rundbehdlter der Biogasanlage sind jedoch voraussichtlich nicht fir die
betreffenden Zwecke nutzbar und sollen daher abgebrochen werden. Neben der Nutzung
durch den Bau- und Betriebshof sollen auch Lagerflachen durch Blrstadter Vereine nutzbar
sein, sofern die betreffenden Flachen nicht fiir die Nutzung durch den kommunalen Bau- und
Betriebshof erforderlich sind. Die vorliegende Planung dient somit der
Wiedernutzbarmachung von brachgefallenen baulich genutzten Flachen.

Zwischen der ehemaligen Biogasanlage und der B 44 befindet sich noch eine freie
Grundstucksflache, die Teil des bisher festgesetzten Sondergebiets fir die Biogasanlage ist.
Die betreffende Flache wurde jedoch bisher nur als Lagerplatz fir den beim Bau der
Biogasanlage abgeschobenen Oberboden sowie Bodenaushub aus anderen
Baumalinahmen genutzt. Auf dieser Flache soll in Ergdnzung zum stadtischen Bau- und
Betriebshof eine Wertstoffsammelstelle des ZAKB eingerichtet werden. Der regionale
Mullentsorgungsbetrieb bietet mit seinen Wertstoffhdfen eine dezentrale Mullabgabestruktur
fur hausliche und gewerbliche Wertstoffe an und minimiert somit die Gefahr illegaler
Entsorgungen oder mangelnder Mulltrennung. Im Kreislaufwirtschaftsgesetz kommt der
Mulltrennung und Wiederverwendung von Wertstoffen eine besondere Bedeutung zu. Die
dezentrale Annahme der Wertstoffe auf den dafiir angelegten Wertstoffhéfen gewéhrleistet
fur die Burger und Betriebe kurze Wege und eine umweltgerechte Entsorgungsmaoglichkeit
fur Grinschnitt, Elektroschrott, Papiermll, Metallschrott etc.

Neben der Biogasanlage befindet sich die kommunale Klaranlage. Eine Zwischenflache
zwischen der friiheren Biogasanlage und der Klaranlage wurde im bisherigen
Bebauungsplan als Grinflache festgesetzt. Sie dient somit aktuell den Belangen des Natur-
und Artenschutzes und wird bis auf Weiteres von sonstigen Nutzungen freigehalten. Bei
Bedarf konnte diese Flache fiir die Realisierung einer weiteren Reinigungsstufe der
Klaranlage zur Verfigung stehen. Entsprechende Planungen bestehen aktuell aber noch
nicht.

Die Zufahrt zur Kléaranlage und Biogasanlage erfolgt ab der Mannheimer Straf3e tber
landwirtschaftliche Wege. Nachdem nunmehr eine Zufahrt zum Wertstoffhof des ZAKB fir
einen nicht abgrenzbaren Nutzerkreis erforderlich wird, sind die Zufahrten als 6ffentliche
Verkehrsflache zu widmen. Grundlage hierfir ist die Darstellung einer 6ffentlichen
Stral3enflache im Bebauungsplan. Hierzu wurde im Sinne einer minimalen Inanspruchnahme



von Landwirtschaftsflachen zuerst der Ansatz verfolgt, die geplante ErschlieBungsstral3e
entlang des bestehenden Landwirtschaftswegs zu fithren, wodurch jedoch ein Teilbereich
der geplanten Erschliel3ungsstralRe innerhalb der Bauverbotszone der B 44 gemaf
Bundesfernstrallengesetz (FStrG) lag. Im Falle eines mehrspurigen Ausbaus der B 44
mussten die entsprechenden Abschnitte der Erschliel3ungsstralie jedoch zurlickgebaut
werden, weshalb die Stadt Birstadt in enger Abstimmung mit dem zustandigen
Planungsbiro sowie den von der Planung betroffenen Beteiligten und
Grundstiickseigentiimern alternative Zufahrtsmdglichkeiten gepruft hat. Zur Lésung dieses
Konflikts wird die ErschlieRungsstraRe nach Westen verschoben, sodass die geplante
Stral3e an der westlichen Grundstiicksgrenze des Flurstlicks Nr. 61 verlauft. Die neue
Zufahrt befindet sich somit in einem ausreichenden Abstand zur Bauverbotszone der B 44,
womit die Planung keinen Konflikt mehr im Falle eines mehrspurigen Ausbaus der
BundesstralRe auslost. Die bisherige Wegeflache des landwirtschaftlichen Wirtschaftswegs
verliert durch die neue Anbindung jegliche Verkehrsfunktion und kann daher als
Kompensationsmaflnahme vollstandig zurtickgebaut werden. Die hier freiwerdende Flache
soll mit Oberboden aus der neuen StralR3enflache angedeckt und somit der Landwirtschaft zur
Bearbeitung und Nutzung als Produktionsflache zurtickgegeben werden.

Fur die Biogasanlage wurde seinerzeit auch eine Anderung der Darstellung des
Flachennutzungsplanes vorgenommen, in der die jetzt als Sonderbauflachen vorgesehenen
Bereiche ebenfalls schon als Sonderbauflache dargestellt wurde. Aufgrund der sich
andernden Zweckbestimmung des Sondergebiets auf Ebene des Bebauungsplanes ist auch
die Zweckbestimmung in der Darstellung des FNP in einem Anderungsverfahren
anzupassen. Hierzu ist ein paralleles Anderungsverfahren erforderlich.

Bisheriges Planverfahren

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Birstadt hat in ihrer Sitzung am 14.07.2021 die
Aufstellung der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Kommunaler
Betriebshof* sowie die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kommunaler Betriebshof* in
Birstadt gemal § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Diese Aufstellungsbeschlisse wurden am
02.04.2022 ortsublich bekannt gemacht.

Die Vorentwurfsplanungen zur Flachennutzungsplandnderung sowie zum Bebauungsplan
wurden in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Birstadt am 14.07.2021
jeweils zur Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeits- sowie Behorden- und
Tragerbeteiligung gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die
Planverfahren wurden entsprechend diesen Beschliissen, die am 02.04.2022 ortsublich
bekannt gemacht wurden, mit der friihzeitigen Offentlichkeits- sowie Behérden- und
Tragerbeteiligung fortgesetzt. Aufgrund der aktuellen Lage in Bezug auf die Covid-19-
Pandemie erfolgte jedoch die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit der
Vorentwurfsplanungen zur 16. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich
JKommunaler Betriebshof* sowie der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kommunaler
Betriebshof” in Blrstadt durch eine Verdéffentlichung der Planung im Internet gemalf3 des § 3
Abs. 1 Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG).

Die Vorentwurfsplanungen zur Flachennutzungsplandnderung sowie zum Bebauungsplan
wurden hierzu in der Zeit vom 12.04.2022 bis einschlief3lich 13.05.2022 auf der Internetseite
der Stadt Burstadt sowie in einer Cloud im PDF-Format zur Einsicht bereitgehalten, worauf in
der ortsiiblichen Bekanntmachung am 02.04.2022 hingewiesen wurde. Dartiber hinaus
konnten die vorgenannten Unterlagen der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Bereich ,Kommunaler Betriebshof* sowie der 1. Anderung des Bebauungsplanes
-Kommunaler Betriebshof* in Birstadt ergdnzend bei der Stadtverwaltung Birstadt im
Burgerbiro im Rathaus der Stadt Burstadt, Rathausstral3e 2 in 68642 Birstadt, wahrend der
Offnungszeiten eingesehen werden.

Die Burger hatten hierbei Gelegenheit, sich tiber die beiden Planungen gemaf § 3 Abs. 1



BauGB zu informieren und diese im Bauamt der Stadt Blrstadt zu erdrtern. Stellungnahmen
mit Einwendungen oder Hinweisen konnten in dieser Zeit elektronisch per Mail bei der Stadt
eingereicht oder dort mindlich zur Niederschrift vorgetragen werden.

Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B)
wurden mit Schreiben vom 06.04.2022 gemalR 8§ 4 Abs. 1 BauGB Uber die Planungen
informiert. lhnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme, inshesondere auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4
BauGB, mit einer Frist bis zum 13.05.2022 gegeben.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange wurde seitens der Stadt Burstadt um Mitteilung von
planungsrelevanten Umweltdaten oder Hinweisen zu umweltrelevanten Sachverhalten
gebeten, damit diese Informationen in das Planverfahren einflieRen konnten.

Alle im ersten Beteiligungsschritt eingehenden Stellungnahmen wurden fachlich bewertet
und angemessen in die Abwagungsentscheidung der Stadtverordnetenversammlung
einbezogen. Die eingegangenen Stellungnahmen fuhrten im Wesentlichen zur
weitergehenden Ausarbeitung und Konkretisierung der Begrindung einschlielich des
Umweltberichtes sowie zur Erganzung von Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung
sowie zum Ausgleich der Umweltauswirkungen. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
wurde vorgenommen und Plane zum Bestand, zur Entwicklung und zum Ausgleich sowie
eine entsprechende Artenschutzprifung geman § 44 Abs. 1 BNatSchG zur Ergdnzung der
Verfahrensunterlagen erstellt und in den Festsetzungen berucksichtigt. Des Weiteren wurden
als Fachgutachten eine Anlage zu den geplanten externen AusgleichsmafRnahmen, eine
verkehrstechnische Untersuchung und eine Geruchsimmissionsprognose zur Erganzung der
Verfahrensunterlagen erstellt und darin berticksichtigt. Die ErschlieBungsstrale wurde in
Teilen nach Westen verschoben, damit diese auRerhalb der Bauverbotszone der B 44
gemal Bundesfernstrallengesetz (FStrG) liegt. Auf Anregung des Kreises wird das
Bauleitplanverfahren zur Vermeidung von Missverstandnissen als Aufstellungsverfahren
unter dem Namen Bebauungsplan ,Kommunaler Betriebshof* anstelle des begonnen

1. Anderungsverfahrens fortgefiihrt.

Die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Bebauungsplan ,Kommunaler
Betriebshof* wurden in der Sitzung des Umwelt- und Stadtentwicklungsausschusses der
Stadt Birstadt am 02.03.2023 gegeniber den Vorentwurfsplanungen entsprechend erganzt
als Entwurf zur Durchfiihrung der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
férmlichen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, beschlossen.

Als weiterer Verfahrensschritt wurde die formliche Beteiligung der Offentlichkeit durch die
offentliche Auslegung der Entwurfsplanungen zur Flachennutzungsplananderung und zum
Bebauungsplan in der Zeit vom 27.03.2023 bis einschlief3lich 28.04.2023 durchgefihrt,
worauf in der ortsublichen Bekanntmachung am 15.03.2023 hingewiesen wurde. Der Inhalt
dieser ortsuiblichen Bekanntmachung sowie die auszulegenden Entwurfsunterlagen mit den
nach Einschatzung der Stadt Blrstadt wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen wurden wahrend dieses Zeitraumes auf der Internetseite der Stadt Birstadt
im PDF-Format zur Einsicht bereitgehalten. Die Burgerinnen und Birger hatten wahrend des
Offenlagezeitraumes erneut Gelegenheit zur Abgabe von Stellungnahmen zu den
Planungen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, wurden gemalf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
21.03.2023 uber die offentliche Auslegung der Entwurfsplanungen informiert. Auch ihnen
wurde erneut Gelegenheit zur Stellungnahme mit einer Frist bis zum 28.04.2023 gegeben.

Fortfiihrung des Verfahrens



Alle aus der férmlichen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
eingegangenen Stellungnahmen sind in der beigefiigten Auflistung einzeln wiedergegeben.

Sie wurden mit einer stadteplanerischen Bewertung versehen und werden laut dem jeweils

enthaltenen Beschlussvorschlag zur Behandlung vorgeschlagen.

Zur Fortfihrung des Verfahrens sind nunmehr alle eingegangenen Einwendungen im
Einzelnen zu behandeln und es ist ein Beschluss hiertiber zu fassen. Die sich danach
ergebende Fassung der Flachennutzungsplandnderung ist zur Beantragung der
Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde (Regierungsprasidium Darmstadt) geman
§ 6 Abs. 1 BauGB zu beschlieRen. Die sich danach ebenfalls ergebende Fassung des
Bebauungsplanes ist als Satzung gemal § 10 Abs. 1 BauGB zu beschlie3en.

Zu berucksichtigende Einwendungen, die nach entsprechender Abwagungsentscheidung
eine nicht nur unwesentliche Anderung oder Ergénzung der Planentwiirfe erfordern wiirden
und damit geman § 4a Abs. 3 BauGB eine erneute offentliche Auslegung zur Folge hatten,
wurden nicht vorgebracht.

Ralf Gawlik
Dezernatsleitung Bauen

Anlage/n
1 s_1000_230825
2 S_Anlage 1_ Bestandsplan real_230725
3 S _Anlage 2_Bestandsplan fiktiv 230725
4 S_Anlage 3_ Entwicklungsplan_230725
5 S _Anlage 4_Bilanz_230728
6 S_Anlage 5a_Externe AusgleichsmafRnahmen_230730
7 S Anlage 5b_Externe AusgleichsmaRnahmen Plan_230730 (1)
8 S_Anlage 6_Artenschutzbeitrag_220905 (1)
9 S _Anlage 8 Verkehrstechnische Untersuchung 230214
10 (Cca)alg)egrijndung_Teil |_Stadtebaulicher Teil FNP-Anderung_230828_farbig
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