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Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Magistrat der Stadt Birstadt (Entscheidung) 18.09.2023 o)
Ausschugs fur Bau- und Stadtentwicklung 20.09.2023 o)
(Entscheidung)

Stadtverordnetenversammlung (Entscheidung) 11.10.2023 o)

Beschlussvorschlag

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der formlichen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit (i.vV.m.) § 3
Abs. 2 BauGB

b) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der formlichen Beteiligung der
betroffenen Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B) gemal § 13 a Abs. 2
BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

¢) Beschlussfassung des Bebauungsplanes als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
Sachverhalt

Auf dem Grundstiick Rathausstraf3e 9a (Flurstticks-Nr. 43/5) wurde, angrenzend an die
Rathausstraf3e, eine bereits bestehende Scheune in ein Wohn-haus umgebaut. Zur
Ermdoglichung dieses Vorhabens (erforderliche Abstandsflachen) hatte die Stadt Birstadt
dem Bauherrn bereits einen Teil der nordlich angrenzenden Wegeparzelle verauRRert. Die fur
die Umnutzung von Scheune in ein Wohnhaus erforderlichen Stellplatze sollen dabei auf der
Flache zwischen der Scheune und der angrenzenden Rathausstral3e, Uiber die das
Grundstuck erschlossen ist, nachgewiesen werden.

Da im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan ,Hinter der PeterstraBe®, 1. Anderung, jedoch
fur diese Flache eine private Griinflache festgesetzt ist, die somit nicht Gberbaut werden darf,
trat der Bauherr an die Stadtverwaltung Birstadt heran mit der Bitte um Prifung der



planungsrechtlichen Situation.

Bei dieser Uberpriifung wurde seitens der Verwaltung festgestellt, dass fiir die Festsetzung
einer privaten Grinflache aus heutiger Sicht keine ausreichende stadtebauliche
Erforderlichkeit erkennbar ist.

Da durch diese Festsetzung die Nutzung einer innerértlichen Baulandreserve erschwert wird
und bauplanungsrechtlich eine unbeabsichtigte Harte bedingt wird, soll dieser Sachverhalt
nun durch eine Anderung des Bebauungsplans behoben werden.

Ziel der Planung ist die Ermoglichung der Nachverdichtung im innerortlichen Bereich. Aus
diesem Grunde ist eine Anderung des bestehenden Bebauungsplanes erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen
Keine, die Kosten fur das Bauleitplanverfahren tragt der Investor.

Ralf Gawlik
Dezernatsleitung Bauen

Anlage/n
1 V-BP_Hinter der PeterstraBe-2. And._2023_08-Fassung Satzungsbeschluss
2 Abwagung_Hinter der Peterstral3e_31.08.2023
3 Begriindung_Hinter der Peterstrale_2.Anderung und Erweiterung_Fassung

zum Satzungsbeschluss_31.08.2023

4 textl. Festsetzung_Vergleichsfassung_11.05.2023_31.08.2023
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Signaturen gemét der Verordnung iber die
Ausarbeitung der Bauleitplne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 (1-7) BauGB)
Art der baulichen Nutzung

(§.9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1
bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

WA Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl, als HéchstmaR

04 Grundflachenzahl

Zahl der Voligeschosse, als HochstmaR

-

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

il

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

Fultweg

Griinflchen
(§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen

l

B. Sonstige Festsetzungen V
Grenze des réumlichen 1.
Geltungsbereiches )
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Umgrenzung von Flchen fir Neben-
anlagen, Stellpléitze und Garagen
mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs.1Nr.4 und 22 BauGB)
5.
@ Hohenbezugspunkt fir Festsetzungen
(59 Abs. 3 BauGB)
6.
C. Hinweise und Kennzeichnungen
7.
Gebaude Bestand
8.
20
| Bematung N
4315 Flurstiicksnummer
-[ Flursticksgrenze
IS \/eméssungsgefahrdeter Bereich
zugleich: Uberschwemmungs-
gefahrdeter Bereich bei extrem
Hochwasser bzw. bei Versagen 10

der Hochwasserschutzanlagen
am Rhein

ERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiuss gemét § 2 (1) BauGB
Ortsilbliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses gemat § 2 (1) BauGB
Beschluss iiber die Gffentiche Auslegung des
Planentwurfes gematt § 3 (2) BauGB
Bekanntmachung der ffentlichen Auslegung gemat
§3(2) BauGB
Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begriindung
gemat § 3 (2) BauGB von:

bis:

Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréger dffentlicher
Belange gema § 4 (2) BauGB vor
b

Uber die whrend der Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen wurde in der Sitzung am
Beschluss gefasst.

Beschluss iber den Bebauungsplan als Satzung geméR
§10 BauGB

Die Ubereinstimmung des textiichen und zeichnerischen
Inhaltes dieses Bebauungsplanes mit den Beschliissen der
Stadtverordnetenversammiung sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes unter der vorstehenden
Verfahrensschritte werden bekundet.

Birstadt, den

Barbara Schader

Biirgermeisterin

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaR
§10 BauGB am

tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Biirstadt, den

Barbara Schader
Biirgermeisterin

RECHTSGRUNDLAGEN
1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geéindert worden ist.

2. (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176) geandert worden ist.

3. i (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14.Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

4. Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. November 2022 (GVBI. | S. 571)

5. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 07. Marz 2005 (GVBI. | 2005 S. 142), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 16. Februar 2023 (GVBI. S. 90,93)
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Stand: 31.08.2023

STADT BURSTADT

BEBAUUNGSPLAN ,,HINTER DER PETERSTRASSE*“ — 2. ANDERUNG UND
ERWEITERUNG

(")FFENTLICH_KEITSBETEILIGUNG SOWIE ANH(T)_RUNG,_DER NACHBARGEMEINDEN,
DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Offentlichkeitsbeteiligung

Die Stadtverwaltung hat in der Zeit von 03.07.2023 bis 04.08.2023 zum Entwurf des Bebau-
ungsplans ,Hinter der Peterstrasse — 2. Anderung und Erweiterung“ die Offentlichkeitsbeteili-
gung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB durchgeflnhrt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung ging keine Stellungnahme ein.

Beteiligung der Nachbargemeinden sowie der Behorden und Trager offentlicher Be-
lange

Mit Schreiben vom 19.06.2023 wurde den Nachbargemeinden, den Behdrden und den sonsti-
gen Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB der Entwurf des Bebauungsplans
.Hinter der Peterstrasse — 2. Anderung und Erweiterung“ mit der Bitte um Stellungnahme zu-
gesandt.

Folgende Nachbargemeinden, Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben mit-
geteilt, dass keine Anregungen und Bedenken bestehen:

e Amt fur Bodenmanagement Heppenheim, mit Schreiben vom 10.07.2023
¢ Industrie und Handelskammer Darmstadt, mit Schreiben vom 29.06.2023

Folgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben Stellung zum Bebauungs-
planentwurf genommen:

Regierungsprasidium Darmstadt

Schreiben vom 31.07.2023 Bewertung der Stellungnahme

A. Beabsichtigte Planung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Anlass der Planung ist der Umbau einer bereits beste-
henden Scheune in ein Wohnhaus auf dem Grundstlck
RathausstralRe 9a (Flurstiicks-Nr. 43/5). Ziel der Pla-
nung ist die Ermdglichung der Nachverdichtung im in-
nerdrtlichen Bereich. Das Planungsgebiet liegt im Zent-
rum von Burstadt und umfasst eine GréRe von ca. 1.380
mZ.

B. Stellungnahme

. Abteilung lll Regionalplanung, Bauwesen, Wirt-
schaft, Verkehr

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der

0. g. Bauleitplanung aus der Sicht der Raumordnung

wie folgt Stellung:




Regierungsprasidium Darmstadt

Schreiben vom 31.07.2023

Bewertung der Stellungnahme

1. Dezernat lll 31.2 — Regionale Siedlungs- und
Bauleitplanung, Bauwesen

Die vorgesehene Flache liegt innerhalb eines im Regio-
nalplan Sidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan
2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen ,Vorrangge-
biet Siedlung, Bestand®. Zu der vorgelegten Planung be-
stehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.

Die Planung kann gemaf § 1 Abs. 4 BauGB als an die
Ziele der Raumordnung angepasst gelten

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Il. Abteilung IV/IDa — Umwelt Darmstadt

Bezuglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt -
Abteilung Umwelt Darmstadt - zu vertretenden Belange
teile ich Ihnen folgendes mit:

1. Dezernat IV/Da 41.2 - Oberflichenwasser
Hinweis:

Im Rahmen der Aufstellung eines Hochwasserrisikoma-
nagementplans fur den Rhein wurden gem. § 74 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) auf der Grundlage aktueller
digitaler Gelédndemodellierungen Gefahrenkarten fur
den Rhein erstellt. In den Gefahrenkarten sind verschie-
dene Hochwasserszenarien abgebildet. Nach den aktu-
ellen vorliegenden Gefahrenkarten ist davon auszuge-
hen, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans bei
einem Extremhochwasser oder im Falle des Versagens
der Hochwasserschutzeinrichtungen, z.B. einem Damm-
bruch tberschwemmt werden kann.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt somit
nach § 78 b Wasserhaushaltsgesetz in einem Risikoge-
biet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Vor-
sorgemafRnahmen gegen Uberschwemmungen sind auf
Grund dieser Sachlage auf jeden Fall angebracht.

Bei Sanierung und Neubau von Objekten sind Vorkeh-
rungen zu treffen und, soweit erforderlich, bautechni-
sche MaBnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von
wassergefahrdeten Stoffen entsprechend dem Stand
der Technik zu verringern. Grundsatzlich empfiehlt es
sich auch, weitere elementare Vorsorgemalinahmen
beim Bau, bei der Erweiterung und der Sanierung zu tref-
fen, um das SchadensmaR bei Uberschwemmungen
mdglichst gering zu halten.

Informationen hierzu sind auch Gber das Regierungspra-
sidium Darmstadt (https://rp-darmstadt.hessen.de) zu
erhalten. Auf die zu diesem Thema vorliegenden Hand-
lungsanleitungen fiir Bauherrschaft, Architekten und Pla-
ner wird hingewiesen. Insbesondere wird zum Thema
Hochwasserschutz und risikoangepasstes Bauen auf die
.Hochwasserschutzfibel — Objektschutz und bauliche
Vorsorge® des Bundesministeriums des Innern, fir Bau
und Heimat verwiesen.

Die iberschwemmungsgefiahrdeten Gebiete sind im
Bebauungsplan und Flachennutzungsplan gemaR §
46 Abs. 2 Satz 2 HWG nachrichtlich darzustellen. Der
0. a. Hinweis ist zudem vollinhaltlich in die Begriin-
dung zum Bebauungsplan aufzunehmen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Entsprechende Hinweise sind im vorliegenden Ent-
wurf zum Bebauungsplan bereits enthalten. In der
Planzeichnung ist zudem bereits eine nachrichtliche
Darstellung als Uberschwemmungsgefahrdetes Ge-
biet enthalten.




Regierungsprasidium Darmstadt

Schreiben vom 31.07.2023

Bewertung der Stellungnahme

2. Dezernate IV/Da sonstige

Aus Sicht der Dezernate Wasserversorgung/Grundwas-
serschutz, Abwasser, Bodenschutz und Immissions-
schutz bestehen gegen den Bebauungsplan keine Be-
denken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1. Abteilung IV/Wi — Umwelt Wiesbaden

1. Dezernat IV/Wi — Bergaufsicht

Als Datengrundlage fur die Stellungnahme wurden fol-
gende Quellen herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Sud-
hessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/ Reg-
FNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des
HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Be-
triebe: vorliegende und genehmigte Betriebsplane;
Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital
und analog vorliegende Risse, in der Datenbank vorlie-
gende Informationen, Kurzibersichten des ehemaligen
Bergamts Weilburg Uber friheren Bergbau. Die Recher-
che beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Akten-
plans inventarisierten Bestdnden von Berechtsamts- und
Betriebsakten friiherer Bergbaubetriebe und in hiesigen
Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stel-
lungnahme basiert daher hinsichtlich des Altberg-
baus auf einer unvollstandigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie
folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Roh-
stoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Es befinden sich keine
aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Plan-
bereich und dessen ndherer Umgebung. Das Gebiet
wird von je einem Erlaubnisfeld zur Aufsuchung von
Kohlenwasserstoffen sowie von Erdwarme uberdeckt.
Der Bergaufsicht sind jedoch keine das Vorhaben beein-
trachtigenden Aufsuchungsaktivitaten bekannt.
Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tatig-
keiten: Im Plangebiet ist meinen Unterlagen zufolge bis-
her kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht keine
Sachverhalte entgegen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Anderungserfordernisse am Bebauungsplanentwurf
ergeben sich nicht.

C. Hinweise

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehorde ist
gemaf § 2 Abs. 1 Hessisches Ausfihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gege-
ben. (siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hes-
sischen Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Verkehr
und Wohnen uUber die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B) in stadte-
baulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
vom 11. Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




Regierungsprasidium Darmstadt

Schreiben vom 31.07.2023

Bewertung der Stellungnahme

Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahms-
weise nur dann, wenn von gemeindlicher Seite im Rah-
men des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf
das mogliche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind.

In dem mir von lhnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren
haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb
habe ich den zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht be-
teiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelrdum-
dienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kénnen Sie per
Email richten an das Regierungs-prasidium Darmstadt,
Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst:
kmrd@rpda.hessen.de

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungserfordernisse am Bebauungsplanentwurf

ergeben sich nicht.

Kreisverwaltung Kreis BergstraBBe

Schreiben vom 04.08.2023

Bewertung der Stellungnahme

Stadtebau-, Bauplanungs- und Bauordnungsrecht
Textliche Festsetzungen

Es werden lediglich Festsetzungen zur Begriinung der
Dachflachen von Garagen getroffen. Wir regen dariber-
hinausgehend Festsetzungen zur gartnerischen Gestal-
tung der nicht bebauten Freiflachen zu treffen. Insbeson-
dere sollten Schotter-, Kies und Steingarten ausge-
schlossen werden.

Festsetzungen eines Bebauungsplans sind zu tref-
fen, sobald und soweit sie stadtebaulich erforderlich
sind. Im konkreten Fall dient der Bebauungsplan der
planungsrechtlichen Absicherung eines kirzlich zu-
lassigerweise errichteten Gebaudes, das nicht Uber
eine Dachflachenbegriinung verfiigt. Ein Ersatz die-
ses Gebaudes ist weder kurz- noch mittelfristig zu er-
warten, so dass es einer Festsetzung zur Dachfla-
chenbegrinung erkennbar an einer Wirkung man-
gelt. Lediglich die Garage wurde noch nicht errichtet.
Daher begrenzt sich die Dachbegrinungspflicht auf
die Garage.

Ebenso wurden die Freianlagen bereits realisiert. |,
sodass eine Festsetzung zum Ausschluss von Schot-
ter-, Kies und Steingarten ebenso ohne Wirkung blei-
ben wirde und daher stadtebaulich nicht erforderlich
ist.

Zudem ist zwischenzeitlich in § 35 HeNatG geregelt,
dass Schotterungen zur Gestaltung von privaten Gar-
ten grundsatzlich keine zulassige Verwendung nach
§ 8 Abs. 1 Satz 1 der Hessischen Bauordnung sind.
Damit besteht eine gesetzliche Regelung, die unab-
hangig von Regelungen im Bebauungsplan Schotter-
garten ausschlieflen. Auch unter diesem Aspekt ist
eine erganzende Festsetzung zu Schottergarten ent-
behrlich.

Untere Denkmalschutzbehorde

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine
Kulturdenkmaler nach § 2 Abs. 1 und § 2 Abs. 3 Hess.
Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt. Ob Boden-
denkmaler nach § 2 Abs. 2 HDSchG im Geltungsbereich
bekannt oder zu erwarten sind, bitten wir der Stellung-
nahme von hessenARCHAOLOGIE zu entnehmen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




Kreisverwaltung Kreis BergstraBBe

Schreiben vom 04.08.2023

Bewertung der Stellungnahme

Untere Naturschutzbehorde

1.

Mit der beabsichtigten Schaffung von Stellplatzen
werden Flachen versiegelt. Zugleich entfallen bishe-
rige Grunflachen. Die Folgen zunehmender Versie-
gelungen sind hinreichend bekannt und werden
auch in den Unterlagen benannt (v.a. Aufheizung,
Verringerung der Versickerung, Verlust an Lebens-
raumen). Es gibt verschiedene Mdoglichkeiten, die
negativen Auswirkungen zu reduzieren. Eine davon,
die Dachbegriinung von Garagen, wurde bereits
festgesetzt.

DarlUber hinaus regen wir an, die Flachen, die nicht
fur die Errichtung von Stellplatzen notwendig sind,
entsprechend dem in der Begriindung (S. 12) darge-
stellten Entwurf als private Grunflache festzusetzen.
Hierdurch wirde eine (nahezu) vollstandige Versie-
gelung, die aufgrund der derzeit vorgesehenen Fest-
setzungen gegeben ware (bis max. 0,8), ausge-
schlossen.

Die Freianlagen- und Nebenanlagen wurden — mit
Ausnahme der Garagen — bereits realisiert, sodass
eine Festsetzung zur gartnerischen Gestaltung ohne
Wirkung bleiben wirde und daher stéddtebaulich nicht
erforderlich ist.

Eine Festsetzung von privaten Grunflachen ist zu-
dem stadtebaulich problematisch, da festgesetzte
private Grinflachen nicht mehr als Teil des Bau-
grundstlicks zahlen und damit bei der Berechnung
der zulassigen Grundflache nicht herangezogen wer-
den dirfen.

Auch, wenn das Ausgleichserfordernis bei einem B-
Plan der Innenentwicklung entfallt, ist im Rahmen
der o.g. Ermittlung der Umweltbelange zu prifen,
wie sich Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft vermeiden bzw. minimieren lassen (§ 1a Abs.
3 Satz 1 BauGB i.V.m. der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung (§ 18 Abs. 1 i.V.m. § 15 Abs. 1
BNatSchG)).

Hierzu regen wir an, Mdglichkeiten zur Vermei-
dung/Minimierung insbesondere zu nachfolgenden
Aspekten zu prifen und verbindliche Festlegungen
zu treffen:

Der Stadt ist bewusst, dass sie im Rahmen der Er-
mittlung der Umweltbelange zu prifen hat, wie sich
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ver-
meiden bzw. minimieren lassen. Mit den Vorschlagen
der Unteren Naturschutzbehérde hat sich die Stadt
bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanent-
wurfs auseinandergesetzt. Zur naheren Erlauterung
wird auf die unten folgenden Ausfiihrungen verwie-
sen.

Oberflachenbefestiqung

Fir die Oberflachenbefestigung sollte die Verwen-
dung offenporiger und damit versickerungs- sowie
begriinungsfahiger Belage fiir Stellplatze bzw. Ver-
kehrsnebenflachen festgesetzt werden. Auch sollte
eine Mindestbepflanzung (v.a. Uberstellen mit B&u-
men) geprift und festgesetzt werden (unter Benen-
nung geeigneter Arten und Mindestqualitaten).

Die Freianlagen und Nebenanlagen wurden — mit
Ausnahme der Garagen — bereits realisiert, sodass
eine Festsetzungen zur Verwendung bestimmter Ma-
terialen flr bereits gebaute Anlagen ohne Wirkung
bleiben wiirde und daher stadtebaulich nicht erforder-
lich ist.

Lichtimmissionen

Lichtimmissionen kdnnen erhebliche Beeintrachti-
gungen zur Folge haben, die zur Tétung von Insek-
ten und auch Irritationen von Végeln und Insekten
fihren kénnen. Unter Umstanden koénnen die Aus-
wirkungen sogar eine artenschutzrechtliche Rele-
vanz haben.

Festsetzungen zur Aufienbeleuchtung kénnen auf
der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB aufgenommen werden, wodurch be-
reits im Vorfeld die Entstehung von Lichtimmissionen
vermieden werden (Grundsatz der planerischen Vor-
beugung und Vorrang der Konfliktvermeidung). Re-
levant sind hierbei insbesondere folgende MaRRnah-
men:

Entsprechende Festsetzungen sind in den textlichen
Festsetzungen zum vorliegenden Entwurf zum Be-
bauungsplan unter Punkt 3.2 bereits enthalten. Die
stadtebauliche Erforderlichkeit einer weitergehenden
Regelung ist nicht erkennbar.
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e insektenfreundliches Strahlenspektrum (<
3.000 Kelvin; also Warm- statt Kaltlicht)

e ausschliellliche Verwendung von voll abge-
schirmten Leuchten (0 % Upward Light Ratio)
mit vollstandig geschlossenem, staubdichtem
Gehause (Schutzklasse IP 65)

e Begrenzung der Abstrahlung der Lichtquelle
(auf den Boden ausgerichtet, ohne horizontale
oder nach oben gerichtete Abstrahlung, seitli-
che Abschirmung)

e bedarfsgerechte zeitliche Begrenzung (z.B.
Zeitschaltung, Bewegungsmelder)

e Begrenzung der Leuchtdichte (Helligkeit) auf
die tatsachlichen Erfordernisse

Im Hinblick auf die konkrete Ausgestaltung entspre-
chender Festsetzungen verweisen wir auf das Son-
derheft des Informationsdienstes (IDUR) ,Der
Schutz der Nacht als Pflichtaufgabe, Erweiterter Bei-
trag aus dem Schnellbrief Nr. 229, https://idur.de/wp-
content/uploads/2021/12/IDUR-Sonderdruck-
Lichtverschmutzung-12.2021.pdf. Wir regen an, die
Festsetzungen entsprechend zu erganzen.

In diesem Zusammenhang weisen wir auf § 41a
BNatSchG sowie § 35 HeNatG (Gesetz vom
25.05.23), insbesondere Absatz 2, hin. Diese recht-
lichen Regelungen haben zum Ziel, einen Schutz
von Tieren und Pflanzen vor Lichtimmissionen zu be-
wirken. Auch, wenn § 41a BNatSchG noch nicht gl-
tig ist, sondern erst nach Erlass einer Rechtsverord-
nung, sollten im Hinblick auf eine zukunftsgerichtete
nachhaltige Stadtplanung angesichts der langen Le-
bensdauer von Lichtanlagen bestehende Hand-
lungsmoglichkeiten bereits jetzt genutzt werden.

In § 35 HeNatG sind Vorgaben zu Lichtimmissionen
geregelt. Damit besteht eine gesetzliche Regelung,
die unabhangig von Regelungen im Bebauungsplan
zwingend zu beachten ist. Diese Regelungen werden
kiinftig durch 41a BNatSchG bzw. die hierzu noch zu
erlassende Rechtsverordnung erganzt. Doppelrege-
lungen, die gegebenenfalls zu einem Widerspruch
zwischen planungs- und naturschutzrechtlichen Vor-
gaben flihren, sollten grundsatzlich vermieden wer-
den. Daher ist es angebracht, auf eine weitere Kon-
kretisierung der planungsrechtlichen Vorgaben zu
verzichten.

Glasfassaden

Sofern Glasfassaden bzw. grof3ziigige Fensterfla-
chen zur Ausfihrung kommen (kénnen), ist das Ri-
siko des Vogelschlags an Glasflachen zu bedenken
und zu vermeiden. Wir regen an, Malknahmen ver-
bindlich festzulegen, mit denen das Kollisionsrisiko
an Glasflachen reduziert wird, z.B. durch Vermei-
dung von Durchsicht-Situationen, Verwendung von
Scheiben mit geringem AuBRenreflexionsgrad (max.
15 %), Einsatz von Vogelschutzglas etc.

Auf die in § 37 HeNatG (Gesetz vom 25.05.23) ge-
troffenen Regelungen weisen wir hin.

Festsetzungen eines Bebauungsplans sind zu tref-
fen, sobald und soweit sie stéddtebaulich erforderlich
sind. Im konkreten Fall dient der Bebauungsplan der
planungsrechtlichen Absicherung eines kirzlich zu-
lassigerweise errichteten Gebaudes. Ein Ersatz die-
ses Gebaudes ist weder kurz- noch mittelfristig zu er-
warten, so dass es einer Festsetzung zu Glasfassa-
den erkennbar an einer Wirkung mangelt.

Im Ubrigen trifft § 37 HeNatG Regelungen zur Ver-
meidung von Vogelschlag an Glasflachen, die unab-
hangig von Festsetzungen in Bebauungsplanen
zwingend zu beachten sind. Ein erganzendes Rege-
lungserfordernis im Bebauungsplan ist auch vor die-
sem Hintergrund nicht erkennbar.

Einfriedungen

Um den Bewegungsraum von Kleinsdugern (z. B.
Igel) nicht mehr als nétig einzuschranken, sollte ein
Mindestbodenabstand von 10 cm bei Einfriedungen

Die Freianlagen und Nebenanlagen wurden — mit
Ausnahme der Garagen — bereits realisiert, sodass
eine Festsetzungen zu Einfriedungen ohne Wirkung




Kreisverwaltung Kreis BergstraBBe

Schreiben vom 04.08.2023

Bewertung der Stellungnahme

festgesetzt werden. Mauersockel sollten entspre-
chend ausgeschlossen werden.

bleiben wiirde und daher stadtebaulich nicht erforder-
lich ist.

3. Wir empfehlen die Aufnahme eines Hinweises, wo-
nach im bauaufsichtlichen Verfahren ein Freifla-
chenplan (gem. Bauvorlagenerlass) einzureichen
ist, in dem die grinordnerischen Festsetzungen des
B-Plans (z.B. Flachenbefestigung, Erhaltung/Neu-
anpflanzung von Gehdlzen) Gbernommen und kon-
kretisiert werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Freianlagen wurden bereits realisiert, sodass
sich ein solcher Hinweis erlbrigt.

Untere Wasserbehorde

Gegen die vorgelegte Planung bestehen aus boden-
schutzrechtlicher, wasserrechtlicher sowie wasserwirt-
schaftlicher Sicht keine Bedenken.

Bodenschutz

Da sich die Regelungen fur Gelandeauffullungen und
Bodenaustausch mit Einfihrung der Mantelverordnung
zum 01.08.2023 andern, empfehlen wir den entspre-
chenden Absatz (textliche Festsetzung B — Bodenauffiil-
lungen und Bodenaustausch) wie folgt anzupassen:

Die Regelungen der BBodSchV (Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999)
sowie der LAGA M20 (LAGA-Regelwerk “Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen
- Technische Regeln” Mitteilung 20 vom 06.11.1997 mit
den Uberarbeiteten Zuordnungswerten siehe Merkblatt
.Entsorgung von Bauabféllen“ der hessischen Regie-
rungsprasidien Stand 01. Sep. 2018.) bzw. ab dem
01.08.2023 die Regelungen der Mantelverordnung (Ver-
ordnung zur Einfihrung einer Ersatzbaustoffverordnung,
zur Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung und zur Anderung der Deponieverord-
nung und der Gewerbeabfallverordnung vom 09.Juli
2021) sind einzuhalten.

Der Anregung kann gefolgt werden, indem der beste-
hende Hinweis zu Bodenauffillungen und Bodenaus-
tausch entsprechend aktualisiert wird.

Niederschlagswasser

Es liegt keine Baugrunduntersuchung vor, die nach-
weist, dass eine Versickerung auf den Grundsticken
moglich ist. Fir den Fall, dass eine Versickerung nicht
madglich sein sollte, ist eine alternative Entsorgung des
anfallenden Niederschlagswassers aufzufiihren.

Der Bemessungsgrundwasserstand fur Versickerungs-
anlagen ist auf 88,50 m U NN festzusetzen. Die Sohlen
der Versickerungsanlagen mussen hoher als 89,50 m G
NN liegen, um den einen Meter zum Bemessungsgrund-
wasserstand einzuhalten.

Im konkreten Fall dient der Bebauungsplan der pla-
nungsrechtlichen Absicherung eines kurzlich zul&ssi-
gerweise errichteten Gebaudes, dessen Entwéasse-
rungsanlage bereits hergestellt ist.

Gartenbrunnen

Die Einrichtung eines Gartenbrunnens ist bei der Unte-
ren Wasserbehdrde anzuzeigen. Das Anzeigeformular
ist auf der Homepage des Kreises abrufbar. Es wird da-
rauf hingewiesen, dass es sich hierbei um Wasser han-
delt, das in der Regel keine Trinkwasserqualitat hat.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Hochwassergefahrdung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Erganzend zu den textlichen Festsetzungen Seite 3 B
Hinweise wird darauf hingewiesen, dass bei Auftreten ei-
nes HQextrem der Deich Uberstrémt wirde und Wasser-
stdnde von 201 bis zu 400 cm mdglich waren.

Eine entsprechende nachrichtliche Eintragung ist be-
reits im vorliegenden Entwurf zum Bebauungsplan
enthalten. Der bestehende Hinweis in den textlichen
Festsetzungen zum vorliegenden Bebauungsplan-
entwurf wird erganzt.

Geothermie

Der beplante Bereich befindet sich in einem hydrogeolo-
gisch gunstigen Gebiet fur die Erlangung einer Erlaubnis
fur die Nutzung oberflaichennaher Geothermie. Die aktu-
ellen ,Anforderungen des Gewasserschutzes an Erd-
warmesonden® sind im Erlass des Hessischen Ministeri-
ums fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz vom 19.12.2021 (StAnz. 1/2022, S. 16) fest-
gelegt. Diese sind vollstandig zu beachten.

Ebenso sind alle im Leitfaden ,Erdwarmenutzung in
Hessen® (6. Auflage) aufgeflihrten technischen Anforde-
rungen an Bauausflihrung und Betrieb einzuhalten. Alle
weiteren dort aufgefiihrten Auflagen und Hinweise zu
beachten.

Der Leitfaden steht auf der Internetseite des Hessischen
Landesamtes flir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) zum Download zur Verfiigung.

Der bestehende Hinweis hinsichtlich der Nutzung von
oberldchennaher Geothermie in den textlichen Fest-
setzungen zum vorliegenden Bebauungsplanentwurf
wird erganzt.

Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen

Sollte im Plangebiet mit wassergefahrdenden Stoffen
umgegangen (z. B. Heizéllagerung) werden, so sind die
Malgaben der Bundesanlagenverordnung (AwSV) zu
beachten. Anlagen zum Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen unterliegen einer Anzeige- und Prifpflicht.

Die Regelungen der Bundesanlagenverordnung sind
auch unabhangig von den Festsetzungen eines Be-
bauungsplans zu beachten.

Fachbereich Landwirtschaft

Durch die Anderungen des Bebauungsplans werden die
Interessen des Offentlichen Belangs Landwirt-
schaft/Feldflur nicht beriihrt. Aus diesem Grund tragen
wir keine Anregungen/Bedenken vor.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Vom FB Dorf- und Regionalentwicklung erfolgt Fehlan-
zeige.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Gefahrenabwehr - Brandschutz

Unter Heranziehung von Anlage 3 der vfdb-Richtlinie
01/01-S1:2012:11 (01) nehmen wir zu o0.g. Aktenzeichen
wie folgt Stellung:

Zu den allgemeinen Angaben

Keine weiterfiihrenden Hinweise zum aktuellen Pla-
nungszeitpunkt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zum baulichen Brandschutz

e Hinsichtlich der Ausflihrungen der Flachen fir die
Feuerwehr, Objektplanung sowie innerhalb des Aus-
schreibungsgebietes betreffend (siehe Begriindung
zum Bebauungsplan Punkt 6.2: vorhandene Er-
schlieRung und technische Infrastruktur, Seite 10 so-
wie Punkt 7.10: VerkehrserschlieBung, Seite 16/17)
ergibt sich ein Hinweis auf die einschlagige Rechts-
vorschrift Anhang HE 1 H-VV TB.

Den Anregungen zum Brandschutz kann gefolgt
werden, indem dem Bebauungsplan ein entspre-
chender Hinweis zu den Themen zweiter Rettungs-
weg und Léschwasser beigefiigt wird.




Kreisverwaltung Kreis BergstraBBe

Schreiben vom 04.08.2023

Bewertung der Stellungnahme

Ich empfehle, die vorgenannten Textstellen sowie
die textlichen Festsetzungen mit dem Anhang HE 1
H-VV TB zu ergénzen.

Sofern sich Nutzungseinheiten mit anleiterbaren
Stellen mit mehr als 8,00m Uber der Gelandeober-
kante ergeben (siehe Nutzungsschablone Bebau-
ungsplan und Textliche Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan: 2. Mal der baulichen Nutzung, Seite 1),
ergibt sich ein Hinweis betreffend auf die Leistungs-
fahigkeit der Feuerwehr, im Rahmen der Sicherstel-
lung des zweiten Rettungsweges Uber Rettungsge-
rate der Feuerwehr.

Ich verweise auf die eingeschrankte Leistungsfahig-
keit der Feuerwehr Birstadt zur Sicherstellung des
zweiten Rettungsweges Uber Rettungsgerate der
Feuerwehr, da diese nicht Uber ein Hubrettungsfahr-
zeug verflgt, siehe § 36 HBO, sowie Feuerwehr-Or-
ganisationsverordnung — FwOV, Anlage 1, B. Richt-
werte.

Zum anlagentechnischen Brandschutz

Keine weiterfiihrenden Hinweise zum aktuellen Pla-
nungszeitpunkt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zum organisatorischen (betrieblichen) Brandschutz

Keine weiterfiihrenden Hinweise zum aktuellen Pla-
nungszeitpunkt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zum abwehrenden Brandschutz

Hinsichtlich der geplanten Bebauung ergibt sich fol-
gende Empfehlung beziiglich einer ausreichenden
Léschwasserversorgung:

Ich empfehle, eine den ortlichen Verhaltnissen, der
geplanten Nutzung und Geschol¥flachenzahl der Be-
bauung angemessene Ldschwassermenge von min-
destens 96m?3/h fir einen Zeitraum von 2 Stunden
sowie die Entfernung der Ldschwasserentnahme-
stelle von maximal 75 Meter bis zu den Zugan-
gen/dem Zugang des Grundstiicks/der Grundstiicke
festzulegen und in die Hinweise und Empfehlungen
der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
mit aufzunehmen (vgl. §3 Abs.1 Nr.4 HBKG).

Der Bebauungsplan dient der planungsrechtlichen
Absicherung eines bereits bestehenden Gebaudes.
Die Einhaltung der Bestimmungen zum Brandschutz
war bereits im Baugenehmigungsverfahren unabhan-
gig von Hinweisen im Bebauungsplan nachzuweisen.

Zu Methoden des Brandschutzingenieurwesens

Keine weiterflihrenden Hinweise zum aktuellen Pla-
nungszeitpunkt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Abweichungen / Erleichterungen

Keine weiterflihrenden Hinweise zum aktuellen Pla-
nungszeitpunkt.

Zitierte Rechtsquellen

Hessische Verwaltungsvorschrift Technische Baube-
stimmungen (H-VV TB)
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018

Hessisches Gesetz Uber den Brandschutz, die Allge-
meine Hilfe und den Katastrophenschutz

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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(Hessisches Brand- und Katastrophenschutzgesetz —
HBKG)

vfdb-Richtlinie 01/01-S1 : 2012-11 (01) Brandschutzkon-
zept / Erganzung S1: Abschnitt 10: Anhang 3 — Beteili-
gung der Brandschutzdienststellen bei der Prifung des
Brandschutznachweises

Seitens der ebenfalls beteiligten Fachstellen Grundsatz
& Kreisentwicklung und OPNV & Mobilitat werden keine
Belange oder Anregungen zum Entwurf vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Um Beachtung der lhnen bekannten Hinweise zum Be-
bauungsplankataster (Birger-GIS) wird weiterhin gebe-
ten. Erganzende Informationen und Anleitungen kénnen
Sie dem "Pflichtenheft Bauleitplanungskataster" entneh-
men, das unter dem folgenden Link zum Download

bereitsteht: http://buergergis.kreis.bergstrasse.de/bau-
leitplanungskataster/.

Fiar Ruckfragen Ihrerseits stehen wir gerne zur Verfi-
gung.

Die Stellungnahme betrifft nicht die Planinhalte.

Die Hinweise werden im weiteren Verfahren beriick-
sichtigt.

Beschlussvorschlag:

Es werden Hinweise zum Bodenschutz, zur Versickerung und zum Brandschutz aktualisiert bzw. er-
ganzt. Im Ubrigen halt die Stadt Biirstadt an der Planung fest.

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen

Schreiben vom 11.07.2023

Bewertung der Stellungnahme

Gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden sei-
tens der Denkmalfachbehdrde keine grundsatzlichen
Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.
Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich
ausschlieBlich zu den o6ffentlichen Belangen des Boden-
denkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine
gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Bau-
denkmalschutzes und der Baudenkmalpflege behalt sich
die Denkmalfachbehdérde vor.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Sicherung von Bodendenkmalern ist ein Hinweis auf
§ 21 HDSchG wie folgt aufzunehmen:

~Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit
Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen und Fundgegenstédnde, z. B. Scherben,
Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden kbénnen.
Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Lan-
desamt flir Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG)."

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und
Die Formulierung des bestehenden Hinweis im vor-
liegenden Entwurf zum Bebauungsplan wird ange-
passt.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt
sich_ausschlieBlich zu den &ffentlichen Belangen
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des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenk-
malpflege. Eine gesonderte Stellungnahme zu den
Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bau-
denkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehérde
vor.

Der Stadt Burstadt ist bewusst, dass die vorliegende
Stellungnahme ausschlieBlich Belange des Boden-
denkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege be-
trifft.

Beschlussvorschlag: Die bestehende Formulierung des Hinweises zum Denkmalschutz wird im vorlie-
genden Bebauungsplanentwurf aktualisiert. Im Ubrigen hélt die Stadt Biirstadt an der Planung fest.

Hessen Mobil — StraBen und Verkehrsmanagement

Schreiben vom 19.07.2023

Bewertung der Stellungnahme

Gegen die oben genannte Bauleitplanung bestehen sei-
tens Hessen Mobil grundsatzlich keine Einwande. Die
aufere verkehrliche ErschlielRung des Plangebietes wird
derzeit als gesichert angesehen.

Folgender fachlicher Hinweis ist im weiteren Planungs-
verlauf allerdings unbedingt zu berlicksichtigen:

e Gegen den StralBenbaulasttrager von klassifizierten
Strallen bestehen keine Anspriche auf Durchfih-
rung von SchutzmalRnahmen aufgrund des
BImSchG.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die hilt die Stadt Biirstadt an der Planung fest.
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1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Planungsgebiet liegt im Zentrum von Burstadt zwischen der Peterstral’e
und der Rathausstrale, im unmittelbaren Umfeld des Rathauses und umfasst
eine Grofle von ca. 1.380 m2.

Lage des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

-im Norden:

- im Osten:

- im Suden:

- im Westen:

durch die sudlichen Grenzen der Flursticke 41/1 und 41/4
sowie durch eine Linie in geradliniger Verlangerung der
sudlichen Grenze des Flursticks 41/1 nach Westen uber
das Flurstiick 283/3 auf die 6stliche Grenze des Flurstlicks
333/6,

durch die westliche Grenze des Flurstiicks 43/4 und deren
geradliniger Verlangerung Uber das Flurstiick 42/1 auf die
sudliche Grenze des Flurstiicks 41/4,

durch die nordlichen Grenzen der Flurstiicke 45/1, 45/2
und 44 sowie durch eine Linie in geradliniger Verlangerung
der nordlichen Grenze des Flurstiicks 45/1 nach Westen
Uber das Flurstlick 333/5 auf die dstliche Grenze des Flur-
stlcks 56/11,

durch die 6stlichen Grenzen der Flurstticke 59/9, 56/11 und
333/6.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Flurstick 43/5 voll-
standig und die Flurstiicke 42/1 sowie 333/5 teilweise.

Seite 3
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Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich abschlielend aus
der Planzeichnung gemal} § 9 Abs. 7 BauGB.

2. Erforderlichkeit der Planung und wesentliche Planungsziele

Auf dem Grundstuck Rathausstralde 9a (Flurstiicks-Nr. 43/5) wurde, angren-
zend an die Rathausstrale, eine bereits bestehende Scheune in ein Wohn-
haus umgebaut. Zur Ermdglichung dieses Vorhabens (erforderliche Ab-
standsflachen) hatte die Stadt Burstadt dem Bauherrn bereits einen Teil der
nordlich angrenzenden Wegeparzelle veraul3ert. Die fur die Umnutzung von
Scheune in ein Wohnhaus erforderlichen Stellplatze sollen dabei auf der Fla-
che zwischen der Scheune und der angrenzenden Rathausstral’e, Uber die
das Grundstuck erschlossen ist, nachgewiesen werden.

Da im derzeit rechtskréaftigen Bebauungsplan ,Hinter der Peterstralie®, 1. An-
derung, jedoch fur diese Flache eine private Grunflache festgesetzt ist, die
somit nicht Gberbaut werden darf, trat der Bauherr an die Stadtverwaltung
Burstadt heran mit der Bitte um Prufung der planungsrechtlichen Situation.

Bei dieser Uberprifung wurde seitens der Verwaltung festgestellt, dass fiir die
Festsetzung einer privaten Grunflache aus heutiger Sicht keine ausreichende
stadtebauliche Erforderlichkeit erkennbar ist.

Da durch diese Festsetzung die Nutzung einer innerdrtlichen Baulandreserve
erschwert wird und bauplanungsrechtlich eine unbeabsichtigte Harte bedingt
wird, soll dieser Sachverhalt nun durch eine Anderung des Bebauungsplans
behoben werden.

Ziel der Planung ist die Ermoglichung der Nachverdichtung im innerortlichen
Bereich. Aus diesem Grunde ist eine Anderung des bestehenden Bebauungs-
planes erforderlich.

3. Verfahren

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und soll daher als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Gemal} § 13a ist die Anwendbarkeit des beschleunigten
Verfahrens daran gebunden, dass durch den Bebauungsplan nicht die Zulas-
sigkeit von Vorhaben begrindet werden darf, die einer Pflicht zur Durchflh-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprufung nach dem Gesetz Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Da das Vorhaben der Innenentwicklung dient, kann somit flir den Bebauungs-
plan das beschleunigte Verfahren gemaf § 13a BauGB zur Anwendung kom-
men. Der Schwellenwert der zulassigen Versiegelung von 20.000 m? wird
deutlich unterschritten.

Entsprechend den Bestimmungen des § 13a BauGB wird auf eine fruhzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdérden sowie auf die Durchflihrung
einer formlichen Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet.
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41.

4.2,

Ungeachtet dessen sind die mal3gebenden Umweltbelange erfasst und in die
Abwagung eingestellt.

Einfigung in die Uibergeordneten Planungen und Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan

Regionalplan Siidhessen

Im Regionalplan Stidhessen 2010 vom 17. Oktober 2011 ist das Plangebiet
als Vorranggebiet Siedlung im Bestand dargestellt. Nordlich, westlich und
sudlich schlie3en ebenfalls Vorranggebiete Siedlung im Bestand an.

NS

YW NN\ SNe e

Ausschnitt aus dem Regionalplan Stidhessen (Lage des Plangebietes gelb umrandet)

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Der einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar besitzt im hessischen Teilraum
nur einen Vorschlagscharakter. Er bildet allerdings die inhaltliche Grundlage
fur die Aufstellung des Regionalplans Sudhessen; der Planinhalt ist im Rah-
men eines Regionalplanaufstellungs- oder Anderungsverfahrens zu beriick-
sichtigen.

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist das Plangebiet als Siedlungs-
flache Wohnen im Bestand sowie als zentral6rtlicher Standortbereich flr Ein-
zelhandelsgroRprojekte dargestellt.

Seite 5



PLANUNGSBURO

PISKE

Stadt Biirstadt, Begriindung zum Bebauungsplan "Hinter der PeterstraBe®, 2.

Anderung und Erweiterung Fassung zum Satzungsbeschluss 31.08.2023
d - % - ‘- :4 .0 -. t. al o. .o - l‘
- I. - ‘I .c .l -“‘ -b: ‘I ¥ .l .I
- .. - :. - I" .b k- .I - ... '. -.. - =:|i - :}. ... -I £
A .' ... -' P o .. - C. r N Bl - -
L B L . - 0 .
z :.. 0. . .: . L) - .6 .0 o-v D. = *
. - - .. - q‘ '.‘ ‘. - - = .’C "
& - l.- ._ t'. -.- - .t..t...“.. 6.
A T D i
- %] - s 5
5 ‘?\© o. ..- o' - ¥ ! :' - .o -: l.o ;’
- . 0‘ - - - - - - . *

Ausschnitt aus dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar (Lage des Plangebietes gelb
umrandet)

4.3. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Birstadt weist die Flache als Wohnbau-
flache im Bestand aus. Der Bebauungsplan kann somit aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt werden.

i\
.) s L—mﬂ

Flachennutzungsplan der Stadt Birstadt (Ausschnitt)
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4.4,

Bestehendes Baurecht im Planungsgebiet

Das bestehende Planungsrecht im Bereich der Bebauungsplan-Anderung
gliedert sich in zwei Bereiche:

Der 6stliche Teil des Geltungsbereichs befindet sich im unbeplanten Innenbe-
reich gemal} § 34 BauGB. Demnach ist dort ein Vorhaben zulassig, wenn es
sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfugt und die ErschlieRung gesichert ist.

Der westliche Teil befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans
.Hinter der Peterstrale — 1. Anderung“ mit Satzungsbeschluss vom
15.05.2008.

Dieser setzt in dem nérdlichen und sudlichen Teil des Geltungsbereichs ein
Allgemeines Wohngebiet mit Baufenstern flr eine Wohnbebauung fest. Im
mittleren Teil hingegen wird das Plangebiet von zwei privaten Grunflachen
durchzogen, die an die Bauflachen angrenzen und untereinander wiederum
durch eine Verkehrsflache geteilt werden. Die sudliche der beiden privaten
Griunflachen betrifft das gegenstandliche Grundstuck.

des Satzungsbeschlusses vom 15.05.2008.
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Der Bebauungsplan ,Hinter der Peterstralke — 1. Anderung* trifft fiir die als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Teile des Plangebiets zudem folgende
wesentlichen Festsetzungen:

e Allgemeines Wohngebiet unter Ausschluss der an sich regelmafig in All-
gemeinen Wohngebieten zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften,
nichtstérenden Handwerksbetrieben sowie Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Alle weiteren Aus-
nahmen sind ebenfalls nicht Teil des Bebauungsplans.

e Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 und Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8.Es sind
maximal zwei Wohnungen zulassig.

e Die Traufwandhohe betragt maximal 7 m bzw. die Firsthohe maximal 11,6
m.

e Im Plangebiet wird die Uberbaubare Grundstucksflache durch Baugren-
zen begrenzt.

e Esisteine offene Bauweise fur Einzelhauser bzw. abweichende Bauweise
Doppelhauser mit einseitigem Grenzanbau als zulassig festgesetzt.

e Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als vernassungs-
gefahrdete Flache und als Risiko-Uberschwemmungsgebiet des Rheins
gekennzeichnet.

e Dacher sind als Sattel-, Walm- und Mansardendacher mit einer Dachnei-
gung von 25-55° auszugestalten.

e Eindeckung der Gebaudedacher sind Ziegel- oder Betondachsteine zu
verwenden. Faserzement ist grundsatzlich unzulassig.

e Abweichungen von den Festsetzungen zur Dachausbildung fur die Nut-
zung von Solarenergie sind maoglich.

e Private FuBwege sowie PKW-Stellplatze einschlielich ihrer Zufahrten
sind, soweit andere gesetzliche Regelungen nicht entgegenstehen, in
wasserdurchlassigen Belagen auszufuhren.

Fir die festgesetzten privaten Grunflachen sind keine weitergehenden Fest-
setzungen getroffen.

Fachrechtliche Schutzgebiete und Unterschutzstellungen
Naturschutzrecht

Das Planungsgebiet ist — wie ganz Burstadt — Teil des Naturparks Bergstralle
— Odenwald.

Weitere naturschutzrechtliche Schutzgebiete bestehen flr den Bereich des
Planungsgebiets nicht.
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5.2. Wasserrecht
Hochwassergefédhrdung

5.3.

Das Plangebiet befindet sich auerhalb von Wasserschutzgebieten sowie von
gesetzlichen Uberschwemmungsgebieten.

Gemal den Hochwassergefahrenkarten ist jedoch davon auszugehen, dass
das Plangebiet bei einem Extremhochwasser oder im Falle des Versagens
der Hochwasserschutzeinrichtungen, z.B. einem Dammbruch, Uuber-
schwemmt werden kann. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt so-
mit im Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet.

Vorsorgemalnahmen gegen Uberschwemmungen sind daher angebracht.

Bei Sanierung und Neubau von Objekten sind Vorkehrungen zu treffen und,
soweit erforderlich, bautechnische MaRnahmen vorzunehmen, um den Ein-
trag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend
dem Stand der Technik zu verringern (z. B. die hochwassersichere Heizdlla-
gerung). Grundsatzlich empfiehlt es sich auch, weitere elementare Vorsorge-
malinahmen beim Bau, bei der Erweiterung und der Sanierung zu treffen, um
das Schadensausmal bei Uberschwemmungen mdglichst gering zu halten.

Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried

Das Planungsgebiet liegt zudem innerhalb des “Grundwasserbewirtschaf-
tungsplanes Hessisches Ried”, mit Datum vom 9. April 1999 festgestellt und
veroffentlicht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen ,21 / 1999, S. 1659 in
der Fassung vom 17. Juli 2006, veroffentlicht im Staatsanzeiger 31 / 2006, S.
1704. Dessen Vorgaben sind zu beachten.

Denkmalschutz

Gemal Kartierung des hessischen Landesamtes fur Denkmalpflege befinden
sich im Plangebiet selbst keine denkmalgeschutzten Gebaude. Lediglich im
weiteren Umfeld der Planung befinden sich einzelne als Einzelkulturdenkmal
eingestufte Gebaude.

Erkenntnisse Uber archaologische Bodenfunde liegen nicht vor.

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation
Vorhandene Nutzung

Das Plangebiet ist derzeit bereits mit einem Wohnhaus bebaut. Die umgeben-
den Baugrundstucke im Norden, Suden und Osten weisen ahnliche Bebau-
ungsstrukturen auf.

Im Westen wird das Plangebiet durch die in nord-sidlicher Richtung verlau-
fende Rathausstralie begrenzt.
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6.2.

6.3.

6.4.

Vorhandene ErschlieBung und technische Infrastruktur

Das Planungsgebiet ist durch die unmittelbar angrenzende Rathausstralie
verkehrlich erschlossen.

Die Anbindung des Planungsgebiets an das offentliche Strallennetz ist ver-
kehrsgerecht ausgebaut. Ausbauerfordernisse sind nicht erkennbar.

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Wasser und Gas ist durch die
bestehenden Leitungen in der angrenzenden Rathausstral’e gesichert. Aus-
bauerfordernisse an den bestehenden Leitungsanlagen sind nicht erkennbar.

Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft
e Ortsbild

Das Planungsgebiet liegt im Stadtzentrum und ist stark durch die vorhandene
Umgebungsbebauung gepragt. So befinden sich Einzel- und Doppelhauser in
der naheren Umgebung, die in Richtung der 6stlich liegenden Peterstralie teil-
weise den Charakter einer Haus-Hof-Bauweise entfalten.

Im Westen an Plangebiet angrenzend befinden sich mit einem Alten- und Pfle-
geheim sowie dem unmittelbar benachbarten Burgerhaus sowohl soziale als
auch Verwaltungseinrichtungen in der naheren Umgebung. Zudem sind diese
Einrichtungen von einer Grunflache umfasst, die vorrangig der innerortlichen
Erholung dient.

e Boden

Die naturlichen Bodenfunktionen sowie die Grundwasserneubildung sind
durch den hohen Versiegelungsgrad der Flache stark eingeschranki.

Artenschutz

Das Planungsgebiet ist zum Teil bebaut und versiegelt. Vegetationsbestande
finden sich vorrangig in Form kleinflachiger Zier- und Randgrunflachen. Fir
den Arten- und Biotopschutz bedeutsame Biotopbestande bestehen im ge-
samten Planungsgebiet nicht.

Dennoch ist nicht ganzlich auszuschlie®en, dass besonders geschitzte Arten
bzw. streng geschutzte Arten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vor-
kommen. Ist dies der Fall, werden die Bestimmungen in den §§ 44 ff Bun-
desnaturschutzgesetz malRgebend. Gemald § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten flr die besonders geschutzten Arten umfassende Zugriffsverbote.

Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben gelten
die Bestimmungen jedoch nur fur die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufge-
fuhrte Tier- und Pflanzenarten sowie die heimischen europaischen Vogelarten
gemal Art. 1 Vogelschutzrichtlinie. Ein Verstol3 gegen das Storungsverbot
und das Zerstérungsverbot von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten liegt zudem
in diesem Fall nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
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6.5.

oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten streng ge-
schutzter Arten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Um artenschutzrechtliche Konflikte ausschlie3en oder bewaltigen zu konnen,
wurde bereits im Zuge des Bauantragsverfahrens fur den Umbau der beste-
henden Scheune ein artenschutzrechtliches Gutachten beauftragt (,Arten-
schutzrechtliche Prifung im Objekt: 68653 Bulrstadt* Peterstr. 30A, Flur 10,
Flursticke 45/2 in den Innen- und AulRenbereichen: Fa. Ambitec, Gro3-Rohr-
heim, Oktober 2020).

Laut diesem Gutachten liegen Nachweise Uber das Vorkommen streng ge-
schutzter Tier- und Pflanzenarten nicht vor. So konnten weder Trittsiegel, Kot-
spuren noch Nist- oder Schlafstatten vorgefunden werden. Zudem konnten
keinerlei wildlebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen festgestellt werden.

Zur Vermeidung des Eintritts artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ge-
nugt es, wenn gegebenenfalls erforderliche Rodungsarbeiten entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen im Bundesnaturschutzgesetz ausschliel3lich
in der Zeit vom ersten Oktober bis zum letzten Februar durchgefuhrt werden.

Mit Berucksichtigung der gesetzlichen Rodungszeiten ist angesichts der be-
stehenden Biotopstrukturen im Planungsgebiet und seinem Umfeld gewahr-
leistet, dass im Falle der Zerstorung von einzelnen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten streng geschutzter Arten bzw. eu-
ropaischer Vogelarten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt werden
wird. Ebenso ist eine Storung, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungs-
zustands der lokalen Population einer Art fihren kdnnte, angesichts der vor-
handenen Biotopstrukturen im Planungsgebiet sowie im Umfeld auszuschlie-
Ren.

Artenschutzrechtliche Belange kdnnen daher nicht so weitgehend betroffen
sein, dass der Vollzug des Bebauungsplans an artenschutzrechtlichen Verbo-
ten scheitern konnte.

Bodenschutz

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bisher teilweise baulich genutzte
Flache. Hinweise zu Altstandorten bzw. zu Flachen mit Verdacht auf schadli-
che Bodenveranderungen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes liegen
derzeit jedoch nicht vor.

Planung
Beschreibung des Vorhabens

Ein privater Bauherr beabsichtigt auf der im derzeit rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ,Hinter der Peterstral’e — 1. Anderung” festgesetzten privaten Grun-
flache eine Garage mit vorgelagerten Stellplatzen zu errichten. Diese sollen
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71

7.2

als Nachweis der erforderlichen Stellplatze flr das bereits durch Umbau einer
Scheune auf dem Grundstuick 43/5 entstandenen Wohnhaus dienen. Die zwi-
schen Garage und Wohnhaus gelegenen Flachen sollen als private Garten-
flache gestaltet werden.

Private Grinfiache
gem. Bebauungsplan

Planerischer Entwurf der angestrebten Bebauung (Quelle: Planungsbiro Kehl, GroR-Rohr-
heim)

Eine hoher verdichtete Bebauung wird aufgrund der direkt angrenzenden
Baustrukturen, die Uberwiegend aus Einfamilienhausern und Doppelhaushalf-
ten besteht, als nicht vertraglich angesehen.

Umfang der Anderung und Erweiterung

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Hinter der Peter-
strale“ wird fur seinen Geltungsbereich als Neufassung des bisherigen Be-
bauungsplans ausgestaltet. Der Ursprungsbebauungsplan, mit Satzungsbe-
schluss vom 15.05.2008, wird somit teilweise tberlagert und durch die 2. An-
derung in deren Geltungsbereich vollstandig ersetzt. Die Erweiterung des Gel-
tungsbereichs um die bislang nicht in den Bebauungsplan einbezogene Teil-
flache des Flursticks 43/5 dient der Schaffung eines einheitlichen Planungs-
rechts flur das Baugrundstick, insbesondere um eine rechtssichere Anwen-
dung der Festsetzungen zur Grund- und Geschossflachenzahl zu ermdgli-
chen.

Die 2. Anderung und Erweiterung gibt damit fiir inren Geltungsbereich das
gultige Planungsrecht abschlie3end wieder. Soweit der Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Hinter der Peterstrale — 2. Anderung und Erweiterung“ den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hinter der Peterstralie — 1. Anderung
in der Fassung vom 15.05.2008 nicht Uberlagert wird, bleibt dieser unveran-
dert gultig.

Art der baulichen Nutzung

Ausgehend von der angrenzenden Wohngebietsnutzung im Umfeld wird das
Plangebiet als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Zulassig sind
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7.3

7.4

Wohngebaude, nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen flr soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Sonstige zulassige Nutzungen wie Schank- und Speisewirtschaften und An-
lagen furr kirchliche und kulturelle Zwecke werden, in Anlehnung an die 1. An-
derung, nicht zugelassen. Alle Ausnahmen gemal} § 4 Abs. 3 BauNVO sind
ebenfalls nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die 1. Anderung zum Bebauungsplan ,Hinter der Peter-
stral3e” wird das Mal} der baulichen Nutzung durch eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 beschrankt.

Die zulassige GRZ darf gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen und Stell-
platzen mit ihnren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
durch baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, auf bis zu maximal 0,8 Uberschritten
werden. Somit wird das RegelmaR der Uberschreitungsméglichkeit von 50 %
der Grundflachenzahl ausgeweitet. Diese Erhohung der zulassigen Gesamt-
versiegelung wird vor dem Hintergrund der innerstadtischen Lage des Plan-
gebietes als stadtebaulich vertretbar erachtet, zumal ein solcher Versiege-
lungsgrad regelmallig in einem dorflichen oder besonderen Wohngebiet zu-
lassig ware.

Gebaude mit geneigten Dachern durfen eine Traufwandhdhe von 7,0 m und
eine Firsthdhe von 12,5 m nicht Uberschreiten. Hinsichtlich der Trauf- und
Firsthéhe ergibt sich eine Abweichung von der im Anderungsplan 1 festge-
setzten Firsthdhe. Diese wurde im Bebauungsplan ,Hinter der Peterstralde, 1.
Anderung“ auf 11,6 m festgesetzt. Da das Bestandsgebaude jedoch bereits
vor dessen baulicher Ertichtigung eine Hohe von 12,00 m aufwies, wird die
maximale Firsthdhe in der aktuellen Anderung des Bebauungsplans ange-
passt. Zudem wird die Festsetzung der maximalen Gebaudehdéhe von 10,5 m
fur Gebaude mit einem Flachdach neu in den Bebauungsplan mit aufgenom-
men.

Als Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen ist — wie im bislang rechts-
gultigen Bebauungsplan - die Hohenlage der angrenzenden Rathausstralle
(StraBenmitte) in der Mitte der Stralenfront vor dem Grundstlick, gemessen
in einem Winkel von 90° zwischen der Mitte der strallenseitigen Grundstucks-
grenze und der Stralenachse der Rathausstrale ausschlaggebend.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstlucksflache wird auf zwei Arten definiert. Zum einen
wird ein Baufenster um das bestehende Gebaude gezogen. Dieses beinhaltet
unter anderem, angelehnt an die sudliche und 6stliche Bestandsbebauung,
die Moglichkeit einer grenzstandigen Bebauung an der sudlichen und westli-
chen Grenze des Plangebietes. Auf diese Weise soll die Bestandsbebauung
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7.5

7.6

7.7

7.8

planungsrechtlich abgesichert werden. Zum nérdlich des Flurstlicks gelege-
nen FulRweg halt das Baufenster einen Abstand von drei Metern ein.

Die verbleibende Grundstucksflache au3erhalb des Baufensters wird als Fla-
che fur Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten bzw. fir Nebenanlagen
festgesetzt (siehe Kapitel 7.6).

Bauweise

Fir die Festsetzung einer Bauweise wird angesichts der geringen Grof3e des
Baugrundstuicks und der bereits bestehenden Bebauung keine stadtebauliche
Erforderlichkeit gesehen. Ein Anbau an die sudliche und ostliche Grenze ist
gemal der Uberbaubaren Grundstiucksflache madglich, soll jedoch nicht Gber
eine Festsetzung zur Bauweise zwingend vorgegeben werden. Der Nachweis
der erforderlichen Abstandsflachen bzw. Anbaurechte muss daher im Bauge-
nehmigungsverfahren erfolgen.

Flache fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten

Die nicht als Uberbaubare Grundstiucksflachen festgesetzten Teilflachen des
Baugrundstiicks werden als Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Gara-
gen mit ihren Zufahrten festgesetzt. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
mit ihren Zufahrten sind damit auf dem gesamten Baugrundstlick mdglich.
Eingeschrankt wird die Zulassigkeit lediglich durch die Festsetzung zur Grund-
flachenzahl und der zuléssigen Uberschreitung der Grundflachenzahl gemaR
§ 19 Abs. 4 BauNVO. Eine stadtebauliche Erforderlichkeit flr eine raumliche
Einschrankung der Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
mit ihren Zufahrten wird nicht gesehen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

FUr den Erlass bauordnungsrechtlicher Festsetzungen wird keine Erforder-
lichkeit gesehen.

Griinordnung

Gemal § 1a BauGB ist im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung tber
die Vermeidung und den Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft zu entscheiden. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen konnen.

Grundlage der Bewertung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft ist dabei ein Vergleich zwischen bisheriger und kinftiger planungs-
rechtlicher Situation. Dieser Vergleich zeigt folgendes Bild:
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Bisheriges Kunftiges Diffe-

Biotoptypen Planungs- Planungs-

recht recht jene
versiegelte Fldchen
Maximal zulassige Grundflache Gebaude - 305 gm + 305 gm

Zulassige Uberschreitung der Grundflache

gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO bis 0,8 - 305qm | +305qm

Offentliche Verkehrsflache 250 gm 250 gm -
glf:fentllche Verkehrsflache FulRweg gemaf 250qm 210qm - 40 qm
Versiegelte Flache im unbeplanten Innenbe- ; )

reich (Gebaude) 210 qm 210 gm
Sonstige Yersnagelte Flache im unbeplanten 120 gm ) - 120 gm
Innenbereich

Versiegelte Flache im unbeplanten Innenbe-

reich (6ffentlicher FuBweg) 100 gm . -100.gm
Summe versiegelbare Flache 930 gm 1.070 qm + 140 gm
unversiegelte Flachen

Offentliche Griinflache BP - 160 gm +160 gm
Offentllche Grinflache unbeplanten Innenbe- 90 qm ) - 90 gm
reich

Private Grinflache 300 gm - - 300 gm

Grunflachen bei Uberschreitung der Grund-
flache gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO bis 0,8

Nicht versiegelte Flache im unbeplanten In-

- 150 gm + 150 gm

nenbereich 60 qm ) -60
Summe unversiegelte Flache 450 gm 310 gm -140 qm
Gesamtflache 1.380 qm 1.380 qm

Gegenuber dem bisherigen Planungsrecht ergibt sich somit eine Zunahme
der zulassigen Versiegelung von 140 m? Entsprechend der konkreten Pla-
nung ergibt sich diese Neuversiegelung, da — wie in Kapitel 7.1 ersichtlich —
die derzeit vorhandene private Grunflache sowie ein Teil des ursprunglich
festgesetzten FuBweges in Flachen fur Nebenanlagen, Zufahrten, Garagen
und Stellplatze umgewandelt wird.

Mit der Versiegelung gehen die natirlichen Bodenfunktionen (naturliche Bo-
denfruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer flr
Schadstoffe, Standort fur die naturliche Vegetation) vollstandig verloren. Wei-
terhin gehen die betroffenen Flachen als Versickerungsflache, als
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7.9

710

Lebensraum fur Pflanzen und Tiere des Siedlungsraums und als kleinklimati-
sche Ausgleichsflache verloren.

Eine formalstrukturelle Bewertung der durch die Planung zulassig werdenden
Veranderungen der Biotoptypen im Eingriffsraum wird angesichts der gerin-
gen FlachengroRen als nicht erforderlich angesehen. Zudem gelten, da der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren im Sinne des §13a BauGB auf-
gestellt wird, fir den Bereich des Plangebiets Eingriffe, die auf Grund der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1 a Abs. 3 S.
5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung zulassig. Ein Ausgleich ist
damit nicht erforderlich.

Dennoch werden — zum Schutze, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft — in Erganzung zur 1. Anderung des Bebauungsplans
“Hinter der Peterstralle” folgende Festsetzungen zusatzlich getroffen:

e Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind
unzulassig.

Die Festsetzung dient dem Schutz des Grundwassers, da unbeschichtete
Metalle vom Regen ausgewaschen werden und sich so in Boden und
Grundwasser anreichern kénnen.

e Fur AulRenbeleuchtungen sind ausschlieBlich Lampen mit warmweiliem
Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtemperatur
von maximal 3000 Kelvin zu verwenden, die nach unten abstrahlen. Damit
sollen insbesondere nachteilige Auswirkungen auf Insekten begrenzt wer-
den.

e Die Festsetzung zur Dachflachenbegrinung von Garagen soll zum einen
Lebensraum fur Kleinstinsekten sichern, zum anderen soll hierdurch einer
sommerlichen Uberwarmung entgegengewirkt und eine Pufferung von
Niederschlagswasser erzielt werden.

Nutzung solarer Strahlungsenergie

Bei Gebauden (einschliel3lich Garagen), die nach Rechtskraft der Bebauungs-
plan-Anderung neu errichtet werden, sind Module zur Nutzung der einfallen-
den solaren Strahlungsenergie mit einer Flache zu installieren, die mindes-
tens 50 % der gesamten Dachflache des Gebaudes entspricht. Eine Dachfla-
chenbegrunung steht der Verpflichtung zur Installation von Solarmodulen
nicht entgegen. Somit wird die Grundlage zur vermehrten Erzeugung erneu-
erbarer Energien geschaffen.

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist durch die unmittelbar angrenzende Rathausstral3e verkehr-
lich erschlossen.
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7.1

Die Anbindung an das o6ffentliche Straldennetz ist verkehrsgerecht ausgebaut.
Ausbauerfordernisse sind nicht erkennbar.

Der bestehende Ful3weg wird in seiner tatsachlichen Breite festgesetzt. Die
nordlich angrenzende Bankettflache wird dagegen kinftig als o6ffentliche
Grunflache festgesetzt.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Wasser und Gas ist durch die
bestehenden Leitungen in der angrenzenden Rathausstral’e gesichert. Aus-
bauerfordernisse an den bestehenden Leitungsanlagen sind nicht erkennbar.

Das im Plangebietsteil anfallende Niederschlagswasser ist gemal § 55 Abs.
2 WHG - unabhangig von den Festsetzungen eines Bebauungsplans - vorran-
gig ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder direkt oder Uber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten.

Fir die Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Die Er-
laubnis ist rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehorde beim Kreis Bergstralle
zu beantragen. Zulassig ist nur die schadlose Versickerung des Nieder-
schlagswassers Uber die belebte Bodenzone (Muldenversickerung bzw. Mul-
den-Rigolenversickerung). Eine reine Schachtversickerung ist nicht zulassig.

Bodenordnung
Bodenordnende MaflRnahmen sind nicht erforderlich.

Barbara Schader
Blrgermeisterin
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Stadt Biirstadt
Bebauungsplan ,Hinter der PeterstrafRe®, 2. Anderung und Erweiterung

Praambel

Der Bebauungsplan ,Hinter der PeterstraRe, Anderung 1“ aus dem Jahr 2008 wird
durch den vorliegenden Bebauungsplan ,Hinter der Peterstrate, Anderung 2 und Er-
weiterung“ Uberlagert und in dessen Geltungsbereich teilweise ersetzt. Der Bebau-
ungsplan ,Hinter der Peterstrale, Anderung 2 und Erweiterung® gibt fiir seinen Gel-
tungsbereich das mafllgebende Planungsrecht abschliel3end wieder.

Textliche Festsetzungen
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zulassig:
e Wohngebaude
e nicht stérende Handwerksbetriebe
¢ Anlagen fur soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

1.2 Folgende gemal} § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzun-
gen sind unzulassig:

e Schank- und Speisewirtschaften
e Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke

1.3 Alle Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

2.1 Die festgesetzte Grundflachenzahl darf gemal § 19 Abs. 4 BauNVO durch
e Garagen und Stellplatzen mit ihnren Zufahrten,
e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

e baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundstuck lediglich unterbaut wird,

auf bis zu maximal 0,8 Uberschritten werden.

2.2 Bei Gebauden mit geneigten Dachern darf eine Traufwandhoéhe von 7,0 m und
eine Firsthohe von 12,5 m nicht Uberschritten werden.
Bei Gebauden mit Flachdach darf eine maximale Gebaudehohe von 10,5 m nicht
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3.1

3.2

uberschritten werden.

Bezugshohe flr die Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage der angrenzen-
den Rathausstralle (Strallenmitte) in der Mitte der StralRenfront vor dem Grund-
stlick, gemessen in einem Winkel von 90° zwischen der Mitte der strallenseitigen
Grundstucksgrenze und der StralRenachse der Rathausstralle.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachflachen aus unbeschichteten Metallen (z.B. Kupfer, Zink und Blei) sind un-
zulassig.

Fur die AuRenbeleuchtung durfen ausschlief3lich Lampen mit warmweil3em Licht
mit geringen Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von maximal
3000 Kelvin zum Einsatz kommen, die nach unten abstrahlen.

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sons-
tigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaR-
nahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getrof-
fen werden mussen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Bei Gebauden (einschliellich Garagen), die nach Rechtskraft der Bebauungs-
plan-Anderung neu errichtet werden, sind Module zur Nutzung der einfallenden
solaren Strahlungsenergie mit einer Flache zu installieren, die mindestens 50 %
der gesamten Dachflache des Gebaudes entspricht. Eine Dachflachenbegri-
nung steht der Verpflichtung zur Installation von Solarmodulen nicht entgegen.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen so-
wie Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Dachflachen von Garagen sind zu mindestens 80 % extensiv mit einer au-
tochthonen Blihmischung zu begrinen. Die Dachflachenbegriinung ist dauer-
haft zu unterhalten. Die Substratstarke muss mindestens 8 cm betragen.

HINWEISE

Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans sind die artenschutzrechtlichen Sto-
rungs- und Zugriffsverbote des Bundesnaturschutzgesetzes (z. Zt. § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) zu beachten - und zwar unabhéangig davon, ob die
Malnahmen baugenehmigungspflichtig sind oder nicht. Werden geschutzte Ar-
ten (z. B. europaische Vogelarten, Zauneidechse) getotet bzw. erheblich gestort
oder deren Lebensstatten beschadigt bzw. zerstort, kann es sich um einen Ver-
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stol} gegen die artenschutzrechtlichen Verbote handeln. Die Details sind den ge-
setzlichen Regelungen zu entnehmen. Verstofle gegen die artenschutzrechtli-
chen Verbote fallen unter die Bu3geld- bzw. Strafvorschriften (§§ 69 und 71 a
BNatSchG).

Um einen solchen Verstol3 zu vermeiden, sollte im Vorfeld baulicher Verande-
rungen der Bestand durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorkommen
relevanter geschutzter Tierarten kontrolliert werden. Konfliktfreie Ausfiihrungs-
zeiten sollten festgelegt werden. Auch die Durchfuhrung der baulichen Malinah-
men sollte von einer ,0kologischen Baubegleitung" betreut werden. Ein Bericht
uber das Ergebnis der 0kologischen Baubegleitung (unter Benennung vorgefun-
dener Arten sowie der Vermeidungsmalinahmen) sollte der Unteren Natur-
schutzbehorde vorgelegt werden. Zeitliche Verschiebungen bei der Durchfuh-
rung der baulichen Malinahmen sollten einkalkuliert werden (z. B. bis zum Aus-
fliegen von Jungvogeln). Gegebenenfalls bedarf es als Voraussetzung fur die
Realisierung der Bauvorhaben einer artenschutzrechtlichen Genehmigung, die
bei der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Bergstralle zu beantragen ist.

Hochwassergefahrdung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in einer potenziellen Uber-
schwemmungsflache hinter einer Hochwasserschutzanlage und somit in einem
Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten nach § 78b WHG. Bei
einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen am Rhein sind Wasser-
stande von 464201 bis zu 266400 cm moglich.

Bauliche Anlagen sollen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko ange-
passten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet
oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und
Funktion der baulichen Anlage technisch maoglich ist. Bei den Anforderungen an
die Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen Grundstucks und die Hohe
des mdglichen Schadens angemessen berucksichtigt werden.

Die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen in Gebieten nach § 78b Abs. 1
S. 1 WHG ist verboten, wenn andere weniger wassergefahrdende Energietrager
zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfligung stehen oder die Anlage nicht
hochwassersicher errichtet werden kann.

Niederschlagswasser

Soweit angesichts der Untergrundverhaltnisse moglich, wird eine Versickerung
des auf den Dachflachen anfallenden nicht schadlich verunreinigten Nieder-
schlagswassers uber die belebte Bodenzone angeregt.

Fur die Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Die Erlaub-
nis ist rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehoérde beim Kreis Bergstrale zu be-
antragen.

Bei der geplanten Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser, ist eine qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch
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diese auszuschlielRen. Das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" sowie das Merkblatt
DWA-M 153 ,,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser smd zZu
beachten

Der Bemessungsgrundwasserstand fur Versickerungsanlagen betragt gemaf
Angabe der Unteren Wasserbehorde bei der Kreisverwaltung des Kreises Berg-
strafl’e 88,50 m U NN. Die Sohlen der Versickerungsanlagen mussen hoher als
89,50 m u NN liegen, um den einen Meter zum Bemessungsgrundwasserstand
einzuhalten.

Grundwasser

Im gesamten Plangebiet ist gemal® den Grundwasserflurabstandskarten mit
schwankenden Grundwasserstanden zu rechnen. Bei hohen Grundwasserstan-
den ist hier mit Flurabstanden von 2-3 m (Quelle: Hessisches Landesamt fur Na-
tur, Umwelt und Geologie, Grundwasserflurabstandskarte Oktober 2015) zu
rechnen. Bei niedrigen Grundwasserstanden ist mit Grundwasserflurabstanden
von 3-4 m zu rechnen (Quelle: Hessisches Landesamt fur Natur, Umwelt und
Geologie, Grundwasserflurabstandskarten Januar 2013).

Die Vorgaben des “Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried®, mit
Datum vom 9. April 1999 festgestellt und verdffentlicht im Staatsanzeiger flr das
Land Hessen ,21/1999 S. 1659 in der Fassung vom 17. Juli 2006 veroffentlicht
im Staatsanzeiger 31 / 2006 S. 1704, sind zu beachten.

Bei allen grundwasserrelevanten Vorhaben ist die zustandige Behoérde zu betei-
ligen.

Aus wasserrechtlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass durch den oberfla-
chennahen Grundwasserstand besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich
werden konnen. Eventuell notwendige Grundwasserhaltungen bedurfen einer
Erlaubnis der unteren Wasserbehorde. Es wird empfohlen, auf eine Unterkelle-
rung zu verzichten. Soweit auf eine Unterkellerung nicht verzichtet wird, ist diese
wasserdicht auszubilden. Weiterhin wird empfohlen, die Grundstlicke mit geeig-
neten technischen MalRnahmen gegen ruckstauendes Wasser aus Kanal, Zister-
nennotuberlauf etc. abzusichern.

Geothermie

Die Nutzung der oberflachennahen Geothermie ist im Plangebiet grundsatzlich
moglich; allerdings ist diese zum Schutz der Trinkwasservorkommen auf den
oberen Grundwasserleiter beschrankt. Dies bedeutet eine Bohrtiefenbegren-
zung auf eine Bohrlange von etwa 45 m. Nahere Informationen erhalten Interes-
sierte bei der fur das Erlaubnisverfahren zustandigen Unteren Wasserbehdrde.
Die aktuellen ,Anforderungen des Gewasserschutzes an Erdwarmesonden® sind
im Erlass des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 19.12.2021 (StAnz. 1/2022, S. 16) festgelegt. Diese sind
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vollstandig zu beachten. Ebenso sind alle im Leitfaden ,Erdwarmenutzung in
Hessen® (6. Auflage) aufgefuhrten technischen Anforderungen an Bauausfuh-
rung und Betrieb einzuhalten. Alle weiteren dort aufgefuhrten Auflagen und Hin-
weise zu beachten.

Bodenauffiillungen und Bodenaustausch

O\A/Q aall ™, NMan ae A N '.,3';

aAan /\ a¥a arto

derLAGA-M-20Die Regelungen-bza—derLAGA-TR Boden-unterschreitet

mineralischen Abféallen — Technische Regeln” Mitteilung 20 vom 06.11.1997 mit den
Uberarbeiteten Zuordnungswerten,—Stand-09/2002 bzw-_siehe Merkblatt ,Entsorgung
von Bauabféllen der hessischen Regierungsprasidien_Stand 01. Sep. 2018.) bzw. ;

Die Regelungen der BBodSchV der LAGA M20 (LAGA-Regelwerk “Anforderun-
gen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Re-
geln” Mitteilung 20 vom 06.11.1997 mit den Uberarbeiteten Zuordnungswerten
siehe Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen® der hessischen Regierungsprasi-
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dien Stand 01. Sep. 2018.) bzw. ab dem 01.08.2023 die Regelungen der Man-
telverordnung (Verordnung zur Einfuhrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur
Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung und zur Ande-
rung der Deponieverordnung und der Gewerbeabfallverordnung vom 09.Juli
2021) sind einzuhalten.

Bodenschutz

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf or-
ganoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten
Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begrin-
den, sind diese umgehend der zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da
41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Daruber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlas-
tenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefah-
ren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen flr den einzelnen oder
die Allgemeinheit herbeizufluhren.

Schutz des Mutterbodens

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung bau-
licher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberfla-
che ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen.

Erdwarme

Fur den Einsatz oberflachennaher Geothermie ist eine wasserrechtliche Erlaub-
nis erforderlich. Diese ist beim Kreis Bergstralie, Untere Wasserbehorde zu be-
antragen.

Denkmalschutz

WennEs wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkma-
ler bekanntwie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegen-
stdnde, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden,—so-ist-dies
der kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverzuglich dem Landesamt flr
Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehoérde
unverzuglich-anzuzeigenzu melden. Funde und Fundstellen sind in unverander-
tem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schutzen (§ 21 Abs. 3 HDSchQG).

Brandschutz
Sofern sich Nutzungseinheiten mit anleiterbaren Stellen mit mehr als 8,00 m Uber
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der _Gelandeoberkante ergeben koénnen zur Sicherstellung des zweiten Ret-
tungsweges uber Rettungsgerate der Feuerwehr gesonderte ErschlieRungsfla-
chen fur den Einsatz der Feuerwehr erforderlich werden. Diese ErschlielRungs-
flachen sind vorzusehen, wenn flr die Feuerwehr anleiterbare Stellen uber 50m
von der offentlichen Verkehrsflache entfernt sind.

Es ist zu gewahrleisten, dass eine Loschwassermenge von mindestens 96m?3/h
fur einen Zeitraum von 2 Stunden bei einer Entfernung der Loéschwasserentnah-
mestelle von maximal 75 Meter bis zu den Zugangen/dem Zugang des Grund-
stucks verfugbar ist.

Kampfmittel

Im Planungsgebiet kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ausge-
schlossen werden. Den Bauherren wird empfohlen, Untersuchungen zu Kampf-
mitteln in eigener Verantwortung zu veranlassen und diese vorab mit dem
Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen abzustimmen.

Barbara Schader
Burgermeisterin
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